
Exposé 
Für ein bebautes Grundstück  
im Stadtteil Niederschelden 
zur Errichtung 
von preiswertem Wohnraum 
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Beschreibung 

1. Vorbemerkung: 

 

InÊderÊUniversitätsstadtÊSiegenÊbestehtÊeinÊlangfristi-

gerÊBedarfÊanÊbezahlbaremÊWohnraum,ÊdaÊunter-

schiedlicheÊNutzergruppenÊdiesesÊSegmentÊnachfra-

gen.ÊNichtÊzuletztÊdurchÊdieÊenormeÊEntwicklungÊderÊ

UniversitätÊSiegenÊinÊdenÊletztenÊJahrenÊwerdenÊklei-

ne,ÊbezahlbareÊWohnungenÊstarkÊnachgefragt.Ê 

 

NähereÊInformationenÊzumÊWohnungsmarktÊkönnenÊ

demÊaktuellenÊWohnungsmarktbarometerÊ2021Êent-

nommenÊwerden,ÊdasÊunterÊwww.siegen.de/wombaÊ

abrufbarÊist. 

 

ImÊZusammenhangÊmitÊdenÊgesellschaftlichenÊHer-

ausforderungenÊhinsichtlichÊKlima,ÊÖkologieÊundÊ

NachhaltigkeitÊistÊderÊStadtÊSiegenÊdieÊUmsetzungÊ

vonÊklimaneutralenÊKonzeptenÊbeimÊWohnungsbauÊ

sehrÊwichtig.ÊDabeiÊsindÊdieÊAuswahlÊderÊBaumateri-

alienÊundÊeineÊvollständigÊaufÊerneuerbarenÊEnergienÊ

basierendeÊVersorgungÊvonÊentscheidenderÊBedeu-

tung.Ê 

 

 

2. Lagebeschreibung: 

 

DieÊUniversitätsstadtÊSiegenÊliegtÊimÊWestenÊdesÊ

KreisesÊSiegen-Wittgenstein,ÊsüdlichÊdesÊRothaar-

gebirges.ÊAlsÊmodernesÊOberzentrumÊbietetÊdieÊ

StadtÊSiegenÊmitÊüberÊ105.000ÊEinwohnernÊsämtli-

cheÊöffentlicheÊundÊprivateÊVersorgungseinrichtun-

gen.Ê 

 

SiegenÊistÊjungeÊUniversitätsstadt,ÊTagungsortÊvonÊ

überregionalerÊBedeutungÊundÊZentrumÊfürÊWirt-

schaftÊundÊKulturÊinÊSüdwestfalen. 

 

NochÊheuteÊliegtÊdieÊwirtschaftlicheÊStärkeÊundÊKern-

kompetenzÊinÊderÊmittelständischenÊIndustrieÊmitÊdenÊ

LeitbranchenÊMetallverarbeitungÊundÊMaschinenbau.Ê

VieleÊregionaleÊUnternehmenÊgehörenÊzuÊdenÊWelt-

marktführern.ÊAberÊauchÊinnovativeÊSchlüsseltechno-

logienÊzählenÊzuÊdenÊLeistungsträgern. 

 

FürÊHessenÊundÊRheinland-PfalzÊhatÊdieÊStadtÊimÊ

südlichenÊGrenzraumÊvonÊNordrhein-WestfalenÊalsÊ

Wirtschafts-,ÊEinkaufs-,ÊKongress-ÊundÊUniversitäts-

stadtÊihreÊfesteÊBedeutung.ÊDerÊunmittelbareÊAn-

schlussÊanÊdieÊAÊ45ÊundÊdieÊdirekteÊVerbindungÊzuÊ

verschiedenenÊBundesstraßenÊsowieÊdieÊBundes-

bahnanbindungÊermöglichenÊeineÊguteÊErreichbar-

keit. 

 

 

3. Grundstücksbeschreibung: 

 

DasÊVerkaufsgrundstückÊistÊbebautÊundÊbefindetÊsichÊ

amÊsüdlichenÊRandÊdesÊStadtteilsÊNiederschelden.Ê

DasÊGrundstückÊwirdÊzurÊSiegtalstraßeÊvonÊeinemÊ

massivenÊMauerwerkÊgestützt.Ê 

EsÊliegtÊeineÊsehrÊguteÊAnbindungÊanÊdenÊÖPNVÊ

durchÊdieÊnahgelegeneÊHaltestelleÊvor.ÊDerÊOrtsmit-

telpunktÊvonÊNiederscheldenÊsowieÊderÊStadtteilÊEi-

serfeldÊsindÊjeweilsÊinÊetwaÊ10ÊMinutenÊfußläufigÊer-

reichbar.Ê 

 

BeiÊdemÊvorhandenenÊGebäudeÊhandeltÊesÊsichÊumÊ

einÊehemaligesÊVerwaltungsgebäudeÊmitÊ3ÊGeschos-

sen,ÊeinemÊUntergeschossÊundÊeinemÊausgebautemÊ

Dachgeschoss.ÊDasÊGebäudeÊwurdeÊzuletztÊalsÊ

FlüchtlingsunterkunftÊgenutzt.ÊAufÊGrundÊeinesÊ

BrandschadensÊistÊesÊnichtÊmehrÊbewohnbarÊundÊ

derzeitÊungenutzt.ÊÊDerÊSchadenÊistÊversicherungs-

technischÊabgewickelt. 

AusschnittÊSchrägluftbildÊ-ÊAnsichtÊvonÊNordenÊ LageÊdesÊGrundstücksÊimÊStadtteil 



Planung und Bau  Situation  

 

4. Grundbuchangaben: 

 

Größe:Ê 

DasÊGrundstückÊhatÊeineÊGrößeÊvonÊ2094ÊQuadrat-

metern. 

 

Katasterbezeichnung: 

Gemarkung:ÊNiederschelden,ÊFlurÊ5,ÊFlurstückÊ353 

 

DinglicheÊBelastungen:ÊÊkeineÊ 

 

 

5. Planungsrechtliche Situation: 

 
DasÊFlurstückÊbefindetÊsichÊamÊsüdlichenÊStadtteil-

randÊvonÊNiederscheldenÊundÊliegtÊinnerhalbÊderÊ

(Ortsabrundungs)SatzungÊgemäßÊ§Ê34ÊAbsatzÊ2Ê

BaugesetzbuchÊ(BauGB)ÊinÊderÊFassungÊderÊ1.ÊÄn-

derungÊfürÊdenÊStadtteilÊNiederscheldenÊvonÊ1982.Ê

EinÊVorhabenÊistÊdemnachÊzulässig,ÊwennÊesÊsichÊ

nachÊArtÊundÊMaßÊderÊbaulichenÊNutzung,ÊderÊBau-

weiseÊundÊderÊGrundstücksfläche,ÊdieÊüberbautÊwer-

denÊsollÊ(überbaubareÊFläche)ÊinÊdieÊEigenartÊderÊ

näherenÊUmgebungÊeinfügt.Ê 

 

 

6. Baurechtliche Situation: 

 

DieÊArtÊderÊbaulichenÊNutzungÊentsprichtÊeinemÊ

Wohngebiet,ÊwasÊsichÊausÊderÊumgebendenÊBebau-

ungÊergibt.ÊDasÊMaßÊderÊbaulichenÊNutzungÊwirdÊvonÊ

derÊnäherenÊUmgebungÊgeprägt,ÊdieÊüberwiegendÊ

durchÊeineÊein-ÊbisÊzweigeschossigeÊ(Wohn)-

BebauungÊ(Einfamilien-,Doppel-ÊundÊMehrfamilien-

häuser)ÊinÊoffenerÊBauweiseÊgeprägtÊist.ÊEsÊüberwie-

genÊbeinaheÊausnahmslosÊSattel-ÊoderÊWalmdächer.Ê 

 

AlsÊOrientierungÊfürÊeineÊmöglicheÊBebauungÊkannÊÊ

nachÊpositiverÊBauvoranfrageÊeinÊstraßenbegleiten-

derÊNeubauÊmitÊzweiÊVollgeschossenÊplusÊSatteldachÊ

erstelltÊwerden.ÊAuszügeÊderÊBauvoranfrageÊliegenÊ

alsÊAnlageÊ2ÊundÊ3ÊdiesemÊExposéÊbei.Ê 

 

EmpfohlenÊwird,ÊdieÊbeabsichtigteÊkünftigeÊbaulicheÊ

NutzungÊvorabÊmitÊderÊStadtÊSiegenÊ-ÊAbteilungÊBau-

aufsichtÊ-ÊabzustimmenÊ(sieheÊZifferÊ12).Ê 

 

 

7. Erschließungssituation  

 

a) Straße: 

 

DieÊErschließungsanlagenÊ"Siegtalstraße"ÊundÊ„ImÊ

Drottental“ÊsindÊendgültigÊhergestelltÊundÊdamitÊer-

schließungsbeitragsfrei.ÊDasÊGrundstückÊunterliegtÊ

aberÊnachÊderÊzurzeitÊgeltendenÊRechtslageÊderÊStra-

ßenbaubeitragspflicht,ÊdieÊalsÊwiederkehrendeÊöffent-

licheÊLastÊmitÊdemÊGrundstückÊverbundenÊist.Ê 

 

b) Kanal: 

 

DasÊGrundstückÊistÊabwassertechnischÊvollÊerschlos-

sen.ÊEsÊbefindetÊsichÊeineÊTrinkwasserversorgungs-

leitungÊundÊeineÊAnschlussleitungÊaufÊdemÊGrund-

stück.ÊDesÊweiterenÊbefindenÊsichÊaufÊdemÊGrund-

stückÊmehrereÊStraßenleuchtenÊundÊsomitÊauchÊLei-

tungenÊimÊBoden.ÊZusätzlichÊliegenÊdiverseÊKabelÊ

aufÊdemÊGrundstück,ÊwelcheÊGebäudeÊaußerhalbÊ

versorgen.ÊWeiterhinÊexistiertÊeinÊMultifunktionsge-

häuseÊmitÊStromsäulenÊaufÊdemÊGrundstück. 
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GebäudebestandÊmitÊBrandschaden AufnahmeÊdesÊBestandsgebäudes 
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Nutzungsmöglichkeiten 

 

8. Nutzungsmöglichkeiten und Anforderungspro-

fil: 

 

DasÊGrundstückÊwirdÊmitÊderÊVorgabeÊangeboten, 

bedarfsgerechteÊMietwohnungenÊmitÊmindestensÊ25Ê

ProzentÊderÊBruttogeschossflächeÊimÊBereichÊdesÊ

öffentlichÊgefördertenÊWohnungsbausÊherzustellen.Ê

DiesÊkannÊinÊFormÊeinesÊNeubaus,ÊderÊsichÊnachÊArtÊ

undÊMaßÊderÊbaulichenÊNutzungÊinÊdieÊnähereÊUm-

gebungÊeinfügt,ÊumgesetztÊwerdenÊ(sieheÊdazuÊalsÊ

AnregungÊdieÊpositivÊbeschiedeneÊBauvoranfrage). 

Ê 

AlternativÊzuÊeinemÊNeubauÊkannÊauchÊeinÊAngebotÊ

überÊeineÊSanierungÊimÊBestandÊabgegebenÊwerden. 

 

DieÊAnsprechpartnerÊderÊKreisverwaltungÊSiegen- 

WittgensteinÊberatenÊInteressentenÊgerneÊzuÊdenÊ

aktuellenÊFörderbedingungenÊ(sieheÊZifferÊ14).ÊDieÊ

GrundstückaufbereitungÊkannÊimÊEinzelfallÊauchÊGe-

genstandÊderÊFörderungÊsein.Ê 

 

DieÊStichstraßeÊ‚ImÊDrottental‘ÊundÊdieÊ‚Siegtalstraße‘Ê

solltenÊüberÊeinenÊ(mindestensÊ1,5ÊMeterÊbreiten)Ê

WegÊverbundenÊwerden.ÊDiesÊsollteÊalsÊFlächeÊmitÊ

EintragungÊ„WegerechtÊfürÊdieÊÖffentlichkeit“Êgrund-

buchrechtlichÊgesichertÊwerden.ÊDieseÊWegeflächeÊ

sollteÊzudemÊentlangÊderÊvorhandenenÊMauerÊanÊderÊ

SiegtalstraßeÊverlaufen.ÊDieÊHerstellungÊbeziehungs-

weiseÊderÊAusbauÊderÊWegeflächeÊsollÊdurchÊdenÊ

InvestorÊaufÊdessenÊKostenÊinÊAbstimmungÊmitÊderÊ

StadtÊSiegenÊerfolgen.ÊDieÊUnterhaltungÊundÊdieÊVer-

kehrssicherungspflichtÊsindÊdurchÊdenÊInvestorÊzuÊ

übernehmen.Ê 

 

DieÊaufÊdemÊVerkaufsgrundstückÊbefindlicheÊMauerÊ

zurÊSiegtalstraßeÊwirdÊmitÊentsprechendenÊSiche-

rungs-ÊundÊUnterhaltungspflichtenÊmitveräußert. 

9. Ökologische Situation und Baumbestand: 

 

AufÊdemÊGeländeÊbefindetÊsichÊeineÊgrößereÊAnzahlÊ

vonÊBäumenÊundÊGehölzen.ÊEinigeÊBäumeÊdavonÊ

unterliegenÊdenÊVorgabenÊderÊstädtischenÊBaum-

schutzsatzung.ÊZielÊistÊderÊErhaltÊmöglichstÊvielerÊ

dieserÊBäume.ÊÜberÊdenkbareÊAusnahmegenehmi-

gungenÊvonÊdenÊFestsetzungenÊderÊBaumschutzsat-

zungÊwirdÊerstÊnachÊpositivemÊBaubescheidÊdurchÊ

dieÊAbteilungÊUmweltÊentschieden.Ê 

ImÊRahmenÊderÊartenschutzrechtlichenÊÜberprüfungÊ

istÊvorÊdemÊAbrissÊdesÊjetztÊnochÊstehendenÊGebäu-

desÊderÊKreisÊSiegen-Wittgenstein,ÊUntereÊNatur-

schutzbehörde,ÊzuÊbeteiligen. 

 

AufÊdemÊLageplan,ÊderÊderÊBewerbungÊbeizufügenÊ

ist,ÊsindÊauchÊdieÊgestalterischenÊundÊökologischenÊ

BestandteileÊderÊFreiraumplanungÊdarzustellen. 

 

 

10. Altlasten und Kampfmittel:  

 

DerÊKampfmittelbeseitigungsdienstÊWestfalen-LippeÊ

hatÊmitgeteilt,ÊdassÊaufÊdemÊGrundstückÊkeineÊMaß-

nahmenÊderÊKampfmittelbeseitigungÊerforderlichÊ

sind,ÊdaÊinÊdenÊLuftbildernÊkeineÊerkennbareÊBelas-

tungÊvorliegt.Ê 

 

 

11. Bergbau: 

 

DasÊGrundstückÊliegtÊgrößtenteilsÊüberÊdemÊvormalsÊ

aufÊEisenerzÊverliehenenÊbereitsÊerloschenenÊBerg-

werksfeldÊ„Auguste“.ÊDieÊletzteÊEigentümerinÊdesÊ

vorgenanntenÊbereitsÊerloschenenÊBergwerksfeldes 

istÊnichtÊmehrÊerreichbar.ÊEineÊRechtsnachfolgerinÊistÊ

HofflächeÊmitÊteilweiseÊgeschütztemÊBaumbestand DarstellungÊdesÊaktuellenÊZustandes,ÊStandpunkt:ÊSiegtalstraße 



Bewerbungsverfahren 

nichtÊbekannt. 

InÊdenÊUnterlagenÊderÊBezirksregierungÊArnsbergÊistÊ

imÊinÊRedeÊstehendenÊGrundstücksbereich 

keinÊumgegangenerÊBergbauÊdokumentiert.Ê 

MitÊbergbaulichÊbedingtenÊEinwirkungenÊaufÊdieÊTa-

gesoberflächeÊistÊdemnachÊimÊGrundstücksbereichÊ

nichtÊzuÊrechnen. 

 

 

12. Kaufpreis: 

 

EineÊVorgabeÊerfolgtÊnicht,ÊdaÊderÊKaufpreisÊalsÊKri-

teriumÊimÊRahmenÊderÊRichtlinieÊzurÊBewertungÊderÊ

eingehendenÊAngeboteÊmitÊ20Ê%ÊinÊdieÊGesamtbe-

wertungÊeinfließt.ÊDerÊinÊ2022ÊgültigeÊBodenrichtwertÊ

(BRW)ÊfürÊeinÊerschließungsbeitragsfreiesÊGrund-

stückÊgemäßÊFeststellungÊdesÊGutachterausschus-

sesÊderÊUniversitätsstadtÊSiegenÊbeläuftÊsichÊaufÊÊ

95,00ÊEuro/Quadratmeter.Ê 

 

AnschlusskostenÊwerdenÊzuÊeinemÊspäterenÊZeit-

punktÊseparatÊabgerechnetÊundÊsindÊzusätzlichÊzumÊ

KaufpreisÊzuÊzahlen.ÊSämtlicheÊKostenÊimÊRahmenÊ

derÊBeurkundungÊdesÊKaufvertragesÊübernimmtÊderÊ

Käufer/ÊdieÊKäuferin. 

 

 

13. Bewerbung 

 

InteressentenÊfürÊdasÊangeboteneÊBaugrundstückÊ

könnenÊsichÊunterÊfolgendemÊLinkÊfürÊdenÊErwerbÊderÊ

GrundstückeÊbewerben: 

Online-ServiceÊ"BewerbungÊumÊeinÊstädtischesÊ

Grundstück" 

 

DabeiÊsindÊdieÊLeistungsfähigkeit,ÊeineÊallgemeineÊ

Betriebs-ÊundÊKonzeptbeschreibungÊsowieÊEntwurfs-

skizzenÊ(LageplanÊ1:500ÊmitÊGebäude,ÊStellplatzflä-

chenÊundÊFreiflächeÊsowieÊGrundrisse,ÊAnsichten,Ê

Straßenansicht,ÊSchnitt/eÊmindestensÊinÊ1:200)ÊmitÊ

einzureichenÊundÊeinÊKaufpreisangebotÊabzugeben.Ê 

 

DieÊBewertungÊderÊeingereichtenÊKonzepteÊrichtetÊ

sichÊnachÊderÊBewertungsrichtlinie,ÊdieÊdiesemÊExpo-

séÊbeigefügtÊistÊ(sieheÊAnlageÊ1).ÊDieÊStadtÊerwartetÊ

imÊRahmenÊderÊAngebotsabgabeÊeinÊschlüssigesÊ

Gesamtkonzept,ÊdessenÊRealisierungÊundÊFest-

schreibungÊGegenstandÊderÊvertraglichenÊRegelungÊ

wird. 

 

VorgesehenÊist,ÊzuÊBeginnÊderÊBewerbungsfristÊei-

nenÊindividuellenÊVorort-TerminÊfürÊdieÊInteressentenÊ

anzubieten.ÊHierzuÊistÊeineÊTerminabspracheÊdurchÊ

denÊInteressentenÊmitÊderÊAGÊLiegenschaftenÊunterÊ

liegenschaften@siegen.deÊerforderlich. 

 

DieÊUniversitätsstadtÊSiegenÊbehältÊsichÊdieÊEnt-

scheidungÊvor,Êob,Êwann,ÊanÊwenÊundÊzuÊwelchenÊ

BedingungenÊdasÊGrundstückÊveräußertÊwird.Ê 

 

AlleÊtatsächlichenÊundÊrechtlichenÊAngabenÊinÊdie-

semÊExposéÊsindÊmitÊgrößtmöglicherÊSorgfaltÊzusam-

mengestelltÊworden.ÊGleichwohlÊkannÊfürÊdieÊRichtig-

keitÊkeineÊGewährÊübernommenÊwerden.ÊDiesÊ

schließtÊauchÊdieÊimÊExposéÊabgebildetenÊPläneÊein. 

 

DieÊgenanntenÊDatenÊerhebenÊkeinenÊAnspruchÊaufÊ

Vollständigkeit.ÊMitÊderÊVersendungÊdesÊExposésÊistÊ

keinÊMaklerauftragÊverbunden. 
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Fördermöglichkeiten 

 

14. Ansprechpartner/Ansprechpartnerinnen: 

 

Auskunft zur Angebotsabgabe: 

Universitätsstadt Siegen 

ArbeitsgruppeÊLiegenschaften 

Sachbearbeiter:ÊAxelÊRothÊ 

Telefon:Ê0271Ê404-2410 

E-Mail:Êa.roth@siegen.de 

Fax:Ê0271Ê404-36Ê2410 

 

Baurechtliche Informationen: 

Universitätsstadt Siegen 

ServicestelleÊBauberatungÊ 

HerrÊHahn,ÊTelefon:Ê0271Ê404-3286Ê 

FrauÊRubertus,ÊTelefon:Ê0271Ê404-3291Ê 

 

Hausanschrift: 

RathausÊGeisweidÊ 

LindenplatzÊ7 

57078ÊSiegen 

 

Fördermöglichkeiten für geförderten Wohnungsbau: 

(MietwohnraumförderungÊundÊEigentumsförderung) 

Kreisverwaltung Siegen-Wittgenstein 

FrauÊPohl,ÊTelefon:Ê0271Ê333-1903,Ê 

E-Mail:Êa.pohl@siegen-wittgenstein.de 

FrauÊWuntke,ÊTelefon:Ê0271Ê333-1903,Ê 

E-Mail:Êi.wuntke@siegen-wittgenstein.de 
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15. Anlagen: 

 

1 BewertungsrichtlinieÊeingehenderÊAngeboteÊ 

2 StädtebaulichesÊKonzeptÊausÊBauvoranfrage 

3 QuerschnittÊausÊBauvoranfrage 

4 KanalbestandsplanÊ 

5 Lageplan 

6 LuftbildÊ 

 

DieÊbeigefügtenÊPläneÊsindÊnichtÊmaßstabsgetreu. 

 

QuelleÊFotosÊSeiteÊ5ÊundÊ6:Ê 

www.pexels.com 
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Anlage 1 - Bewertungsrichtlinie  
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Anlage 2 -  Städtebauliches Konzept aus Bauvoranfrage 



Anlage 3 -  Querschnitt aus Bauvoranfrage 
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Anlage 4 -  Kanalbestandsplan 
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Anlage 5 -  Lageplan 



Anlage 6 -  Luftbild 
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