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Bezirksausschuss VI - Siegen-Eiserfeld 03.11.2021

Bauausschuss 09.11.2021

Kurzbezeichnung:

Aktuelle stadtebauliche Entwicklungen im Bezirk Eiserfeld
Informationen zu Projekten und Bebauungsplanverfahren

Beschlussvorschlag:

Der Bezirksausschuss nimmt die Sachstéande zu den Projekten zur Kenntnis.

Der Bauausschuss nimmt die Sachstande zu den Projekten zur Kenntnis.

Sachverhalt / Begriindung:

Die Bezirksausschiisse sind vor der Beschlussfassung im Rat bzw. einem entscheidungsbefug-
ten Ausschuss zu den Angelegenheiten zu horen, die die Stadtbezirke in besonderem MaRe
betreffen. Hierzu z3hlt unter anderem die Aufstellung und Anderung von Bauleitpldnen. Aus
diesem Grund soll im Bezirksausschuss ein Bericht Gber laufende und anstehende Projekte
und Bebauungsplanverfahren erfolgen. Mit dieser Vorgehensweise soll ermoglicht werden,
dass eine frihzeitige, transparente und gesamtbetrachtende Information der Mitglieder des
Bezirksausschusses gewahrleistet wird und gleichzeitig eine zeitlich optimierte Einbindung in
die Bebauungsplanverfahren sichergestellt ist.

Der Bauausschuss hat die grundsatzliche Beschlussfassung des Arbeitsprogrammes der AG
Stadtplanung auf Anregung der Verwaltung ausgesetzt. Alternativ soll der Bauausschuss in
regularen Abstanden Uber den Fortschritt von Projekten und Bebauungsplanverfahren in-
formiert werden. Dies soll gleichzeitig mit der o.g. Einbindung der Bezirksausschiisse erfol-
gen.
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Zu folgenden Projekten wird der aktuelle Sachstand dargelegt:

e Bebauungsplan Nr. 366 ,,Wohnen am Hengsberg“
e Bebauungsplan Nr. 458 "Sondergebiet Einzelhandel Eiserfelder Straf3e"

Hinsichtlich grundlegender Informationen zu den Projekten wird auf die Vorlage 216/2021
verwiesen. Im Weiteren werden kurz die wesentlichen Fortschritte in den vorgenannten Pro-
jekten dargelegt. Weitere Ausfiihrungen und Informationen werden mittels Karten und Pla-
nen im Ausschuss vorgebracht.

Bebauungsplan Nr. 366 ,Wohnen am Hengsberg”

Die LB Invest, ansassig in Siegen-Eiserfeld, plant auf einer ehemaligen Gartnereiflache die Errichtung
von mehreren Mehrfamilienhdusern. Das Entwicklungsgebiet umfasst ca. 7.500 m? und liegt 6stlich
der StraRe ,,Am Hengsberg” in unmittelbarer Nahe zum Einmiindungsbereich in die , GartenstralRe”.
Im Marz 2021 haben der Bauausschuss und der Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Wirtschaftsforde-
rung, Stadthallen und Liegenschaften einen Konzeptionsbeschluss zur Entwicklung der ehemaligen
Gartnereiflache gefasst. Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 366 wird als externes Verfahren
durch den Vorhabentrager auf eigene Kosten betrieben.

Nach ersten Abstimmungen mit dem Planungsbiiro wurde ein Verkehrsgutachten vom Vorhabentra-
ger zur verkehrlichen Abwicklung des Vorhabens beauftragt. Das Gutachten kommt zu dem Ergebnis,
dass die Umsetzung des Vorhabens grundsatzlich machbar ist. Es wird aber darauf hingewiesen, dass
bereits jetzt die Verkehrssituation an einigen umgebenden Knotenpunkten vor allem zu den Spitzen-
stunden (morgens, nachmittags) kritisch ist. Das Gutachten wurde intern gepriift, die Angaben verifi-
ziert und das Ergebnis bestatigt. Es ist jedoch erforderlich ein Parkraumkonzept fiir das umliegende
Gebiet zu erarbeiten, da in gutachterlichen Verkehrsberechnungen grundsatzlich nur konfliktfreie
Durchfahrten angenommen werden kdnnen. Insbesondere in der Strale ,Am Hengsberg” entspricht
dies jedoch nicht den tatsachlichen Gegebenheiten. Daher soll durch ein Parkraumkonzept eine Or-
ganisation bzw. Ordnung des ruhenden Verkehrs herbeigefiihrt und somit eine groRtmogliche kon-
fliktfreie Durchfahrbarkeit erzielt werden.

Der Vorhabentrager hat mittlerweile das urspriingliche stadtebauliche Konzept Giberarbeitet. Im We-
sentlichen wurde die vormals angestrebte maximale Anzahl an Wohneinheiten von 60 auf 52 sowie
die daraus resultierenden Gebadudekubaturen reduziert. Zudem soll die ErschlieBung als PrivatstraRe
erfolgen. Der Entwurf wird aktuell hausintern abgestimmt und soll im Gestaltungsbeirat beraten
werden. Sofern eine abgestimmte stadtebauliche Konzeption vorliegt, wird diese den Ausschiissen
vorgelegt und auf dieser Basis eine friihzeitige Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung durchge-
flhrt werden.

Bebauungsplan Nr. 458 "Sondergebiet Einzelhandel Eiserfelder Strafle"
Der Rat der Stadt Siegen hat im Juni die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 458 "Sondergebiet

Einzelhandel Eiserfelder Strafle" beschlossen. Das Planungsziel ist die Umsetzung der Ziele des be-
schlossenen Einzelhandelsentwicklungskonzeptes (EHEK) gemaR § 1 (6) Nr. 11 BauGB und der pla-
nungsrechtlichen Vorgaben aus dem Landesentwicklungsplan (LEP NRW). Dadurch sollen nachteilige
Auswirkungen auf die Zentren vermieden und die bestehenden zentralen Versorgungsbereiche ge-
schiitzt und gestarkt werden. Hier bestehen seit Jahren Bestrebungen gebietsuntypische Nutzungen
anzusiedeln, welche das Gebiet einem starken Verdanderungsdruck aussetzen wiirden. Die Ansiedlung
solcher Betriebe an diesem, nicht integrierten Standort, wirde insbesondere zu negativen
Auswirkungen auf die stadtebaulichen Entwicklungsziele der Stadt Siegen, wie die Starkung der
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vorhandenen stidtischen Zentren, fiihren. Eine Uberplanung des Standortes soll als ,Sondergebiet
fir gro¥flachigen Einzelhandel” erfolgen; der Flachennutzungsplan soll im Parallelverfahren gedandert
werden (siehe Vorlage 427/2021)

Bereits im Jahr 2000 wurde fir den Standort der Bebauunugsplan Nr.271 ,Gewerbe- und
Industriegebiet Rinsenau - Teil A“ beschlossen, dessen Ziel u.a der Schutz des Industriegebietes vor
unerwlinschter Agglomeration von Einzelhandetsbetriebens an diesem nicht integrierten Standort
ist. Trotz der fiir den gesamten Geltungsbereich festgesetzten Art der baulichen Nutzung als
gegliedertes Industriegebiet wurde fiir einen bestehenden groRflachigen Einzelhandelsbetrieb
(ehemals Wertkauf) Bestandsschutz gewahrt und dieser planungsrechtlich abgesichert. Es wurde
zudem festgesetzt, Anderungen und Erweiterungen des Betriebes unter bestimmten Voraussetzugen
zuzulassen. Mit der Uberarbeitung des EHEK 2021 sind die Anforderugen an den Standort neu
erortert worden, so dass nunmehr andere Rahmenbedinungen fiir diesen Standort vorliegen. Daraus
hergeleitet soll das Planungsrecht durch den in Rede stehenden Bebauungsplan angepasst werden.
Speziell an diesem Solitarstandort ist eine Regulierung des moglichen Sortiments und der Verkaufs-
flachen auf ihren Bestandsschutz erforderlich.

Finanzielle Auswirkungen [ ]ja  [X]nein
Gesamtkosten jahrliche Folgekosten [Finanzierung Finanzierung Abstimmung
der MalRnahme Eigenanteil objektbezogene mit dem Kdmmerer
Einzahlungen [] ist erfolgt.
|:| ist nicht erforderlich,
da Haushaltsmittel
im Haushaltsjahr zur
Verfligung stehen.
Veranschlagung
[] im Finanzplan [] im Ergebnisplan [] Nein [1 Ja, mit Kostentrager/
Investitionscode
Sachkonto

Klimaschutz

Klimarelevanz

|Z| Nein

|:| Ja, positiv
|:| Ja, negativ
[] prufbedarf

Veranderungen CO,-
Emissionen

[] erhebliche Reduktion
[] geringe Reduktion
[] geringe Erhéhung
] erhebliche Erhéhung

Ubereinstimmung mit dem Zielen
bzw. dem Zielkonzept der Stadt Siegen

Ja
Nein
Unbekannt

N

Bestehen alternative Hand-
lungsoptionen?

|:| Nein
|:| Ja

Erlauterung Klimarelevanz
Die Darlegung der Verfahrensfortschritte begriindet keine klimarelevante Auseinandersetzung. Die jeweilige Bewertung
der Klimarelevanz der Bebauungsplane erfolgt in den entsprechenden Beschlissen.
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gez.

Marlene Krippendorf
Abteilungsleiterin 4/5

Die Verwaltungsvorlage wurde im Rahmen eines Workflows durch die beteiligten Adressaten
digital verifiziert und weitergegeben und ist ohne Unterschrift gliltig.





