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Kurzbezeichnung:

Aktuelle stiadtebauliche Entwicklungen
Informationen zu Projekten und Bebauungsplanverfahren

Der Bezirksausschuss nimmt die Sachstdande zu den Projekten zur Kenntnis.

Sachverhalt / Begriindung:

Die Bezirksausschiisse sind vor der Beschlussfassung im Rat bzw. einem entscheidungsbefug-
ten Ausschuss zu den Angelegenheiten zu horen, die die Stadtbezirke in besonderem MaRe
betreffen. Hierzu zihlt unter anderem die Aufstellung und Anderung von Bauleit- und Ver-
kehrsplanen.

Aus diesem Grund soll mit dieser Vorlage ein Bericht tGber die im Bezirk laufenden und an-
stehenden Projekte und Bebauungsplanverfahren vorgelegt werden. Im Zuge der anstehen-
den Sitzungsfolgen des Bezirksausschusses werden Prozessfortschritte und Entwicklungen in
Form von textlichen und zeichnerischen Erlauterung vorgelegt. Weiterfihrend wird auf die
Vorlagen zur férmlichen Beratungen in den Fachausschiissen sowie die Beschlussfassungen
im Rat verwiesen.

Mit dieser Vorgehensweise soll ermoglicht werden, dass eine frihzeitige, transparente und
gesamtbetrachtende Information der Mitglieder des Bezirksausschusses gewahrleistet wird
und gleichzeitig eine zeitlich optimierte Einbindung in die Bebauungsplanverfahren sicherge-
stellt ist.



Zu folgenden Projekte wird der aktuelle Sachstand dargelegt:

e Bebauungsplan Nr. 239 ,Kénigsberger StraRe”, 2. Anderung
e Bebauungsplan Nr. 328 ,Breslauer Stralle”
e Projekt ,PV-Freiflaichen-Anlage” am ,Rothenberg” bei Gosenbach

Bebauungsplan Nr. 239 , Konigsberger StraBe”, 2. Anderung

Bei der Griinanlage ,Edith-Langner” handelt es sich um stadtische Grundstiicke, die im o.g.
Bebauungsplan als voll erschlossene Wohnbauflachen ausgewiesen sind. Nach o.g. Bebau-
ungsplan ist eine maximal zweigeschossige Bebauung mit Einzel, Doppel-, oder Reihenhdu-
sern in offener Bauweise mit maximal zwei Wohneinheiten mdoglich. Die AG Stadtplanung
hat aufgrund vermehrter Anfragen durch Bauwillige dem Verwaltungsvorstand eine Be-
schlussvorlage flr eine VerduRerung der Grundstiicke zwecks Wohnraumschaffung vorge-
legt. Insgesamt kdonnten neun Wohnbaugrundstiicke mit insgesamt 18 Wohneinheiten ge-
schaffen werden. Der Verwaltungsvorstand hat am 1.12.2020 beschlossen, die Nutzung der
Flachen weiterhin als Griinanlage zu erméglichen. Im Rahmen einer Wohnbauflachenriick-
nahme im Flachennutzungsplan soll diese nicht erforderliche Wohnbauflachenreserve nun-
mehr zu einer Griinflaiche umgeplant werden, um den nach Einschatzung der Bezirksregie-
rung vorhandenen Uberhang von iiber 20 ha Die Umplanung wiirde im Zusammenhang mit
einer aus dem Wohnbaulandkonzept resultierenden Flachennutzungsplananderung mit
mehreren Einzelanderungen umgesetzt werden.

Bebauungsplan Nr. 328 ,,Breslauer StrafBe”

Bei dem ca. 1,5 ha groRen Plangebiet handelt es sich um eine ehemals militdrisch genutzte
und seit Jahren brachliegende Potentialfliche im Wohngebiet "Fischbacherberg". Das Ziel
der Planung ist die Schaffung von Wohnraum, vorwiegend fiir zur Eigentumsbildung fir ein-
kommensschwache Haushalte. Eigentiimer der Flachen ist neben der Stadt Siegen die Kom-
munale Entwicklungsgesellschaft (KEG).

Bereits seit dem Abriss der zwei ,Nato-Hochhauser” Ende der 1990er Jahre wurden ver-
schiedene Entwicklungen und Projekte auf dem Areal erortert. Zuletzt wurde 2017 im Bau-
ausschuss (nicht 6ffentlicher Teil) eine stadtebauliche Planung mit Varianten vorgestellt und
die Verwaltung beauftragt, mit dieser Konzeption die friihzeitige Beteiligung der Offentlich-
keit sowie der Behorden durchzufiihren (Vorlage 1420/2017). Im Oktober 2017 wurde dem-
entsprechend eine Veranstaltung vor Ort im Stadtteil-Café unter zahlreicher Teilnahme von
Interessierten und der Anwohnerschaft durchgefiihrt, die auf sehr positive Resonanz gesto-
Ren ist. Daran anschliefend wurden die Beteiligungsergebnisse ausgewertet, weitere Detail-
fragen geklart und zusatzliche Abstimmungen vorgenommen.

Die Konzeption sieht vor, das Plangebiet anhand einer von der Breslauer Stral3e zur Span-
dauer Stralle durchgangigen WohnstraRe (,SpielstralRe”) zu erschlieRen. Im westlichen Be-
reich der ErschlieBung sollen Reihenhduser bzw. Hausgruppen entstehen, im mittleren Be-
reich Ein- und Zweifamilienhduser und im 6stlichen Bereich kdnnen Reihenhduser oder ein
oder zwei Mehrfamilienhduser. Durch die einhiiftige ErschlieBung am Anfang der Breslauer
StraBe sollen die angrenzenden Reihenhauser die Moglichkeit erhalten, ihre Grundstilicke
weiterhin rlickwartig zu erreichen und ggf. Carports und Garagen zu errichten. Hierfiir gibt es
bereits seit 2005 Vertrage mit den Anliegern.
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Im Nord-Osten sollen bereits vorhandene private Garten fiir die Bewohnerschaft des Quar-
tiers erweitert werden. Ebenso sollen weitere private Garten im Westen als Puffer bzw.
Ubergang zum Hochhaus Nr. 21 entstehen. Dies war eine wichtige Anregung von der Be-
wohnerschaft aus der friihzeitigen Beteiligung im Oktober 2017. Es wurde aufgrund des ho-
hen Stor- und Konfliktpotentials des Bolzplatzes insbesondere in den Sommermonaten eine
alternative Nutzung gefordert. Hierbei wurde anhand der vorgestellten Varianten fiir die
Flache mit einer wohnbaulichen Entwicklung, einer gartnerischen Nutzung oder eines Multi-
funktionsplatzes die gartnerische Nutzung favorisiert. Des Weiteren soll der FuBpfad, der als
Zugang zum Waldgebiet "Fischbacher Kopf" dient, planungsrechtlich gesichert und im Rah-
men des StraBenbaus ertiichtigt werden.

AulRerdem sind FuBwege vorgesehen, die den bestehenden Zugang zum Waldgebiet "Fisch-
bacher Kopf" weiterhin sicherstellen. Die stadtebauliche Konzeption bietet aufgrund der
ruhigen Lage und kleinrdaumigen Erschliefungssituation (,,SpielstralRe”) eine gute Wohnquali-
tat und sinnvolle Ausnutzung der Grundstiicke. Insgesamt wird ein breites Wohnangebot mit
Ein- und Zweifamilienhdusern, Reihenhausern, aber auch Mietwohnungen im Mehrfamilien-
haus ermoglicht. Durch die geplante Bebauung wird eine stadtische Reserveflache im Innen-
bereich geschlossen und das Gebiet stadtebaulich geordnet. In den nachsten Wochen sollen
noch Baugrunduntersuchungen stattfinden, um Griindungsempfehlungen fiir die Bebauung
zu ermitteln.

Die Planung wurde im Bauausschuss am 1.12.2020 beraten und es wurde beschlossen die
Entwicklung anhand der stadtebaulichen Konzeption fortzufiihren und den Bebauungsplan-
Entwurf auf Grundlage der dargelegten Konzeption fiir die 6ffentliche Auslegung auszuarbei-
ten (Vorlage VL 53/2020.

Projekt ,,PV-Freiflichen-Anlage” am , Rothenberg” bei Gosenbach

Der Rat der Stadt Siegen hat am 15.12.2020 die Verwaltung beauftragt, eine Potenzialanaly-
se fir mogliche Standorte von PV-Freiflachenanlagen durchzufiihren und bei geeigneten
Flachen grundsatzlich - auch bei externen Vorhabentragern - die Bauleitplanverfahren selbst
durchzufiihren. Notwendige Gutachten sollen hingegen durch die Vorhabentrager erbracht
werden. Am 11.12.2020 wurde von der ,Siegener Versorgungsbetriebe GmbH“ (SVB) fir
eine Flache im Bereich , Rothenberg” 6stlich von Gosenbach eine Bauvoranfrage fiir die Er-
richtung einer PV-Freiflachenanlage gestellt.

Das hier relevante Grundstiick umfasst ca. 8.600 m? und grenzt an stidtische Liegenschaf-
ten. Die Leistung der PV-Anlage soll maximal 749 kWp betragen. Je nach technischer Umset-
zung wirde dies einer Anzahl von 2.500 bis 2.800 Modulen entsprechen. Nach einer ersten
Abstimmung mit der SVB erortert die AG Stadtplanung zusammen mit der AG Stadtentwick-
lung und der Stabsstelle Klimaschutz das weitere Vorgehen. Nach erster Einschatzung liegt
die Fldche innerhalb der Forderkulisse des EEG (hier: zwischen 15 und 200 m Abstand von
der A 45) und stellt somit ohnehin eine Potenzialfliche der in Ausarbeitung befindlichen
stadtweiten Potentialflaichenanalyse dar.

Es ist vorgesehen im Bauausschuss im Marz einen Konzeptionsbeschluss zu fassen, noch be-
vor die gesamtstadtische Potenzialanalyse fertiggestellt ist. Vor einer politischen Beratung
sollte jedoch ein Vorvertrag der SVB mit dem Grundstiickseigentiimer vorliegen. Das Projekt
wirde im Weiteren im Bezirksausschuss (als Projektinfo zur Kenntnis), im Bauausschuss
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(Konzeptionsbeschluss, Aufnahme ins Arbeitsprogramm der AG Stadtplanung) und im AfS-
WSL (zur Kenntnis) vorgelegt werden. Weitere Ausfiihrungen sind der Anlage zu entnehmen.

Finanzielle Auswirkungen [ ] ja X nein

Gesamtkosten jahrliche Folgekosten | Finanzierung Finanzierung Abstimmung
der MaBnahme Eigenanteil objektbezogene mit dem Kdmmerer
Einzahlungen [] ist erfolgt.

|:| ist nicht erforderlich,
da Haushaltsmittel
im Haushaltsjahr zur
Verfligung stehen.

Veranschlagung

[] im Finanzplan [] im Ergebnisplan [] Nein [] Ja, mit Kostentrager/
Investitionscode

Sachkonto
Klimaschutz
Klimarelevanz Verinderungen CO,- Ubereinstimmung mit dem Zielen bzw. | Bestehen alternative Hand-
Emissionen dem Zielkonzept der Stadt Siegen lungsoptionen?
(] Nein N [X] erhebliche Reduktion X Ja _ X Nein
X Ja, positiv [] geringe Reduktion L] Nein 0l Ja
X Ja, negativ X geringe Erhdhung [] Unbekannt
[ priifoedarf [] erhebliche Erhohung

Erlauterung Klimarelevanz und Begriindung

Plan 239

Eine Entwicklung einer Wohnbauflache zur Grinflache hat zum einen lokalklimatische Vorteile und kann entsprechend
zur CO-2-reduzierung beitragen. Andererseits fuhrt die Rlicknahme von vollerschlossenen integrierten Wohnbauflachen
zu einer Verlagerung des Entwicklungsbedarfs an andere, méglicherweise nicht integrierte Standorte mit vermehrten
Verkehren.

BPlan 328

Die Klimarelevanz der Planung kann als geringfligig eingeschatzt werden, u.a. aufgrund der Kleinrdaumigkeit der Planung.
Insgesamt ist nur mit geringfiigigen Anderungen des Lokalklimas zu rechnen. Bei der Errichtung von baulichen Anlagen
ist grundsatzlich von einer CO,-Erh6hung auszugehen, u.a. aufgrund der Herstellungsprozesse der Baumaterialien und
der spateren BaumaBnahmen vor Ort. Die Planung wird auf ehemals baulich genutzten Flachen durchgefiihrt, so dass
keine Neuinanspruchnahme von Flachen bzw. B6den vorgenommen wird. Die Planung entspricht somit dem Nachhaltig-
keitsgrundsatz der Nachverdichtung bzw. Innenentwicklung.

PV-Anlage

Die Errichtung einer freiflichen-PV-Anlage leistet durch die Stromherstellung einen erheblichen Beitrag zur CO-2-
Reduktion. Zwar wird durch die Errichtung der Anlagen Flachen teilversiegelt, jedoch kann der Boden grofStenteils wei-
terhin in seinem naturnahen Zustand erhalten bleiben.

Im Auftrag.
gez.

Marlene Krippendorf

Abteilungsleiterin
Die Verwaltungsvorlage wurde im Rahmen eines Workflows durch die beteiligten Adressaten digital verifi-
ziert und weitergegeben und ist ohne Unterschrift giiltig
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