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Beschreibung 

1. Vorbemerkung: 

 

InÊderÊUniversitätsstadtÊSiegenÊbestehtÊeinÊlangfristi-

gerÊBedarfÊanÊbezahlbaremÊWohnraum,ÊdaÊunter-

schiedlicheÊNutzergruppenÊdiesesÊSegmentÊnach-

fragen.ÊNichtÊzuletztÊdurchÊdieÊenormeÊEntwicklungÊ

derÊUniversitätÊSiegenÊinÊdenÊletztenÊJahrenÊwerdenÊ

kleine,ÊbezahlbareÊWohnungenÊstarkÊnachgefragt. 

 

NähereÊInformationenÊzumÊWohnungsmarktÊkönnenÊ

demÊaktuellenÊWohnungsmarktbarometerÊ2021Êent-

nommenÊwerden,ÊdasÊunterÊwww.siegen.de/wombaÊ

abrufbarÊist. 

 

 

2. Lagebeschreibung: 

 

DieÊUniversitätsstadtÊSiegenÊliegtÊimÊWestenÊdesÊ

KreisesÊSiegen-Wittgenstein,ÊsüdlichÊdesÊRothaar-

gebirges.ÊAlsÊmodernesÊOberzentrumÊbietetÊdieÊ

StadtÊSiegenÊmitÊüberÊ106.000ÊEinwohnernÊsämtli-

cheÊöffentlicheÊundÊprivateÊVersorgungseinrichtun-

gen. 

 

SiegenÊistÊjungeÊUniversitätsstadt,ÊTagungsortÊvonÊ

überregionalerÊBedeutungÊundÊZentrumÊfürÊWirt-

schaftÊundÊKulturÊinÊSüdwestfalen. 

 

NochÊheuteÊliegtÊdieÊwirtschaftlicheÊStärkeÊundÊKern-

kompetenzÊinÊderÊmittelständischenÊIndustrieÊmitÊ

denÊLeitbranchenÊMetallverarbeitungÊundÊMaschi-

nenbau.ÊVieleÊregionaleÊUnternehmenÊgehörenÊzuÊ

denÊWeltmarktführern.ÊAuchÊinnovativeÊSchlüssel-

technologienÊzählenÊzuÊdenÊLeistungsträgern. 

 

FürÊHessenÊundÊRheinland-PfalzÊhatÊdieÊStadtÊimÊ

südlichenÊGrenzraumÊvonÊNordrhein-WestfalenÊalsÊ

Wirtschafts-,ÊEinkaufs-,ÊKongress-ÊundÊUniversitäts-

stadtÊihreÊfesteÊBedeutung.ÊDerÊunmittelbareÊAn-

schlussÊanÊdieÊAÊ45ÊundÊdieÊdirekteÊVerbindungÊzuÊ

verschiedenenÊBundesstraßenÊsowieÊdieÊBundes-

bahnanbindungÊermöglichenÊeineÊguteÊErreichbar-

keit. 

 
 
3. Grundstücksbeschreibung: 

 

DasÊGrundstückÊistÊunbebautÊundÊbefindetÊsichÊimÊ

WohngebietÊamÊSiegenerÊLindenberg.Ê 

EsÊistÊeineÊguteÊAnbindungÊdurchÊÖPNVÊgewährleis-

tet.ÊDasÊStadtzentrumÊistÊinÊ15-20ÊMinutenÊfußläufigÊ

zuÊerreichen.Ê 

 

 

4. Kataster- und Grundbuchangaben: 

 

Größe: 

DasÊunbebauteÊFlurstückÊhatÊeineÊGesamtgrößeÊvonÊ

1.464Êm².Ê 

 

Katasterbezeichnung: 

GemarkungÊSiegenÊFlurÊ37ÊNr.Ê2393,ÊWetzlarerÊStr.Ê 

 

Grundbuchangaben: 

GrundbuchÊvonÊSiegenÊBlattÊ10037,Ê 

laufendeÊNummerÊ457 

 

Dingliche Belastungen:  

keine 

 

 

5. Bau- und planungsrechtliche Situation: 

 

DasÊGrundstückÊbefindetÊsichÊinÊderÊbebautenÊ 

OrtslageÊvonÊSiegenÊundÊliegtÊinnerhalbÊdesÊ 

rechtskräftigenÊBebauungsplanesÊNr.Ê78Ê„AmÊ 

AusschnittÊSchrägluftbild LageÊdesÊGrundstücksÊimÊStadtgebiet 



Bau– und planungsrechtliche Situation 

LindenbergÊ-ÊZentrumÊev.ÊKirchengemeinde“,Ê 

1.ÊÄnderungÊundÊistÊalsÊ„AllgemeinesÊWohngebiet“Ê

festgesetzt.ÊDieÊplanungsrechtlicheÊZulässigkeitÊdesÊ

VorhabensÊrichtetÊsichÊsomitÊnachÊ§Ê30ÊBaugesetz-

buchÊ(BauGB)Ê-ÊZulässigkeitÊvonÊVorhabenÊimÊGel-

tungsbereichÊeinesÊBebauungsplanes.Ê 

 

EinÊAuszugÊausÊdemÊBebauungsplanÊistÊabgebildet.Ê

EntsprechendÊdessenÊFestsetzungÊistÊeineÊ 

WohnbebauungÊinÊoffenerÊBauweiseÊmitÊzweiÊ 

VollgeschossenÊentlangÊderÊWetzlarerÊStraßeÊ 

zulässig.ÊHierbeiÊkannÊdieÊZahlÊderÊVollgeschosseÊ

umÊeinÊGeschossÊerhöhtÊwerden,ÊwennÊwegenÊderÊ

HanglageÊdasÊUntergeschossÊalsÊVollgeschossÊ 

angerechnetÊwerdenÊmuss.ÊEsÊsindÊSatteldächerÊmitÊ

einerÊDachneigungÊvonÊ30ÊGradÊbisÊ50ÊGradÊzuläs-

sig.ÊEineÊexemplarischeÊDarstellungÊistÊinÊAnlageÊ4Ê

beigefügt.Ê 

 

AlsÊOrientierungÊfürÊeineÊmöglicheÊBebauungÊkön-

nenÊnachÊpositiverÊBauvoranfrageÊzweiÊGebäudeÊ

mitÊjeÊmaximalÊ5ÊWohneinheitenÊerstelltÊwerden.Ê

AuszügeÊderÊBauvoranfrageÊliegenÊalsÊAnlagenÊ2Ê

undÊ3ÊdiesemÊExposéÊbei.Ê 

 

BeiÊdenÊVisualisierungenÊaufÊdemÊDeckblattÊundÊaufÊ

SeiteÊ4ÊdesÊExposésÊhandeltÊesÊsichÊumÊDarstellun-

gen,ÊdieÊbaurechtlichÊnichtÊgeprüftÊsind.ÊStattÊdes-

senÊzeigenÊdieseÊexemplarischeÊNeubauten,ÊdieÊje-

dochÊkeineÊAnspruchÊaufÊRealisierbarkeitÊaufÊdemÊ

zuÊveräußerndenÊGrundstückÊerweckenÊsollen.Ê 

 

 

6. Erschließungssituation: 

 

DasÊGrundstückÊistÊimÊSinneÊdesÊ§Ê131ÊAbs.Ê1Ê

BauGBÊdurchÊdieÊErschließungsanlageÊ„WetzlarerÊ

Straße“ÊalsÊerschlossenÊanzusehenÊundÊunterliegtÊ

nichtÊmehrÊderÊErschließungsbeitragspflicht.ÊEsÊun-

terliegtÊjedochÊderÊStraßenbaubeitragspflichtÊnachÊ§Ê

8ÊdesÊKommunalabgabegesetzes,ÊwelcheÊalsÊwie-

derkehrendeÊöffentlicheÊLastÊmitÊdemÊGrundstückÊ

verbundenÊist.ÊZurzeitÊsindÊkeineÊbeitragspflichtigenÊ

AusbaumaßnahmenÊgeplant.Ê 

 

 

7. Nutzungsmöglichkeiten / Anforderungsprofil: 

 

DasÊGrundstückÊwirdÊmitÊderÊZielrichtung 

angeboten,ÊbedarfsgerechteÊMietwohnungenÊherzu-

stellen.ÊDieÊErrichtungÊvonÊfreiÊfinanziertenÊImmobi-

lienÊistÊmöglich,ÊjedochÊwerdenÊeingehendeÊBebau-

ungskonzepteÊzurÊSchaffungÊvonÊöffentlichÊgeförder-

temÊWohnraumÊgemäßÊderÊalsÊAnlageÊ1Êbeigefüg-

tenÊRichtlinienÊzuÊeinerÊverbessertenÊKonzeptbewer-

tungÊführen.Ê 

 

DieÊAnsprechpartnerinnenÊ/AnsprechpartnerÊderÊ

KreisverwaltungÊSiegen-WittgensteinÊberatenÊSieÊ

gerneÊzuÊdenÊaktuellenÊFörderbedingungenÊ(sieheÊ

Ansprechpartnerinnen/ÊAnsprechpartnerÊunterÊZifferÊ

11).Ê 

 

 

8. Gestalterische Vorgaben:  

 

VorgabenÊzurÊGestaltungÊderÊGebäudeÊundÊGrund-

stückeÊentnehmenÊSieÊbitteÊderÊAnlageÊ4.ÊDieseÊ

VorgabenÊsindÊbeiÊderÊPlanungÊundÊUmsetzungÊzuÊ

beachten.ÊEineÊkonkreteÊAussageÊzurÊZulässigkeitÊ

einerÊPlanungÊsollteÊüberÊeineÊBauvoranfrageÊ 

sichergestelltÊwerden.Ê 

 

Energetisches Konzept: 

DieÊStadtÊSiegenÊhatÊsichÊzumÊZielÊgesetzt,ÊinÊallenÊ

BereichenÊdenÊKlimaschutzÊzuÊfördern.ÊKonzepte,Ê
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Anforderungsprofil und gestalterische Vorgaben 

dieÊzurÊCO2-EinsparungÊbeitragen,ÊwerdenÊdaherÊ

besserÊbewertet.ÊMaßgeblichÊistÊhierbeiÊderÊEnergie-

standardÊderÊgeplantenÊBebauungÊgemäßÊdenÊbei-

gefügtenÊBewertungskriterien. 

 

 

9. Bewerbung, Allgemeine Hinweise: 

 

Interessenten,ÊdieÊdasÊbeschriebeneÊAnforderungs-

profilÊunterÊZifferÊ7Êerfüllen,ÊwerdenÊgebeten,ÊsichÊfürÊ

denÊErwerbÊdesÊGrundstücksÊbzw.ÊdieÊVergabeÊei-

nesÊErbbaurechtsÊzuÊbewerben. 

 

DasÊBewerbungsverfahrenÊgliedertÊsichÊinÊeinÊzwei-

stufigesÊVerfahren: 

 

1.ÊStufe:ÊInteressensbekundungÊohneÊBebauungs-

vorschlagÊundÊohneÊKaufpreisangebotÊÊbzw.ÊAnge-

botÊeinesÊErbbauzinsesÊbisÊzumÊ(2ÊWochenÊnachÊ

Mailversendung) 

 

2.ÊStufe:ÊEingangÊeinerÊallgemeinenÊBetriebs–ÊundÊ

Konzeptbeschreibung,ÊDarstellungÊderÊLeistungsfä-

higkeitÊsowieÊVorlageÊvonÊEntwurfsskizzenÊ

(LageplanÊMÊ1:500,ÊjeÊHaustyp:ÊGrundrisse,ÊAnsich-

ten,ÊStraßenansicht,ÊSchnitt/eÊmindestensÊimÊMaß-

stabÊ1:200)ÊsowieÊeinesÊKaufpreisangebotesÊbzw.Ê

AngebotesÊeinesÊErbbauzinsesÊüberÊ75ÊJahreÊbezo-

genÊaufÊdenÊBodenrichtwertÊbisÊzumÊ(8ÊWochenÊ

nachÊMailversendung).Ê 

 

DieÊBewertungÊderÊeingereichtenÊKonzepteÊrichtetÊ

sichÊnachÊderÊBewertungsrichtlinie,ÊdieÊdiesemÊEx-

poséÊbeigefügtÊistÊ(sieheÊAnlageÊ1). 

 

DieÊStadtÊSiegenÊerwartetÊimÊRahmenÊderÊAnge-

botsabgabeÊeinÊschlüssigesÊGesamtkonzept,Êdes-

senÊRealisierungÊundÊFestschreibungÊGegenstandÊ

derÊvertraglichenÊRegelungÊwird.Ê 

 

DieÊUniversitätsstadtÊSiegenÊbehältÊsichÊdieÊEnt-

scheidungÊvor,Êob,Êwann,ÊanÊwenÊundÊzuÊwelchenÊ

BedingungenÊdasÊGrundstückÊveräußertÊbzw.ÊeinÊ

ErbbaurechtÊvergebenÊwird. 

 

AlleÊtatsächlichenÊundÊrechtlichenÊAngabenÊinÊdie-

semÊExposéÊsindÊmitÊgrößtmöglicherÊSorgfaltÊzu-

sammengestelltÊworden.ÊGleichwohlÊkannÊfürÊdieÊ

RichtigkeitÊkeineÊGewährÊübernommenÊwerden.Ê

DiesÊschließtÊauchÊdieÊimÊExposéÊabgebildetenÊPlä-

neÊein. 

 

DieÊgenanntenÊDatenÊerhebenÊkeinenÊAnspruchÊaufÊ

Vollständigkeit.ÊMitÊderÊVersendungÊdesÊExposésÊistÊ

keinÊMaklerauftragÊverbunden. 

 

 

10. Kaufpreis bzw. Erbbaurechtskonditionen: 

 

EineÊKaufpreisvorgabeÊerfolgtÊnicht,ÊdaÊderÊKauf-

preisÊalsÊKriteriumÊimÊRahmenÊderÊRichtlinieÊzurÊBe-

wertungÊderÊeingehendenÊAngeboteÊmitÊ20Ê%ÊinÊdieÊ

GesamtbewertungÊeinfließt.ÊAuchÊdieÊKonditionenÊ

fürÊdieÊBestellungÊeinesÊErbbaurechtesÊwerdenÊnichtÊ

vorgegeben,ÊsoÊdassÊinsbesondereÊVorschlägeÊhin-

sichtlichÊderÊLängeÊdesÊzuÊbestellendenÊErbbau-

rechtesÊsowieÊderÊHöheÊdesÊErbbauzinsesÊdurchÊ

denÊInteressentenÊzuÊunterbreitenÊsind.Ê 

 

DerÊfürÊdieÊVerkaufsflächeÊinÊ2023ÊgültigeÊ

BodenrichtwertÊ(BRW)ÊfürÊeinÊerschließungsbei-

tragsfreiesÊGrundstückÊbeläuftÊsichÊgemäßÊ

FeststellungÊdesÊGutachterausschussesÊderÊ

UniversitätsstadtÊSiegenÊaufÊ150ÊEuro/ÊQuadratme-

ter. 

 

DarstellungÊmöglicherÊBaukörper BeispielÊfürÊeineÊNeubebauung 



Bewerbung und allgemeine Hinweise 

KanalanschlussbeiträgeÊÊsindÊzusätzlichÊzumÊ

KaufpreisÊzuÊzahlenÊbzw.ÊbeiÊderÊBestellungÊeinesÊ

ErbbaurechtesÊggf.ÊzuÊberücksichtigen.Ê 

 

SämtlicheÊKostenÊimÊRahmenÊderÊBeurkundungÊdesÊ 

GrundstücksvertragesÊübernimmtÊderÊKäufer. 

 

 

11. Ansprechpartnerinnen / Ansprechpartner: 

 

Auskunft zur Angebotsabgabe: 

Universitätsstadt Siegen 

ArbeitsgruppeÊLiegenschaften 

E-Mail:Êliegenschaften@siegen.de 

 

Baurechtliche Informationen: 

Universitätsstadt Siegen 

ServicestelleÊBauberatungÊ 

HerrÊHahn,ÊTelefon:Ê(0271)Ê404-3286 

FrauÊRubertus,ÊTel.:Ê(0271)Ê404-3291 

Hausanschrift: 

RathausÊGeisweidÊ 

LindenplatzÊ7 

57078ÊSiegen 

 

Fördermöglichkeiten für sozialen Wohnungsbau: 

(MietwohnraumförderungÊundÊEigentumsförderung) 

Kreisverwaltung Siegen-Wittgenstein 

HerrÊReuter,ÊTelefon:Ê(0271)Ê333-1903,Ê 

E-Mail:Ês.reuter@siegen-wittgenstein.deÊsowie 

FrauÊHanstein,ÊTelefon:Ê(0271)Ê333-1943,Ê 

E-Mail:Êp.hanstein@siegen-wittgenstein.de 

 
 
12. Anlagen: 

 

1 RichtlinieÊzurÊBewertungÊderÊeingehendenÊAnge-

bote 

2 LageplanÊmitÊStellplatzanordnung 

3 SchnittzeichnungÊ 

4 MöglicheÊDachformen 

5 ZweiÊSchrägluftbilder 

 

QuelleÊdesÊTitelbildesÊMitteÊsowieÊderÊBilderÊaufÊSei-

teÊ4ÊrechtsÊobenÊundÊaufÊSeiteÊ5ÊlinksÊoben:Ê

www.pixabay.com/ 
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Anlage 1 - Richtlinien zur Bewertung der eingehenden Angebote 

  

  K r i t e r i u m  B e w e r t u n g  

80 %  

Konzeptqualität  

A  WohnungspoliƟsche Kriterien bis zu 330 Punkte 

DieÊSchaffungÊvonÊöffentlichÊgefördertemÊWohnraumÊaufÊmindes-
tensÊ20%ÊderÊBruƩogeschossflächeÊwirdÊmitÊ45ÊPunktenÊhonoriert.Ê
JeÊweitereÊ20 %ÊderÊBGF,ÊdieÊmitÊöffentlichenÊFördermiƩelnÊerrich-
tetÊwird,ÊwerdenÊ45ÊPunkteÊerzielt.Ê 
ZurÊErmiƩlungÊderÊQuoteÊwirdÊkaufmännischÊgerundet. 

bisÊzuÊ225ÊPunkte 

Bonus:ÊlängereÊBindungsdauerÊ 
Konzepte,ÊdieÊeineÊBindungÊvonÊ30ÊJahrenÊvorsehen,ÊerhaltenÊ30Ê
PunkteÊzusätzlich. 

bisÊzuÊ30ÊPunkte 

BesondereÊNutzungskonzepteÊwieÊbeispielweiseÊMehrgeneraƟo-
nenwohnenÊetc.ÊwerdenÊbesserÊbewertet. bisÊzuÊ75ÊPunkte 

B Städtebauliche Kriterien bis zu 270 Punkte 

StädtebaulicheÊQualität bisÊzuÊ100ÊPunkte 

ArchitektonischeÊQualität,ÊBarrierefreiheit bisÊzuÊ100ÊPunkte 

QualitätÊderÊFreiraum-ÊundÊAußenflächenÊ 
(öffentlicheÊBereiche,ÊStraßeÊundÊVorgärten) bisÊzuÊ20ÊPunkte 

QualitätÊderÊErschließung,ÊMobilitätskonzeptÊ( 
Stellplätze/Tiefgarage/E-Ladesäulen/Sharing-Angebote) bisÊzuÊ50ÊPunkte 

C NachhalƟgkeit und Klimaschutz bis zu 200 Punkte 

KFW-EffizienzhausÊ55Ê(Mindeststandard) 0ÊPunkte 

KFW-EffizienzhausÊ40 60ÊPunkte 

Passivhaus 120ÊPunkte 

EffizienzhausÊPlus 125ÊPunkte 

EinsatzÊnachhalƟgerÊDämmstoffeÊmitÊGütesiegelÊ 
(BlauerÊEngel/natureplus) 10ÊPunkte 

EinsatzÊvonÊmindestensÊ50Ê%ÊHolzbaustoffenÊinÊderÊBaukonstrukƟonÊ
(FSCÊoderÊPEFC-zerƟfiziert)Ê 20ÊPunkte 

EinsatzÊinnovaƟverÊTechnikenÊoderÊZerƟfikatÊfürÊnachhalƟgesÊBauenÊ
(DGNBÊod.ÊNaWoh) 10ÊPunkte 

Dach-ÊundÊFassadenbegrünungÊ 
(mindestensÊ20Ê%ÊderÊDach-Êbzw.ÊFassadenfläche)Ê 15ÊPunkte 

GebäudeenergiebedarfÊfürÊWärmeÊwirdÊzuÊ100Ê%ÊausÊerneuerbarenÊ
EnergienÊgedeckt,ÊderÊAllgemeinstrombedarfÊwirdÊzuÊmindestensÊ50Ê
%ÊausÊvorÊOrtÊausÊerneuerbarenÊEnergienÊgedecktÊ(PV-AnlagenÊdi-
rektÊamÊGebäude)Ê 

20ÊPunkte 

  
Maximal erreichbare Punktzahl: 800 Punkte 

20 %  

Kaufpreis bz w. 
Erbbauzins  

AlleÊeingegangenÊKaufpreisangeboteÊwerdenÊzwischenÊ0Ê€ÊalsÊfikƟ-
vemÊGebotÊundÊdemÊhöchstenÊabgegebenenÊGebotÊrechnerischÊ
interpoliert.ÊDerÊErbbauzinsÊwirdÊaufÊeineÊLaufzeitÊvonÊ75ÊJahrenÊ
bezogenÊaufÊdenÊBRWÊerrechnet. 

bis zu 200 Punkte 



Anlage 2 - Lageplanausschnitt Stellplatzanordnung 
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Anlage 3 - Schnittzeichnung 



Anlage 4 -  Mögliche Dachformen 
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KanalbestandsplanÊdesÊEntsorgungsbetriebesÊderÊUniversitätsstadtÊSiegen 

Hinweis: 

DerÊöffentlicheÊKanalÊsowieÊderÊöffentlicheÊKanalan-

schlussstutzenÊliegenÊinnerhalbÊdesÊzuÊveräußern-

denÊGrundstücks.ÊZumÊAnschlussÊanÊdenÊöffentli-

chenÊKanalÊlegtÊderÊBauherrÊdenÊStutzenÊfrei.ÊHierzuÊ

werdenÊkeineÊbesonderenÊKostenÊberechnet,ÊdaÊderÊ

KanalÊundÊderÊStutzenÊimÊöffentlichenÊEigentumÊver-

bleiben.Ê 
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Anlage 5 -  Schrägluftbilder 

SchrägluftbildÊNordansicht 

SchrägluftbildÊWestansicht 




