AUSHANG BEKANNTMACHUNGSKASTEN

Bekanntmachung der Universitatsstadt Siegen

Die 9. Sitzung des Ausschusses fir Stadtentwicklung, Wirtschaftsférderung, Stadthallen und
Liegenschaften findet am

Donnerstag, 09.12.2021, 17:00 Uhr,
im Rathaus Geisweid, Lindenplatz 7, 57078 Siegen, GroRer Sitzungssaal, statt.

Aufgrund der Corona-bedingten Zugangsbeschrankungen kann es dazu kommen, dass zu
Zugang zum Rathaus Geisweid nur Gber einen nicht barrierefreien Seiteneingang des Rat-
strakts moglich ist. Wenn Sie an der Sitzung teilnehmen mdchten und einen barrierefreien
Zugang bendotigen, melden Sie sich bitte unter der Telefonnummer: 0271/404-3216 bis spa-
testens 15 Minuten vor der Sitzung an. Sie werden dann am Haupteingang eingelassen wo
Aufziige zur Verfiigung stehen.

A. OFFENTLICHE SITZUNG

1. Hinweise zur Niederschrift liber die Sitzung vom 23.09.2021

2. Hinweise zur Niederschrift liber die Sitzung vom 04.11.2021

3. Fragestunde

4. Antrdage gemal § 9 der Geschaftsordnung

5. Durchfiihrungsbeschluss fiir einen Werkstatt-Prozess mit Biirgerbeteiligung zur

Erarbeitung eines Gestaltungsentwurfs fiir die Ortsmitte Trupbach

6. Innensanierung und Erweiterung BGH Seelbach — Umsetzung des Nutzungskon-
zeptes und Beantragung von Fordermitteln

7. Siegen.Wissen verbindet - Gestaltungshandbuch fiir Architektur und Freiraum

8. Sitzungstermine 2022 und Termine Firmenbesichtigungen im Jahr 2022

9. Festsetzung der Mietkonditionen fiir die Siegerlandhalle, die Bismarckhalle und
die von der Universitatsstadt Siegen bewirtschafteten Biirgerhduser ab dem
01.01.2022

10. Mitteilungen der Verwaltung

B. NICHTOFFENTLICHE SITZUNG

1. Hinweise zur Niederschrift liber die Sitzung vom 04.11.2021

2. Hinweise zur Niederschrift liber die Sitzung vom 04.11.2021
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WIRTSCHAFTSFORDERUNG / STADTENTWICKLUNG

3. Mitteilungen der Verwaltung

4. Sachstandsbericht Gewerbegebiete
5. WLAN in der Innenstadt

6. Grundstiicksangelegenheit

7. VERSCHIEDENES

STADTHALLEN / BURGERHAUSER
8. Mitteilungen von besonderer Bedeutung
9. VERSCHIEDENES

LIEGENSCHAFTEN
10. Grundstiicksangelegenheiten

11. Bestellung eines Erbbaurechts anldsslich des Neubaus einer Tageseinrichtung fiir
Kinder im Stadtteil Eiserfeld, Eiserfelder Str.

12, Verkauf Erbbaurechtsgrundstiick Stockerstralle 50, 57074 Siegen
13. VERSCHIEDENES
14. MITTEILUNGEN AN DIE PRESSE

Alle Informationen sind auch im Ratsinformationssystem der Stadt Siegen unter
www.siegen.de abrufbar.

Siegen, 25.11.2021 Der Burgermeister



Universitatsstadt
Siegen

OFFENTLICHE NIEDERSCHRIFT

liber die 9. Sitzung des Ausschusses fiir Stadtentwicklung, Wirtschaftsforderung, Stadthal-
len und Liegenschaften

vom:

von:

bis:

Ort:

Anwesend waren:

09.12.2021
17:00 Uhr
18:15 Uhr

Rathaus Geisweid, Lindenplatz 7,
57078 Siegen, GroRer Sitzungssaal

Vom Ausschuss fir Stadtentwicklung, Wirtschaftsférderung, Stadthallen und Liegenschaften:

Stv Rujanski, Detlef
AM Born, Stefan

AM Champollion, Anselme
AM Klaas, Henner

Stv Klein, Marc

Stv Nichtern, Markus
Stv Reifenrath, Frank
Stv Rompf, Jurgen

AM Rothenpieler, Mark
AM Schneider, Bernd
Stv Schneider, Silke

Stv Schulz, Jiirgen

AM Schulz, Kenny

AM Stoker, Daniela

Stv Wagener, Tanja

Beratende Mitglieder:

AM Garcia Lopez, José-Antonio
AM Leukel, Klaus Bernhard
AM Scherzberg, Nicole

als Vorsitzender

ab 17.20 Uhr

ab 17.40 Uhr (TOP 7)
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Als Zuhorer:
s. B. Korczak, Daniel

Von der Verwaltung:

Blrgermeister Mues

StR Schumann

Stadt. VR Runge

VA Krippendorf

VA Daschke

VA Peter

VA Batzing

VA W. Schneider

StAR Minker Protokollfihrung

Nicht anwesend waren:

Stv Six, Annette

AM Siindermann, Egon
AM Langer, Hans-Peter
AM Profus, Norbert
AM Teixeira, Katja

AM Tomczak, Daniela

A. OFFENTLICHE SITZUNG
Zur Tagesordnung:

Der nichtoffentliche Teil wird einvernehmlich um Punkt 13 (Tischvorlage) erganzt.

1. Hinweise zur Niederschrift liber die Sitzung vom 23.09.2021
Es werden keine Hinweise vorgebracht.

9. AfSWSL 09.12.2021
2. Hinweise zur Niederschrift lGiber die Sitzung vom 04.11.2021

Es werden keine Hinweise vorgebracht.
9. AfSWSL 09.12.2021
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3. Fragestunde

Es wurden keine Anfragen eingereicht.
9. AfSWSL 09.12.2021

4. Antrdage gemaf § 9 der Geschaftsordnung

Es liegen keine Antrage vor.
9. AfSWSL 09.12.2021

5. Durchfiihrungsbeschluss fiir einen Werkstatt-Prozess mit Biirgerbeteiligung zur
Erarbeitung eines Gestaltungsentwurfs fiir die Ortsmitte Trupbach

Vorlage Nr. VL 590/2021
Gemeinsame Beratung mit dem Bezirksausschuss V — Siegen-West -

Herr Konen kritisiert die lange Zeit bis zur Umsetzung und verweist auf das bereits vorlie-
gende Dorferneuerungskonzept aus dem Jahr 2018. Er kann nicht nachvollziehen, warum die
bereits dort aufgezeigten Missstande in der Ortsmitte nicht beseitigt wurden und stattdes-
sen eine neue teure Planung erstellt werden soll.

Herr Langer erganzt, im Bezirksausschuss wurden die Probleme in der Trupbacher Ortsmitte
mehrfach und detailliert besprochen. Daher ist in der Blrgerschaft schwer zu vermitteln,
warum jetzt wieder ein neuer Planungsprozess erfolgen soll.

Nach Auffassung von Herrn Hillnhitter ist die Kritik nicht unberechtigt. Die Ortsmitte vermit-
telt seit vielen Jahren ein Bild der Vernachlassigung, was in der Bevolkerung zu Unmut fihrt.
Die aktuellen Vorschlage sind daher zu begriiBen.

Herr Daschke erldutert, dass die zuriickliegenden Konzepte und auch das aktuelle DIEK (Dor-
finnenentwicklungskonzept) lediglich Ideen und Skizzen fiir denkbare MaRnahmen beinhal-
ten, die fiir umsetzbare Planungen nicht ausreichen. Es ist nun vorgesehen, mit der StraRen-
planung zu beginnen, womit bereits einige kritische Punkte, wie zum Beispiel die Platzgestal-
tung in der Ortsmitte erfasst werden. Das Land bietet verschiedene Férderbausteine unter
der Uberschrift ,Heimat“ an. Hier besteht nun die Méglichkeit, einen Gestaltungsentwurf
mit Hilfe eines externen Bliros zu entwickeln.

Blrgermeister Mues weist die Kritik von Herrn Kénen zuriick Im DIEK enthaltene MaRnah-
men wurden verwaltungsseitig umgesetzt, wo es moglich war. Es muss aber auch deutlich
darauf hingewiesen werden, dass viele Vorschldge, wie zum Beispiel Wegeverbindungen und
die Beseitigung der Brandruine, Privatgrundstiicke betreffen, wo die Verwaltung keinen Ein-
fluss hat.
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Herr Schumann erganzt, dass sich die Férdergrundlagen im Laufe der Zeit gedndert haben
und die alten Konzepte nicht 1:1 Glbernommen werden kénnen. Zudem ist der Forderbereich
Dorferneuerung finanziell nicht so gut ausgestattet, wie die Stadtentwicklung. Wichtig ist
daher, mit der Straflenplanung zu beginnen, woraus sich weitere MaBBnahmen entwickeln
lassen werden.

Beschlussvorschlag:

Der Haupt- und Finanzausschuss des Rates der Universitatsstadt Siegen beschliel3t:

1. die Durchfihrung eines Werkstatt-Prozesses zur Erarbeitung eines Gestaltungsent-
wurfs fur die Ortsmitte Trupbach,

2. die Ausschreibung des Werkstattprozesses an externe Dienstleister,

3. die Antragstellung auf das Forderelement ,,Heimat-Werkstatt” des Landesférderpro-
gramms ,Heimat. Zukunft. Nordrhein-Westfalen. Wir fordern, was Menschen verbin-
det”.

Beratungsergebnis: Einstimmig dafiir, 1 Enthaltung
9. AfSWSL 09.12.2021

6. Innensanierung und Erweiterung BGH Seelbach — Umsetzung des Nutzungskon-
zeptes und Beantragung von Fordermitteln

Vorlage Nr. VL 596/2021
Gemeinsame Beratung mit dem Bezirksausschuss V — Siegen-West -

Frau Katz dankt der Verwaltung fiir Abschluss der AulRensanierung und begrif3t die Umset-
zung des Nutzungskonzeptes. Besonders der Anbau wird die Logistik bei Veranstaltungen
erheblich vereinfachen.

Auf die Nachfragen von Herrn Langer und Frau NURing stellt Herr Daschke heraus, dass das
Thema Barrierefreiheit mit allen Beteiligten eingehend besprochen und in der Abwagung
aller Gesichtspunkte der nun vorliegende Vorschlag unterbreitet wird, da GUberwiegend das
Untergeschoss offentlich genutzt werden wird.

Frau Stoker kann sich unter dem Gesichtspunkt der Nachhaltigkeit mit dem Ergebnis nicht
anfreunden und verweist auf eine mogliche private Nutzung des Obergeschosses in der Zu-
kunft. Sie wirbt daher dafir, die Planung mit dem Ziel der Barrierefreiheit noch einmal zu
tiberdenken, wenn damit auch eine Uberplanung des Erdgeschosses einhergehen miisste.
Zu dem Anbau gibt sie den Hinweis, dass fir eine bessere Nutzung des Stuhllagers ein Zu-
gang von aulien nitzlich sein konnte. Auch die Gebdudegestaltung bietet noch Potenzial. Sie
wirbt dafir, die Planung zu optimieren.
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Beschlussvorschlag:

Der Haupt- und Finanzausschuss der Universitatsstadt Siegen beauftragt die Verwaltung

1. die Innensanierung des Blirgerhauses Seelbach gemaR beschlossenem Nutzungskonzept
vorzubereiten und umzusetzen,

2. mit der Beantragung von Fordermitteln aus dem Foérderprogramm , Heimat-Zeugnis“ des
Landes NRW.

Beratungsergebnis: Einstimmig dafiir, 2 Enthaltungen (Biindnis 90/Die Griinen)

9. AfSWSL 09.12.2021

7. Siegen.Wissen verbindet - Gestaltungshandbuch fiir Architektur und Freiraum
Vorlage Nr. VL 645/2021
Frau Krippendorf gibt ein Stimmungsbild aus der Beratung im Arbeitskreis zu den einzelnen

Gestaltungsvorschlagen und Diskussionspunkten wieder. Eine Zusammenfassung soll bis zur
Beratung im Rat vorliegen.

Frau Schneider spricht das Thema Dach- und Fassadengestaltung in der SandstralRe im Hin-
blick auf die Installation von Photovoltaikanlagen an.

Frau Scherzberg ist der Meinung, dass die vorgesehenen Bodenbeldge nicht als umfanglich
barrierefrei angesehen werden kénnen, da die fiir Rollstuhlfahrende und Sehbehinderte
Stolperkanten aufweisen.

Frau Wagener als Vorsitzende des Arbeitskreises stellt heraus, dass das Handbuch dort ein-
gehend besprochen wurde. Sie dankt der Verwaltung, dass in den Gesprachen mit der Uni-
versitat sehr positive Ergebnisse erreicht werden konnten.

Herr Schumann weist zum Stichwort , barrierefrei” darauf hin, dass sich die Planung am Be-
stand orientieren muss und im Rahmen dessen entwickelt werden wird, was bei ,Siegen — zu
neuen Ufern“ begonnen wurde. Verbesserungsvorschldge sollten Dialog besprochen wer-
den. Das Thema Schwammstadt wurde weitgehend bericksichtigt.

Beschlussvorschlag:

Der Rat der Stadt Siegen beschlieRt die Aussagen des Gestaltungshandbuchs mitzutragen
und in den kiinftig zu schlieRenden stadtebaulichen Vertrag zwischen der Campus Unteres
Schloss GmbH und der Stadt Siegen aufzunehmen.

Beratungsergebnis: Einstimmig dafiir, 0 Enthaltungen
9. AfSWSL 09.12.2021
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8. Sitzungstermine 2022 und Termine der Firmenbesichtigungen im Jahr 2022
Vorlage Nr. VL 665/2021

Herr Rujanski erinnert daran, dass die Besichtigungen um 16.00 Uhr beginnen und bittet um
rechtzeitige Anmeldung, damit sich die Firmen auf den Besuch vorbereiten kénnen.

=> Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Wirtschaftsférderung, Stadthallen und Liegenschaf-
ten des Rates der Universititsstadt Siegen nimmt die Sitzungstermine, sowie die Termine
zu den geplanten Firmenbesichtigungen im Jahr 2022 zur Kenntnis.

9. AfSWSL 09.12.2021

9. Festsetzung der Mietkonditionen fiir die Siegerlandhalle, die Bismarckhalle und
die von der Universitatsstadt Siegen bewirtschafteten Biirgerhduser ab dem
01.01.2022

Vorlage Nr. VL 667/2021
Beschlussvorschlag:

Der Rat der Stadt Siegen beschlielt die Mietanpassung entsprechend der in der
Verwaltungsvorlage genannten Konditionen ab dem 01.01.2022.

Beratungsergebnis: Einstimmig dafiir, 0 Enthaltungen
9. AfSWSL 09.12.2021

10. Auswirkungsanalyse fiir die geplante Ansiedlung eines Lebensmitteldiscounters in
Geisweid, Standort ELIH-Geldnde

Vorlage Nr. VL 681/2021

Frau Schneider verweist auf die von der Fraktion Die Linke vorgetragene Position gegen die
Planung. Ihres Erachtens geht es nicht darum, Konkurrenz zu verhindern sondern darum,
dass Kaufkraft aus dem Zentrum abgezogen wird. Sie ist liberzeugt, dass Kunden nach dem
Einkauf im Discounter nach Hause fahren und nicht noch den Weg in die Laden in der Ein-
kaufsstraBe machen werden. Diese Geschafte leben aber von Laufkundschaft und werden
zunehmend unattraktiv. Nicht nachvollziehbar ist auch, warum an zwei anderen Standorten
in Geisweid ALDI-Markte geschlossen wurden, wenn angeblich alle Geisweider diesen wiin-
schen.

Die Position der Griinen zu dem Thema ist bekannt, so Frau Stoker, und wird sich auch nicht
durch das genannte Gutachten andern. Die Ansiedlung eines Lebensmitteldiscounters auf
dem Elih-Geldande — gleich welche Firma den Zuschlag bekommt —ist die falsche Entwicklung
fiir diesen Standort. Darliber hinaus halt sie die Herangehensweise bei der Erstellung des
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Gutachtens fir fragwirdig, den mit dem Gesamteinzelhandelsentwicklungskonzept befass-
ten Gutachter, hier im Vorgriff auf das Ergebnis, mit einem Teilgutachten zu betrauen.

Herr Niichtern schlief3t sich den Einwadnden an. Fraglich ist fiir die FDP-Fraktion dartber hin-
aus, ob die Begriindung fiir die Aufstellung eines Bebauungsplanes hinsichtlich der Bewer-
tung der Kundenstrome und der Umsatzentwicklung ausreicht, wenn ein anderer Investor
zum Zuge kommen sollte. Der Arbeitsauftrag an den Gutachter wurde seines Erachtens nicht
neutral gestellt, da bereits sehr lange von , ALDI” anstelle von ,,Discounter” die Rede ist.

Herr Schumann halt fest, dass, auch auf Wunsch der Politik, die Verwaltung selbst und nicht
der Investor (wie sonst bei ahnlichen Vorhaben Ublich) proaktiv das Gutachten in Auftrag
gegeben hat. Verwaltungsseitig hat man sich auch immer um eine neutrale Bezeichnung des
Projektes bemiiht. Das Gutachten bezieht sich auf den Betriebstyp Discounter. Die Bezeich-
nung ALDI wurde aus der Geisweider Blirgerschaft und der Politik vorgebracht. Die Schlie-
Bung der beiden Markte ist darauf zuriick zu fihren, dass die Standorte nicht mehr mit der
Unternehmensstrategie tibereinstimmten.

Die SPD-Fraktion hat von Anfang an die Ansiedlung eines Discounters beflirwortet, erklart
Frau Wagener. Daher ist zu begriiBen, dass die Analyse diese Position bestatigt.

Blrgermeister Mues betont, dass ihm gegentiber in vielen Gesprachen mit der Birgerschaft
der Wunsch nach einem ALDI-Markt geduRert und der Vorwurf erhoben wurde, die Ansied-
lung von ALDI werde verhindert. Diesbezliglich ist klar herauszustellen, dass die Verwaltung
keinen Einfluss darauf hat, mit welchem Investor der Eigentlimer ins Geschaft kommt. Ein
anderer Standort fiir einen Discounter im Stadtteil und mit nachstmoglicher Entfernung zum
Zentrum ist nicht vorhanden.

Frau Krippendorf erldutert im Verlauf der weiteren Diskussion die verschiedenen Konzepte-
benen. Die konkrete fachliche Betrachtung wird eigentlich im Rahmen eines Bebauungspla-
nes vorgenommen. In diesem Fall erging aber aus dem Konzeptionsbeschluss heraus der
Auftrag an die Verwaltung, erst die Vertraglichkeit der Ansiedlung eines Discounters zu un-
tersuchen. Sie appelliert, das in der Offenlage befindliche gesamtstadtische Entwicklungs-
konzept losgeldst von dieser konkreten Standortbetrachtung zu sehen.

Die UWG-Fraktion hatte sich fiir einen Discounter an diesem Standort ausgesprochen, so

Herr Langer. Er persdnlich kann bestéatigen, dass im Zentrum sei der Er6ffnung des REWE-
Marktes mehr Laufkundschaft festzustellen ist. Kritik ist jedoch an die unzuldangliche unat-
traktive Gestaltung der 6ffentlichen Flachen zu richten.

=> Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Wirtschaftsférderung, Stadthallen und Liegen-
schaften nimmt den ersten Entwurf der Auswirkungsanalyse zur Ansiedlung eines Le-
bensmitteldiscounters auf dem ELIH-Geldnde zur Kenntnis. Die Verwaltung wird ge-
mdf VL 178/2021 die Projektbegleitung mit der Zielrichtung der Entwicklung von Ein-
zelhandel, Wohnen und einer Kindertagestdtte auf dem Geldnde fortsetzen, welche
voraussichtlich in der Aufstellung eines Bebauungsplanes miinden wird.

9. AfSWSL 09.12.2021
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11. Mitteilungen der Verwaltung

Keine Mitteilungen
9. AfSWSL 09.12.2021

gez. gez.
Vorsitzender Schriftfihrerin



UNIVERSITATSSTADT SIEGEN Vorlage Nr.

Der Biirgermeister VL 590/2021
VERWALTUNGSVORLAGE

Geschaftsbereich: 4 Siegen, 02.11.2021

Bereich: Stadtentwicklung

Bearbeitet von:  Frau Peter

Beratungsfolge: [ x| 6ffentlich [ | nichtsffentlich

Bezirksausschuss V - Siegen-West 09.12.2021

Aussc.huss fiir Stadtentwicklung, Wirtschaftsforderung, Stadthallen 09.12.2021

und Liegenschaften

Haupt- und Finanzausschuss 15.12.2021

Kurzbezeichnung:

Durchfiihrungsbeschluss fiir einen Werkstatt-Prozess mit Biirgerbeteiligung zur Erarbei-
tung eines Gestaltungsentwurfs fiir die Ortsmitte Trupbach

Beschlussvorschlag:

Der Haupt- und Finanzausschuss des Rates der Universitatsstadt Siegen beschlieRt:

1. die Durchfiihrung eines Werkstatt-Prozesses zur Erarbeitung eines Gestaltungsent-
wurfs fur die Ortsmitte Trupbach,

2. die Ausschreibung des Werkstattprozesses an externe Dienstleister,

3. die Antragstellung auf das Forderelement ,Heimat-Werkstatt” des Landesférderpro-
gramms ,Heimat. Zukunft. Nordrhein-Westfalen. Wir fordern, was Menschen verbin-
det”.

Sachverhalt / Begriindung:

Projektrahmen und Hintergrund

Die Verwaltung schlagt vor, die Ortsmitte von Trupbach aufzuwerten und hierzu unter Betei-
ligung der Birgerinnen und Blrger einen Gestaltungsentwurf zu erarbeiten.

In Trupbach fehlt ein Dorfplatz mit Aufenthaltsqualitat, gleichzeitig ist die Ortsmitte im Be-
reich der Trupbacher StraBe (Ortsdurchfahrt) durch starken Durchgangsverkehr gekenn-
zeichnet. Auch der fiir den Ort namensgebende Trupbach, der durch die Ortsmitte flieRt, ist
nicht zuganglich oder erlebbar.
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Im 2018 erstellten DIEK Trupbach wurden im "Handlungsfeld 3" verschiedene MaBnahmen
definiert, die dazu beitragen sollen, die Ortsmitte aufzuwerten.

Dazu zahlen:
Projekt 3.1: Verkehrsberuhigung Ortsmitte
Projekt 3.2: Aufwertung Umfeld Kapellenschule
Projekt 3.3: Aufwertung Ortsmitte (sog. Buswende)
Projekt 3.4: Bachlaufe erlebbar machen
Projekt 3.5: StraBenraumbegriinung Trupbacher StraRe

Diese Malinahmen Uberschneiden sich raumlich und bedingen sich gegenseitig. Eine ganz-
heitliche Planung und abgestimmte Vorgehensweise ist somit erforderlich.

Projektbeschreibung

Bei dem angestrebten Konzept fiir die Ortsmitte Trupbach sind die oben beschriebenen
MalRnahmen aufeinander abzustimmen und somit auch die verschiedenen Bediirfnisse un-
terschiedlicher Interessengruppen in Einklang zu bringen. Insbesondere die verkehrlichen
Erfordernisse zur Erneuerung der Ortsdurchfahrt (wie z. B. StraRenquerschnitt, Kurvenradien
oder Haltestellen) werden hierbei den Rahmen vorgeben, innerhalb dessen sich die Gestal-
tung des offentlichen Raums bewegen kann. Mit der StraBenplanung wird die zustandige
Fachabteilung im Jahr 2022 beginnen, so dass die Erkenntnisse aus der laufenden Planung im
Werkstattprozess Berticksichtigung finden missen bzw. Anpassungen der Werkstatt-
Ergebnisse an die verkehrlichen Bedingungen erforderlich sein kdnnen.

Da die Akzeptanz der Umgestaltung durch die Biirgerinnen und Blirger von entscheidender
Bedeutung flir das Gelingen des Projektes mit der Schaffung einer attraktiven Ortsmitte fiir
alle ist, sollen diese durch eine friihzeitige Beteiligung bereits bei der Konzepterstellung mit-
eingebunden werden. Durch den angestrebten offenen Diskussionsprozess sollen die Biirge-
rinnen und Biirger angeregt werden, sich in die Entwicklung ihres Wohnumfeldes und ihrer
Ortsmitte einzubringen.

Empfohlen wird, unter Beteiligung eines Fachplanungsbiiros eine Planungswerkstatt mit den
Blrgerinnen und Blirgern durchzufiihren, um die Wiinsche und Bediirfnisse aus der Biirger-

schaft mit den fachlichen Anforderungen an Stralenbau, Gewasserausbau und Freiraumge-

staltung Uberein bringen zu kénnen.

Der Werkstattprozess soll in enger Abstimmung mit der Verwaltung durch ein externes Pla-
nungsbiro durchgefihrt werden, das Erfahrungen sowohl in Partizipationsprozessen als
auch in der Freiraumgestaltung mitbringt. Zum Leistungsumfang zdhlen zum einen die Orga-
nisation, Vorbereitung und Durchfiihrung der Biirgerveranstaltungen sowie deren Dokumen-
tation. Als Ergebnis des Beteiligungsprozesses soll zudem ein Gestaltungsentwurf der Orts-
mitte von Trupbach als Grundlage fiir weitergehende Planungen erarbeitet werden. AuBBer-
dem sollen einzelne MalRnahmen und Teilprojekte inklusive Zeit-, Kosten- und Finanzie-
rungsplan definiert und priorisiert werden.

Finanzierung:
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Die Verwaltung schlagt vor, die Forderung des Werkstatt-Prozesses liber das Forderpro-
gramm , Heimat. Zukunft. Nordrhein-Westfalen. Wir férdern, was Menschen verbindet”,
Forderelement ,Heimatwerkstatt” zu beantragen. Der Férderantrag kann jederzeit gestellt
werden, der Fordersatz betragt bis zu 80 % der forderfahigen Gesamtkosten.

Die Gesamtkosten des Werkstattprozesses und der entsprechende Eigenanteil ergeben sich
aus den Angeboten der interessierten Planungsbuiros. Aus Erfahrung der durchgefiihrten
Heimatwerkstatt zur Erarbeitung eines Nutzungskonzeptes fiir das Blirgerhaus Seelbach

rechnet die Verwaltung mit Kosten von ca. 20.000 €.

Finanzielle Auswirkungen [X] ja [ nein
Gesamtkosten jahrliche Folgekosten | Finanzierung Finanzierung Abstimmung
der MalRnahme Eigenanteil objektbezogene mit dem Kammerer
Einzahlungen [J ist erfolgt.
20.000 € 4.000 € 16.000 € ] ist nicht erforderlich,
(Schatzung) (bei Bewilligung der | (bei Bewilligung der _da Haushaltsmittel
Férderung) Férderung) im Haushaltsjahr zur
Verfligung stehen.
Veranschlagung
X im Finanzplan [ im Ergebnisplan  [[] Nein [ Ja, mit Kostentrager/
Investitionscode
2022 25.000 € A090201201
Sachkonto
5318800
Klimaschutz

Klimarelevanz Veranderungen CO,- Ubereinstimmung mit dem Zielen Bestehen alternative Hand-

Emissionen bzw. dem Zielkonzept der Stadt Siegen | lungsoptionen?
X Nein [ erhebliche Reduktion | [] Ja [0 Nein
[ Ja, positiv [] geringe Reduktion [0 Nein O a

[ Ja, negativ [J seringe Erhéhung [0 Unbekannt

[ Prufbedarf [ erhebliche Erhéhung

Erlauterung Klimarelevanz
Durch den o.a. Beschluss wird keine Klimarelevanz ausgeldst.

Begriindung (Verdnderung / Ubereinstimmung / Handlungsoptionen)

In Vertretung
gez.

Schumann
Stadtbaurat

Die Verwaltungsvorlage wurde im Rahmen eines Workflows durch die beteiligten Adressaten
digital verifiziert und weitergegeben und ist ohne Unterschrift glltig.




UNIVERSITATSSTADT SIEGEN Vorlage Nr.

Der Biirgermeister VL 596/2021
VERWALTUNGSVORLAGE

Geschaftsbereich: 4 Siegen, 20.10.2021

Bereich: Stadtentwicklung

Bearbeitet von:  Katinka Batzing

Beratungsfolge: [ x| 6ffentlich [ | nichtsffentlich

Bauausschuss 08.12.2021

Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Wirtschaftsforderung, Stadthallen

und Liegenschaften 09.12.2021
Bezirksausschuss V - Siegen-West 09.12.2021
Haupt- und Finanzausschuss 15.12.2021

Kurzbezeichnung:

Innensanierung und Erweiterung BGH Seelbach — Umsetzung des Nutzungskonzeptes und
Beantragung von Férdermitteln

Beschlussvorschlag:

Der Haupt- und Finanzausschuss der Universitatsstadt Siegen beauftragt die Verwaltung
1. die Innensanierung des Blirgerhauses Seelbach gemaR beschlossenem Nutzungskon-
zept vorzubereiten und umzusetzen,

2. mit der Beantragung von Fordermitteln aus dem Foérderprogramm ,Heimat-Zeugnis”
des Landes NRW.

Sachverhalt / Begriindung:

Projektrahmen / Hintergrund:

Im Jahr 2018 wurde fir den Stadtteil Siegen-Seelbach gemeinsam mit den Biirgerinnen und
Bilrgern das Dorfinnenerneuerungskonzept (DIEK) entwickelt und vom Rat der Stadt Siegen
beschlossen. Als wesentliches Ziel des DIEK wurde die attraktive Gestaltung und Entwicklung
der Ortsmitte definiert.
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Traditioneller Ortsmittelpunkt, sozialer Treffpunkt und Veranstaltungsort Seelbachs ist das
zentral gelegene Birgerhaus, das sich im Eigentum der Stadt Siegen befindet und durch den
Heimatverein Seelbach unterhalten und genutzt wird.

Zentraler Wunsch der Blirgerschaft ist die Entwicklung des Blirgerhauses hin zu einem le-
bendigen Begegnungsort, der vielfaltige Nutzungen ermaoglicht und entsprechende Angebote
bereitstellt. Bevor das Biirgerhaus aber intensiver und von mehr Akteuren genutzt werden
kann, sind am gesamten Gebdaudekomplex SanierungsmaBnahmen notwendig. Somit wurde
das Projekt ,,Sanierung des Blirgerhauses Seelbach” im DIEK als zentrales Leitprojekt defi-
niert.

Fiir die Umsetzung wurde das umfangreiche Projekt in zwei Teilprojekte gegliedert, die Au-
Ren- und die Innensanierung. Die AulRensanierung wird aktuell mithilfe von Fordermitteln
aus dem Dorferneuerungsprogramm des Landes NRW umgesetzt und ist grofRtenteils bereits
abgeschlossen.

Zur Vorbereitung der Innensanierung wurde 2020 ein Werkstattprozess mit Biirgerbeteili-
gung durchgefiihrt und daraus resultierend durch ein Fachplanungsbiiro ein tragfahiges Nut-
zungskonzept fir das Biirgerhaus entwickelt, das als Grundlage fiir den geplanten Umbau-
prozess im Inneren dient.

Dieses Nutzungskonzept wurde im Marz 2021 durch den Rat der Universitatsstadt Siegen
beschlossen und die Verwaltung mit der Erarbeitung eines Sanierungskonzeptes beauftragt
(VL 168/2021). Dabei wurde darauf hingewiesen, dass die Nutzung des Obergeschosses (0OG)
moglichst barrierefrei gestaltet werden soll.

Projektbeschreibung:

Es ist vorgesehen, das Erdgeschoss (EG) durch eine Reihe von MalRnahmen barrierefrei zu
gestalten. Dazu zahlen nicht nur solche MalRnahmen, die die Nutzung durch mobilitatseinge-
schrankte Personen erleichtern (wie ein zusatzliches behindertengerechtes WC), sondern
auch Unterstitzungen fur seh- und hérbehinderte Menschen (hallschiitzende Materialaus-
wabhl, Integration optischer und taktiler Elemente).

Das Sanierungskonzept sieht ebenfalls eine Neuordnung des im EG angeordneten Birger-
saals vor. Im Zuge der Neuordnung ist eine bauliche Erweiterung in Form eines eingeschossi-
gen Anbaus erforderlich, welcher in den friiheren Kostenschatzungen natiirlich noch nicht
berlicksichtigt wurde. Der Mehrwert liegt aber darin, dass der Ablauf von Veranstaltungen
im Birgersaal besser organisiert und durchgefiihrt werden kann. Der Anbau beinhaltet eine
Kiche und diverse Lagerrdume und bietet somit die Moglichkeit, verschiedenste Veranstal-
tungen durchfiihren zu kénnen. In der Verlangerung des Anbaus schlielt eine Terrasse an,
die Gber eine Rampe mit dem AuBenbereich verbunden ist. So kann auch dort die Barriere-
freiheit gewahrleistet werden und gleichzeitig eine Verbindung zwischen Innen- und Aullen-
bereich mit Spielplatz geschaffen werden.

Durch die Errichtung des Anbaus wird ein Umfahren des Gebdudes erschwert. Dies sollte bei
der im Nachgang anstehenden Planung der Freiflachen bericksichtigt werden.
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Im Obergeschoss (OG) des Birgerhauses sollen nun Biiroraume ohne 6ffentliche Nutzung
eingerichtet werden, da eine bauliche Integration eines Aufzuges in das denkmalgeschutzte
Gebaude sehr aufwendig und nur schwer in den bestehenden Grundriss mit Treppenhaus zu
integrieren ware. Zudem hatte eine barrierefreie Nutzung des Obergeschosses zur Folge,
dass ein zweiter Rettungsweg aus dem OG notwendig werden wiirde, um auch die Rettung
mobilitatseingeschrankter Personen aus dem OG im Ernstfall gewahrleisten zu kénnen.
Sollte es dennoch zu Situationen kommen, in denen Nutzer der Biroraume auf Barrierefrei-
heit angewiesen sind, konnen die barrierefrei erschlossenen Rdume im EG (bspw. das Klas-
senzimmer) zusatzlich genutzt werden, so dass auf eine barrierefreie ErschlieBung des OGs
verzichtet werden kann. Diese Vorgehensweise wurde so auch mit Frau Massenhove (Beauf-
tragte fir Menschen mit Behinderung der Stadt Siegen) abgestimmt.

Die Verwaltung kommt daher nach sorgfaltiger Priifung und Abwagung zu dem Ergebnis,
dass eine barrierefreie Erschliefung des OG funktional-raumlich nur sehr schwer umsetzbar
ist und die Mehrkosten sowie die Beeintrachtigung der Nutzungsmaglichkeiten der ohnehin
geringen Nutzflachen im OG eine Herstellung nicht rechtfertigen wiirde.

Umsetzung und Finanzierung:

Die Umsetzung der Innensanierung ist der nachste logische Schritt im Projekt nach der Au-
Rensanierung und der Entwicklung des Nutzungskonzeptes. Ohne Innensanierung kann das
Blrgerhaus nicht wie geplant mit Leben geflillt werden. Auch die zahlreichen Seelbacher
Blrgerinnen und Biirger, die sich mit viel Engagement an der Erarbeitung des Nutzungskon-
zeptes beteiligt haben, erwarten nun eine Umsetzung ihrer Ideen. Somit ist die Innensanie-
rung als wichtiger Baustein der Dorfentwicklung in Seelbach zu sehen und sollte héchste
Prioritat bei der Umsetzung der MaRnahmen aus dem DIEK haben.

Zur Umsetzung der Innensanierung schldgt die Verwaltung vor, Férdermittel beim Forder-
programm , Heimat. Zukunft. Nordrhein-Westfalen. Wir férdern, was Menschen verbindet.”
(Forderelement ,Heimat-Zeugnis“) zu beantragen. Fordergegenstand dieses Programmes
sind Projekte und Mallnahmen, mit denen in herausragender Weise lokale und regionale
Geschichte sowie Traditionen aufgearbeitet und 6ffentlich prasentiert werden. Ein wichtiges
Kriterium des Forderprogrammes ist es, dass durch die Mallnahmen ein Mehrwert fiir die
Nutzer und die Dorfgemeinschaft geschaffen wird, neue Nutzungsmaglichkeiten entstehen
und der Heimatgedanke reprasentiert wird. Es wird eine Forderquote von bis zu 80 % in Aus-
sicht gestellt.

Das Forderprogramm beinhaltet ein zweistufiges Antragsverfahren, eine Antragsfrist gibt es
nicht. Im ersten Schritt ist im Antrag das Projekt zu beschreiben und die Kosten grob zu be-
nennen. Ziel der Verwaltung ist es, den Antrag im Dezember zu stellen. Mit der Entschei-
dung, ob das Projekt gefordert wird, wird ca. zwei Monate spater gerechnet, also im Friih-
jahr 2022. Kommt es zu einer Bewilligung, muss der Antrag qualifiziert werden, das heifit, die
Konkretisierung der Planung inkl. Kostenberechnung muss erfolgen. Wenn die Bewilligung
vorliegt, erfolgt die weitere Planung der Innensanierung inklusive Erstellung des Brand-
schutzkonzeptes, sodass in 2022 der Bauantrag gestellt wird und die Umsetzung ab 2023
erfolgen kann.
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Die Planungen zur Innensanierung setzen die Vorgaben des im Marz 2021 beschlossenen
Nutzungskonzeptes (VL 168/2021) um. Eine vorldufige Kostenschatzung geht von Sanie-
rungskosten in Hohe von 613.826 € aus. Allerdings muss berlicksichtigt werden, dass die
Kosten der Inneneinrichtung und der besonderen technischen Ausstattung nicht Bestandteil
der Kostenberechnung sind und diese die Gesamtkosten fiir das Projekt noch erhéhen kon-
nen. Bei einer erfolgreichen Bewerbung beim Férderprogramm ,,Heimat. Zukunft. Nord-
rhein-Westfalen. Wir férdern, was Menschen verbindet.” (Forderelement , Heimat-Zeugnis“)
und anschlieRender Umsetzung der MalRnahmen wirden, mit einer in Aussicht gestellten
Forderquote von 80 %, folgende Kosten auf die Stadt Siegen zukommen:

Voraussichtliche Kosten Innensanierung (geschatzt) 613.826 €
Forderquote 80 %
Fordersumme 491.061 €
Eigenanteil 122.765 €

Der HFA beauftragt die Umsetzung vorbehaltlich der Férderzusage durch das Férderpro-
gramm ,,Heimat. Zukunft. Nordrhein-Westfalen. Wir férdern, was Menschen verbindet.”
(Forderelement ,Heimat-Zeugnis“).

Erfolgt keine Forderzusage durch das Férderelement ,, Heimat-Zeugnis“, wird im Jahr 2022
versucht, eine Forderung aus anderen Forderzugangen zu erhalten.

Finanzielle Auswirkungen [X] ja [ nein

Gesamtkosten jahrliche Folgekosten [ Finanzierung Finanzierung Abstimmung
der MalRnahme Eigenanteil objektbezogene mit dem Kdmmerer
Einzahlungen X ist erfolgt.
613.826 613.826 ohne Férderung [ ist nicht erforderlich,
122.765 mit Férderung da Haushaltsmittel
im Haushaltsjahr zur
Verfligung stehen.

Veranschlagung

X im Finanzplan [ im Ergebnisplan  |[] Nein X Ja, mit Kostentrager/
Investitionscode
2022 785xxxx
Sachkonto
Klimaschutz
Klimarelevanz Veranderungen CO,- Ubereinstimmung mit dem Zielen Bestehen alternative Hand-
Emissionen bzw. dem Zielkonzept der Stadt Siegen | lungsoptionen?
X Nein [0 erhebliche Reduktion | [] Ja O Nein
[ /Ja, positiv [0 geringe Reduktion [0 Nein O
[ Ja, negativ [] geringe Erhéhung [0 Unbekannt
[ Pprufbedarf [ erhebliche Erhéhung
Klimarelevanz
Durch den Beschluss der Vorlage wird keine Klimarelevanz ausgelost.
Begriindung (Verinderung / Ubereinstimmung / Handlungsoptionen)
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in Vertretung
gez.

Henrik Schumann
Stadtbaurat

Die Verwaltungsvorlage wurde im Rahmen eines Workflows durch die beteiligten Adressaten
digital verifiziert und weitergegeben und ist ohne Unterschrift gliltig.
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UNIVERSITATSSTADT SIEGEN Vorlage Nr.

Der Biirgermeister VL 645/2021
VERWALTUNGSVORLAGE

Geschaftsbereich: 4 Siegen, 16.11.2021

Bereich: Stadtentwicklung und Stadtplanung

Bearbeitet von:  Philipp Springmann und Patrick Schneider

Beratungsfolge: [ x| 6ffentlich [ | nichtsffentlich

Ausschuss fiir Umwelt, Klima und Energie 07.12.2021
Bauausschuss 08.12.2021
Aussc'huss fiir Stadtentwicklung, Wirtschaftsforderung, Stadthallen 09.12.2021
und Liegenschaften

Haupt- und Finanzausschuss 15.12.2021
Rat 22.12.2021

Kurzbezeichnung:

Siegen.Wissen verbindet - Gestaltungshandbuch fiir Architektur und Freiraum

Beschlussvorschlag:

Der Rat der Stadt Siegen beschlie8t die Aussagen des Gestaltungshandbuchs mitzutragen
und in den kinftig zu schliefenden stadtebaulichen Vertrag zwischen der Campus Unteres
Schloss GmbH und der Stadt Siegen aufzunehmen.

Sachverhalt / Begriindung:

Die Universitat Siegen hat sich im Laufe der letzten Jahre an unterschiedlichen Standorten in
der Stadt entwickelt. Neben dem Campus Unteres Schloss am Fulle der Oberstadt, dem
Emmy-Noether-Campus westlich der Innenstadt und der Universitatsverwaltung im Zentrum
Siegens liegt der GroRteil der Fakultaten auf dem Haardter Berg mit den drei Campusstand-
orten an der Adolf-Reichwein-Strae, Holderlinstrale und Paul-Bonatz-StraRe. Das Stadt-
entwicklungsprojekt ,Siegen.Wissen verbindet” (friher: Uni (kommt) in die Stadt) sieht die
Umsiedlung von zwei Fakultaten der Universitat vom Haardter Berg in die Innenstadt vor,
um so den Campus am Unteren Schloss mit zwei weiteren Campusbereiche in unmittelbarer
Nadhe zu erganzen.
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Wichtig fir die Stadt Siegen im gesamten Prozesslauf war und ist, an der Einbindung der
baulichen Entwicklung, der stadtebaulichen Aufwertung und der Nutzung der Synergien mit-
zuwirken. Hierzu wurde Ende 2019 ein stadtebaulicher Wettbewerb ausgelobt. Im Juni 2020
fand die Preisgerichtssitzung statt. Im Anschluss wurde der erste Preistrager, eine Blroge-
meinschaft aus Machleidt GmbH — Stadtebau + Stadtplanung, SINAI Gesellschaft von Land-
schaftsarchitekten mbH und Winkelmiller Architekten, damit beauftragt, den Wettbe-
werbsentwurf weiterzuentwickeln und in einen Masterplan inklusive Gestaltungshandbuch
fiir Architektur und Freiraum zu Uberfihren. Beide Planwerke liegen nun in der finalen Fas-
sung vor und sind als Anlage beigefligt. Der Masterplan bildet den stadtebaulichen Rahmen
der zukinftigen Universitatsentwicklung fiir den Campus Nord (Bereich Vordere Friedrich-
straBe) und den Campus Sid (Bereich Lohrtor und Hautebachweg) und stellt die Grundlage
fir die Festsetzungen der in Aufstellung befindlichen Bebauungspldne (Nr. 389 ,Vordere
FriedrichstraBe”, Nr. 445 ,Hautebachweg/Lohrtor”) dar.

Das Gestaltungshandbuch gibt die Leitlinien und Grundsatze fiir die Gestaltung der Universi-
tats-Neubauten und der zu entwickelnden Freirdume vor. Damit soll eine hohe gestalteri-
sche Qualitat sichergestellt und die beiden Campusbereiche vertraglich in das bestehende
Stadtbild in der Innenstadt eingefligt werden. Gleichzeitig lasst das Handbuch dem Bauher-
ren und den zukiinftigen Architekten und Investoren bei der konkreten Objektplanung einen
gewissen gestalterischen Spielraum im Rahmen der ,Leitplanken zur baulichen Umsetzung”.
Die Gestaltungsvorgaben wurden aus den grundsatzlichen Regelungen der , Gestaltungssat-
zung Innenstadt” unter Betrachtung der jeweiligen, in der Ortlichkeit vorhandenen Quar-
tiersmerkmale abgeleitet.

Zum Gestaltungshandbuch

In der Einleitung (Seiten 10 bis 31) werden der Sinn und die Anwendung des Handbuchs, die
Einbindung in bestehende stadtebauliche Rahmenbedingungen, die Verkniipfung mit dem
Leitbild und den Zielen des Masterplans und die Entwurfsprinzipien des Masterplans in Kirze
vorgestellt.

Folgenden Themen, die die Gestaltungsvorgaben betreffen, widmet sich das Gestaltungs-
handbuch:

Gebdude-Gestaltungsvorgaben (Seiten 36 bis 96)
= Baukodrper

Campus Nord: Blockrandbebauung zwischen Sand- und Friedrichstralle, Solitdre am
Siegberghang, 3 - 5 geschossig: 5 Geschosse im Kernbereich, Angleichung der Gebau-
dehohen an die Bestandsbauten in den Randbereichen

Campus Sud: Solitare entlang der Weil3, Aufnahme der Gebaudekubaturen siidlich
der WeiR, groRtenteils 4 Geschosse (zum Altstadtparkhaus in Teilbereichen bis 6 Ge-
schosse)

= Fassadengestaltung
Campus Nord: Lochfassade, raumhohe Fenster, regionaler und nachhaltiger Natur-
stein oder vergleichbarer Klinker, grau/braun/beiger Farbton, Fassadenbegriinung
vorwiegend zu den Riickseiten/Innenhofen,
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Campus Siid: geschosshohe Fassadepaneele (Holz, metallisch anmutende Materiali-
en, oder ,smart”), raumhohe Fenster, Fassadenbegriinung grundsatzlich an allen Sei-
ten denkbar

Dachlandschaft: Besondere Bedeutung als 5. Fassade durch vorhandene Topogra-
phie, Flachdacher mit Nutzung (extensive Dachbegriinung, Dachterrassen und Photo-
voltaikanlagen), Gebaude zur Sandstrae auch mit Satteldach denkbar

Erdgeschosszone/Eingdnge: Ruckspringe im Erdgeschosse fiir Gebdudeeinginge
(auch bei Tiefgaragen Ein-/Ausfahrten am Campus Nord), belebte Erdgeschosszonen
im Sinne eines oOffentlichen Marktplatzes im Bereich des Angers am Campus Nord
und grundlegend am Campus Siid, flieBender Ubergang zwischen AuRen- und Innen-
bereich (Schaufenster), gute Sichtbarkeit der Adressbildung,

Verbindungsbriicken: Verglaste Verbindungsbriicken in den Obergeschossen als di-
rekte Verbindung zwischen Instituten

Freiraum-Gestaltungsvorgaben (Seiten 100 bis 132)

Struktur/Identitat:

Campus Nord: Urbaner 6ffentlicher Raum mit dem Anger als Campusmitte in Kombi-
nation mit kleinteiligen, gebaude- und nutzungsbezogenen Campus-Garten in den In-
nenhofen (halb-6ffentliche Raume), Durchwegung moglich

Campus Sud: Naturnaher 6ffentlicher Raum mit 6kologischen Funktionen und urba-
nen Aufenthaltsbereichen als Promenadenweg entlang der Weil8 und gleichzeitig ur-
banen Platzgestaltung am Einmindungsbereich der Radfahrstralle Hautebachweg
sowie mit der Treppenanlage zur Weil} hin

Oberflachengestaltung

Campus Nord: StraBenraum in GroBsteinpflaster mit Einfassung durch Kleinstein-
pflaster an den Randern, Anger und Gehwegflachen mit Natursteinplatten, Freitrep-
pe in Beton, Innenhofe in Betonwerkstein

Campus Sid: Bereiche rund um die Universitatsgebdude in Kleinsteinpflaster (auch
Promenadenweg), Promenadenmauer und Sitzstufen sidlich des Architekturgebau-
des (heute Hallenbad) in Beton, FahrradstraRe Hautebachweg in Possehlbelag, Geh-
wegflachen mit Natursteinplatten

Bepflanzung

Campus Nord: Platzgehdlze mit lockerer Krone am Anger, Gehdlze mit starken Blih-
aspekten in den Innenhofen, stadtklimaresiliente StralRengehdlze mit aufrechtem
Wuchs, Gehdlze mit schirmartigen Wuchs auf der Freitreppe, bepflanzte Gartensau-
me und vereinzelt Rasenflachen

Campus Sid: Geholze an entstehenden Pldtzen mit lockerer Krone, Gehdlze am Lohr-
tor mit aufrechtem Wuchs (Bildung Eingangstor), Geholze an Sitzstufen mit Blihas-
pekten, stadtklimaresiliente StraBengehdlze, vereinzelte Gehdlze im Auenraum der
Weils mit Staundssevertraglichkeit, Auenwiesen und vereinzelt Rasenflachen
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= Ausstattung: klassische Sitzmobel in den 6ffentlichen Rdumen (orientiert an vorhan-
den Mobeln in der Innenstadt), moderne und farbenfrohe Sitzmdbel in den Innenhé-
fen und vereinzelt am Campus Sid denkbar, Mastleuchten in den Stralenrdumen,
Pollerleuchten in den Innenhéfen am Campus Nord

= Barrierefreiheit: wenig Neigung der Wege und Platze, ausreichende Kontraste zwi-
schen Geh- und Fahrbahnen, gut rollbare Beldge, Aufzug im Horsaalgebaude am
Campus Nord

= Klimaresilienz: versiegelte Bereiche werden reduziert, Materialien moglichst mit re-
gionaler Herkunft ausgewahlt, zahlreiche Gehdlze werden gepflanzt und Pflanz- und
Freiflachen entstehen, Freilegung der Weild und Schaffung von Auenflachen

Fazit: Der Campus Nord und der Campus Sud sollen eigenstindige Identitdten entwickeln,
die sich aus der Umgebung und den individuellen freiraumplanerischen und architektoni-
schen Vorgaben ableiten lassen. Daraus ergeben sich je Campusstandort eigene Gestal-
tungsvorschlage.

Der Campus Nord ist als urbaner und dicht bebauter Stadtraum mit Griin- und Freiflachen-
bereichen, die sich in halboffentliche und 6ffentliche Flachen aufteilen, konzipiert.

Der Campus Sid soll eine aufgelockerte Baustruktur erhalten, die durch einen naturnahen
und okologisch wertvollen Freiraum entlang der Weil sowie weitere urbane Freiflaichen
flankiert wird.

Zugleich soll die ,Verwandtschaft” der beiden Campusbereiche in ihrer Funktion als Teil des
kiinftigen Innenstadt-Campus durch sich wiederholende freiraumgestalterische Elemente
wie z. B. Oberflachen, Materialien, Sitzmobel, Leuchten oder Geholze erkennbar sein.

Weiteres Vorgehen:

Die Umsetzung des Masterplans inklusive des Gestaltungshandbuchs erfordert es, die bau-
und planungsrechtlichen Voraussetzungen dafiir zu schaffen, sodass fiir beide Quartiere
neue Bebauungspldne (Nr. 389 ,Vordere FriedrichstraRe” und Nr. 445 ,Hautebachweg /
Lohrtor”) aufgestellt werden. Die jeweiligen Geltungsbereiche beschreiben nicht ausschlieR-
lich die reinen Campusbereiche, sondern die jeweiligen umgebenden Quartiere, fir welche
die Gestaltungssatzung Innenstadt gilt. Das Handbuch selbst kann nicht vollumfanglich Ge-
genstand der Gestaltungssatzungen oder der Bebauungsplane werden, da im Rahmen der
Abwagung zwischen den offentlichen, stadtebaulichen Belangen und den privaten Belangen
solch einschneidende Vorgaben nicht rechtsicher festgesetzt werden kdnnen.

Durch den Abschluss eines stadtebaulichen Vertrags wird das Gestaltungshandbuch jedoch
fiir die universitaren Bauvorhaben zu einer verbindlichen Grundlage, mit dem die Bauherren,
Architekten und Investoren, aber auch die Stadt (fiir die 6ffentlichen Raume) verpflichtet
sind, sich an die entsprechenden Vorgaben zu halten bzw. diese an etwaige Beauftragte oder
Rechtsnachfolger weiterzugeben.

Der Beschluss zur Offenlage der beiden Bebauungsplanentwiirfe inklusive aller Fachgutach-
ten ist nach aktueller Zeitplanung fir Mitte 2022 vorgesehen. Bis Jahresende 2022 soll der
Satzungsbeschluss vom Rat der Stadt Siegen gefasst werden.
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Finanzielle Auswirkungen

Oija X nein

Das Gestaltungshandbuch selber 16st keine finanziellen Wirkungen aus. Erst bei Anwendung der Aussagen des Handbuchs

im Rahmen der baulichen Umsetzung entstehen Kosten.

der MalRnahme

Gesamtkosten jahrliche Folgekosten

Finanzierung Finanzierung
Eigenanteil objektbezogene
Einzahlungen

Abstimmung
mit dem Kammerer

[ isterfolgt.

[ ist nicht erforderlich,
da Haushaltsmittel
im Haushaltsjahr zur
Verfligung stehen.

Veranschlagung

[ im Finanzplan [ im Ergebnisplan  [[] Nein [ Ja, mit Kostentrager/
Investitionscode
Sachkonto
Klimaschutz
Klimarelevanz Veranderungen CO,- Ubereinstimmung mit dem Zielen Bestehen alternative Hand-
Emissionen bzw. dem Zielkonzept der Stadt Siegen | lungsoptionen?
[ Nein [ erhebliche Reduktion | [] Ja [0 Nein
X Ja, positiv [ seringe Reduktion [0 Nein O Ja

O Ja, negativ O
[ Prufbedarf O

geringe Erh6hung
erhebliche Erhéhung

O Unbekannt

Erlduterung Klimarelevanz

Die beiden neu entstehenden Campusbereiche in der Innenstadt sollen klimaneutral sein. Die Aussagen des Handbuchs
entsprechen dem Ziel einer nachhaltigen Projektentwicklung.

Begriindung (Verdnderung / Ubereinstimmung / Handlungsoptionen)

in Vertretung
gez.

Henrik Schumann
Stadtbaurat

Die Verwaltungsvorlage wurde im Rahmen eines Workflows durch die beteiligten Adressaten
digital verifiziert und weitergegeben und ist ohne Unterschrift gliltig.

Anlagen(n):

1. Siegen.Wissen verbindet — Masterplan
2. Siegen.Wissen verbindet — Gestaltungshandbuch
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Konzeptionelle und rechtliche Rahmenbedingungen
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Umsetzung des Gestaltungshandbuchs




Innenstadt im Wandel: Mit
der Ruckgewinnung der
Sieg fur die Siegener:innen
wurden neue Maf3stabe fur
die Entwicklung des 6f-
fentlichen Raumes gesetzt

10

Rolle des Gestaltungshandbuchs

Warum ein Gestaltungshandbuch

Qualitatsversprechen einlésen

Der Strukturwandel wird in Siegen seit vielen
Jahren als Motor der Stadtentwicklung begrif-
fen. Mit Projekten wie ,Siegen-Zu neuen Ufern®
und der damit verbundenen Rickgewinnung der
Sieg und ihrer Ufer fur die Stadtbevdlkerung wur-
den neue Maf3stabe hinsichtlich der Qualitaten
der offentlichen Raume gesetzt. Zudem konnten
transparente und qualitatssichernde Prozesse
etabliert werden, die auch bei der Ansiedlung
der Universitat in der Innenstadt zur Anwendung
kommen. So wurde auf Grundlage vorbereitender
Konzepte ein stadtebaulicher Wettbewerb aus-
gelobt, dessen Siegerentwurfin der Folge in einen
stadtebaulichen Masterplan fur die Campusbe-
reiche Unteres Schloss Nord und Sud Uberfuhrt
wurde. Dieser Masterplan stellt die Grundlage fur
die nachfolgenden Planungsschritte wie Bebau-
ungsplane und Investorenauswahlverfahren dar.
Begleitend zum Masterplan wurde das vorliegen-
de Gestaltungshandbuch erstellt, welches die
gestalterischen Leitlinien und Grundsatze fur die
weitere Planung definiert und Anregungen zu de-
ren Umsetzungin Form gebauter Beispiele liefert.
Durch die Aussagen des Handbuchs wird eine
ablesbare, eigenstandige Gestaltung der neuen
Stadtbausteine definiert, die zugleich im Kontext
des Siegener Stadtbildes gedacht wurde.

Somit sichert das Gestaltungshandbuch auch in
den folgenden Schritten die im Masterplan ver-
ankerten Qualitaten fur Architektur und Freiraum.

Zusammenspiel von Bindung und Freiheit

Trotz Wahrung eines gemeinschaftlichen gestal-  Ziel ist es, eine Ausgewogenheit zwischen ge-
terischen Zusammenhangs wird Investoren und  meinsamer (Regel) und individueller (Ausnah-
Bauherren ein gréBtmoglicher Spielraum flrihre  me) Gestaltung zu schaffen.

individuellen BedUrfnisse ermoglicht.




Siegen - Wissen verbindet! — Gestaltungshandbuch Campus Unteres Schloss | Kapitel A.1 - Das Gestaltungshandbuch

+ oben links:
pragnanter Giebel der Villa
Sauer

+ oben rechts:
versteckte Naturraume
entlang der Weif3

unten links:
Ubergang vom Unteren
Schloss zur Lohrstraf3e

unten rechts:

Neubau Horsaalzentrum auf

dem Karstadtgebaude

11
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Rolle des Gestaltungshandbuchs

Gebrauch des Gestaltungshandbuchs

Baukultureller Dialog

Das Gestaltungshandbuch ist ein wesentliches
Instrument der Qualitatssicherung. Neben der
Erlauterung der stadtebaulichen und freiraum-
lichen Ideen aus der Masterplanung gibt es
vor allem unterstitzende Anregungen fur Bau-
herren und Architekten zur Gestaltung von Ge-
bauden, AuBenbereichen und der Ubergénge zum
offentlichen Raum.

Es definiert dabei klare Spielregeln und macht
exemplarische Losungsvorschlage um die indi-
viduelle Ausgestaltung mit den gemeinschaftli-
chen und offentlichen Interessen gestalterisch
Ubergreifend in Einklang zu bringen. Neben die-
sen Spielregeln sind die ortlichen Bauvorschrif-
ten und die Festsetzungen der in Aufstellung be-
findlichen Bebauungsplane zu berUcksichtigen.

Das Gestaltungshandbuch soll neben seiner be-
ratenden Funktion auch einen sichtbaren Beitrag
zur Baukultur fordern und fordern.

Gliederung des Handbuchs

Im ersten Kapitel ,Rolle des Gestaltungshand-
buchs® werden relevante Themen rund um das
Handbuch erklart.

Im nachfolgenden Kapitel ,Ziele der Masterpla-
nung“ werden die stadtebaulich-freirdumlichen
Planungen fur die beiden Campusbereiche Nord
und Sud sowie das Leitbild fur die Gesamtent-
wicklung des Campus Unteres Schloss als Uber-
geordnete Gestaltvorgaben erlautert.

Im Hauptkapitel ,Gestalterische Rahmenbedin-
gungen® werden die konkreten Gestaltabsichten
zu den Oberthemen Stadtebau, Architektur und
Freiraum ausfuhrlich beschrieben.

,Rolle und relevante
' Themen des Gestal-
+ tungshandbuchs”

', Ubergeordnete

© stadtebaulich-

i freiraumplanerische
© Gestaltvorgaben”

i .Konkrete Gestalt-
1 vorgaben zu einzel-
+ nen Themen”

KAPITELA.1
Einfitlhrung zum

HANDBUCH

KAPITEL A.2/3
Vorstellung des
MASTERPLANS

KAPITEL B.1/2

Leitlinien zur
GESTALTUNG
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Gestaltungsbeirat der Stadt Siegen
und das Beurteilungsgremium

berat
Der Gestaltungsbeirat der Stadt Siegen ist ein UNIVERSITAT SIEGEN
von der Stadt berufenes Expertengremium aus
Stadtplanern, Landschaftsplanern und Architek-
ten.

Bawvorhaben GESTALTUNGSBEIRAT

e T DER STADT SIEGEN
eurteilungs- | grundlage

Der Gestaltungsbeirat berat Universitat und
Stadt und diskutiert die konkreten Bauvorha- BEBAUUNGSPLAN Grundlagen
ben. Grundlage sind das Gestaltungshandbuch,

sitat und Stadt Siegen gemeinsam mit externen
Experten mit Preisrichtereignung besetzt. Nach
Moglichkeit sollte der Gestaltungsbeirat in die-
se Gremien und Entscheidungen mit einbezogen
werden.

der Masterplan sowie der Bebauungsplan. Stadtplanung & Baurecht :
Das interdisziplingre  Beurteilungsgremium, GESTALTUNGSHANDBUCH ; Stadtebau
welches in den Investorenauswahlverfahren als Architektur
Entscheidungsorgan auftritt, wird durch Univer- . . . : .

Formuliert gestalterische Ziele : Landschaftsarchitektur !

und Vorgaben

Auswahl durch Beurteilungsgremium

<

\ INVESTOREN +

Bearbeitungsgrundlage

ARCHITEKTEN

13
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Gestaltungsvorgaben in
Abhéangigkeit von den Re-
gulierungsebenen

Rolle des Gestaltungshandbuchs

Umsetzung des Gestaltungshandbuchs

Differenzierte Gestaltungsvorgaben

Fur die qualitatvolle Gestaltung des Campus Un-
teres Schloss Siegen, d.h. die Realisierung eines
lebendigen, qualitatsvollen und lebenswerten
Stadtbausteins sind Gestaltungsvorgaben mit
unterschiedlicher Verbindlichkeit notwendig.

Dabei gibt es fixe, unverhandelbare Festlegun-
gen, wie beispielsweise Grundstucksgrenzen,
Gebaudefluchten oder Dachformen, die fur
das gemeinsame Erscheinungsbild im Kon-
text der Siegener Innenstadt elementar sind.

Empfehlungen und Privates Recht

Vorgaben

Kaufvertrag
(Entwurf wird Anhang im

Kaufvertrag)

Gestaltungs-
handbuch
(Empfehlung / Vorgabe
Gestaltungskriterien)

Verbindlichkeit

DarUber hinaus gibt es Regeln mit Ubergeord-
neten Vorgaben als Gestaltrahmen, etwa bei der
Fassadengestaltung oder den Hofen und Ge-
meinschaftsgarten, die aber einen individuellen
Interpretations- und Gestaltungsspielraum zu-
lassen.

Durch dieses Spiel von Gemeinsamkeit und In-
dividualitat, von Bindung und Freiheit entsteht
ein gestalterisches Gleichgewicht, das zu einem
stimmigen Ganzen fihrt.

Offentliches Recht

Stadtebaulicher
Vertrag
(in Verbindung mit
Handbuch)

BEURTEILUNGSGREMIUM
Beratung Gestaltungsvorgaben

Bebauungsplan

(Festsetzung fixer

gestalt. Vorgaben)

1" = o= o= o= om lIll;‘:lllllllllllllllllllllli‘illlllﬁi

: flexibel

fix

Wie wird geregelt?

Es gibt drei wichtige Ebenen:

= Der Bebauungsplan, der alle grundlegenden
Vorgaben verbindlich festlegt.

= Die Stadtebaulichen Vertrage und Erbpacht-
vertrage in denen bezogen auf eingereichte
individuelle Entwirfe bestimmte Festset-
zungen fixiert werden.

= Das Gestaltungshandbuch als ein flexibles
Instrument, das einerseits die Ubergeordne-
ten Richtlinien fur die beiden Campusberei-
che Nord und Sud als Ubergeordnetes Quali-
tatsversprechen sichert und gleichzeitig
individuelle Losungen fordert.

Wo wird geregelt?
Offentliches Recht

= B-Plan

= Stadtebaulicher Vertrag

Privatrecht

= Handbuch als Empfehlung und Grundlage
der Entscheidungen des Beurteilungsgremi-
ums

= Kauf-/Pachtvertrag (Entwurfsplanung als
rechtskraftiger Anhang)
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Qualitat durch Wettbewerbe

Um die Qualitat der kommenden Entwicklungen
zu sichern wird empfohlen, zu wichtigen und im
Stadtraum stark prasenten Bausteinen in die In-
vestorenauswahlverfahren eingebettete Wettbe-
werbsverfahren durchzufthren.

Die DurchfUhrung von Wettbewerben fordert auf-
grund der Konkurrenzsituation der Planer und
der Wertung der Wettbewerbsbeitrage durch ein
qualifiziertes Gremium ein hohes Maf3 an Ge-
staltqualitat.

Auslober ist die Universitat als EigentUmerin der
Flache. Das Teilnehmerfeld sollte dabei aus min-
destens 5 Teilnehmenden bestehen. Der Preistra-
ger sollte zur Realisierung empfohlen werden. Im
Rahmen der Auslobung dient das Gestaltungs-
handbuch als wesentliche Grundlage und formu-
liertdie aus Sicht der integrierten Masterplanung
wesentlichen Beurteilungskriterien des Beurtei-
lungsgremiums.

15
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Konzeptionelle und rechtliche Rahmenbedingungen

SIEGEN - Zu neuen Ufern.

Integriertes Handlungskonzept Innenstadt, 2010

Gesamtstadt

Die Grof3stadt Siegen liegt im sudlichen Nord-
rhein- Westfalen im Dreilandereck an der Grenze
zu Hessen und Rheinland Pfalz.[..]

Die Bebauung konzentriert sich auf den Siegberg,
das Tal der Sieg und die Nebentaler von Weif3, Al-
che und Leimbach. Stadtbildpragend ist die dich-
te Bebauung der Taler mit bewaldeten, dahinter
aufragenden Kuppen.[...]

Im Zentrum befinden sich insgesamt acht Ber-
ge bzw. Hugel. Dazu gehdren der Uberwiegend
bebaute Siegberg (Innenstadt) und die 7 griinen
Berge [...] mit Hohen zwischen 307 und 371 Me-
tern Uber NHN. [..]

Untersuchungsraum Siegen-Innenstadt

Innerhalb der Siegener Innenstadt lassen sich
nach der stadtebaulichen Eigenart, die sich aus
den historischen, baulichen, nutzungsstruktu-
rellen und/ oder naturlichen Merkmalen ableiten
lasst, zwolf unterschiedliche Quartiere abgren-
zen. Den Kernbereich der Siegener Innenstadt
bilden die sieben Quartiere Ober- und Unterstadt,
Verwaltungsstadt, OranienstraBBe, Lohgraben,
Hain und Vordere Friedrichstrafe. [..]

Von herausragender Bedeutung sind die Quar-
tiere Oberstadt und Unterstadt. Die Oberstadt
als historische Stadt bis 1850, die Unterstadt als
heutiges Geschaftszentrum (City). An die beiden
zentralen ,City-Quartiere” schlief3t im Sudwes-

ten das Quartier Verwaltungsstadt mit Kreisver-
waltung, Land- und Amtsgericht sowie weiteren
Behorden und Geschaftsgebauden an. Das Quar-
tier Vordere Friedrichstraf3e schiebt sich keilfor-
mig zwischen Ober- und Unterstadt. Sudlich der
Oberstadt schmiegen sich die Quartiere Oranien-
straf3e, Lohgraben und Hain an die Siegberghan-
ge.[..] — . .

_=®Campus Unteres Schloss Nord:

~HQuartier Vordere Friedrichstraie

Campus Unteres Schloss Sud:

“#Quartier Oranienstrafe

A4 ~Eintrac

Quartierseinteilung und Verortung, Integriertes Handlungskonzept Innenstadt, 2010
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Konzeptionelle und rechtliche Rahmenbedingungen

Erhaltungssatzung und ortliche Bauvorschriften
fur die Siegener Innenstadt, 2014

Raumlicher Geltungsbereich

Als Grundlage fur den Geltungsbereich dient die
im ,Integrierten Handlungskonzept Innenstadt
- Siegen zu neuen Ufern* (IHaKo) im Jahr 2010
definierte Abgrenzung des Kernbereiches der In-
nenstadt.

Dieser Bereich gliedert sich in verschiedene
Quartiere, die sich sowohl durch ihre stadtebauli-
che Struktur bzw. Architektur als auch durch ihre
Nutzungen und topografischen Eigenarten un-
terscheiden. So ist die Oberstadt als historisches
Zentrum genauso Bestandteil dieser Innenstadt-
lage wie die so genannte Verwaltungsstadt mit
zentralen Nutzungen wie der Kreisverwaltung
und den Gerichtsgebauden, oder die Unterstadt
als Hauptgeschaftszentrum.

Innerhalb des Geltungsbereiches werden weiter-
gehende Festsetzungen fur bestimmte Teilberei-
che getroffen, deren vorhandene oder beabsich-
tigte Gestaltung von den generellen Merkmalen
des gesamten Geltungsbereiches abweichen
und in der Satzung auch als Teilbereiche’ (TB) be-
zeichnet werden.

Die funf Teilbereiche sind im Plan mit A, B, C, D
und E gekennzeichnet. Die Abgrenzung der Teil-
gebiete erfolgte durch gemeinsame pragende
Merkmale der baulichen Anlagen innerhalb eines
Teilbereiches.

Bei diesen pragenden Merkmalen handelt es sich
z. B. um Dachformen, verwendete Fassadenma-
terialien oder das Vorkommen von Werbeanlagen.
Diese unterschiedlichen Besonderheiten der Teil-
bereiche lassen sich zumeist durch verschiedene
Baualter oder Nutzungen (Wohnen, Gewerbe etc.)
begrinden.

AuBerer Geltungsbereich 4F

7

- Campu-s Unteres Schloss Nord:.'

- e

= A

Campus Unteres Schloss Mitte

Campus Unteres Schloss Sud:

AuBere Gettgpgsbereich

- ]
I;'_'_I.'-I

Gettungsbereich

fiint Teilbereiche

HAsschlussfldchen aus dem
Getingsbereich des IHaKo

Quartierseinteilung und Verortung, Erhaltungssatzung & ortlichen Bauvorschriften fur die Siegener Innenstadt, 2014
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Konzeptionelle und rechtliche Rahmenbedingungen

Erhaltungssatzung und ortliche Bauvorschriften
fur die Siegener Innenstadt, 2014

Gestaltungsvorgaben fiir einzelne Teilbereiche

des Erhaltungsgebiets

Campus Unteres Schloss fallt in
JAuBeren Geltungsbereich'

Angemessenes Bild einer modernen
Universitat bei aktuellem Raumbedarf
und resultierender Kubatur?

Y

poooooooo
pooooooon

ll'eilbereiche des Erhalturgsgebietes

Campus Std 7/
: = i

AuBerer
Geltungsbereich

4 I A-Geschftsbereich Oberstack
I B - Geschfisbersich Unastadt -
[ G- Sandstrae/ Kéner Tor
B D Historische Aftstadt

ia

—

Charakeristik Teilbereich A - Geschéfisber. Oberstadt
- geschlossene Bauweise

Charakeristik Teilbereich B - Geschéftsber. Unterstadt

- 3-4 Voligeschosse

- Geschéftshauser | Ladennutzung im EG A

- traufstandige Satteldécher

- Schieferdécher mit Dachauf- bzw. anbauten

- mehrheitlich aus der Wiederaufbauzeit

- vertikal orientierte, schlichte Putzfassaden

- hoher Anteil von geschlossenen Fassadenab-
schnitten in den oberen Geschossen

- 3-4 Vollgeschosse
- Geschaftshauser und Verwaltungsgebaude| B
haufig Ladennutzung im EG

- liberwiegend geschlossene Dachfléchen in
Schieferdeckung mit Dachauf- bzw. anbauten

- helle Putzfassaden teilw. mit gestalterischen Elementen

- Gestalterische Zweiteilung des Gebietes mit Bausubstanz
aus der Zeit vor und nach dem 2. Weltkrieg

C- / Kolner Tor

Charakteristik Teilbereich D - Historische Altstadt

- traufstandige Satteldacher
D in

- liberwiegend aus der Wiederaufbauzeit
- horizontal orientierte Fassaden

F ierung (z. B. F

Charakteristik Teilbereich E - Innerstadtisches

- B - Unzerstort wahrend des 2. Weltkrieges Wohnquartier

- 2-3 Vollgeschosse - Teilw. geschlossene Bauweise - Wiederaufbauphase

- Geschaftshauser | Ladennutzung im EG C - 1-2 Voligeschosse D - 1 oder 2 Voligeschosse

- EG hat eine deutlich andere G und ist - Uberwiegend reine W i - Reine Wohngebaude
weitgehend verglast - giebel- und traufstandige Satteldacher

- Schieferdacher mit teilw. groBen Dachaufbauten
bzw. -anbauten

- Alte Bausubstanz (Siegerlander Fachwerk,
Schieferverkleidung, Verbretterung im EG)

- geschlossene EG-Zonen

- Dunkel gedeckte Décher mit Dachaufbauten
bzw. -anbauten

- durchgangige Trauf- und Firstlinien

- schlichte, helle Putzfassaden

- geschlossene EG-Zonen

- 2 gestalterische Gebiete

Erhaltungssatzung & ortlichen Bauvorschriften fur die Siegener Innenstadt, 2014
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Ziele des Masterplans

Campus Unteres Schloss

Leitbild

Der Entwurf folgt dem Leitbild einer Stadt der
Vernetzungen und Raumfolgen. Aufbauend auf
den Charakteristika der historisch gewachsenen,
baulichen und freiraumlichen Strukturen in der
Umgebung werden der Campus Nord und Std als
Teil einer Ubergeordneten Folge von universitaren
Nutzungen interpretiert. Zentrales Element der
Universitat in der Stadt bleibt dabei der Campus
Unteres Schloss mit dem Horsaalzentrum und
der Mensa, welche sich im weitesten Sinne um
den Schlosshof gruppieren. Diesem Motiv folgend
entwickeln sich auch die geplanten Campus Nord
und Sud jeweils um identitatsstiftende offentli-
che Raume unterschiedlicher Pragung.

Visualisierung der angestrebten Qualitaten
am Campus Sud
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.................. Entwicklungsoption
<o P e, . T nordlicher Hautebachweg (STEP 2.2)

Masterplan STEP 2.1
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Ziele des Masterplans

Campus Unteres Schloss

Entwurfsprinzipien

Baulich-Raumliche Einbindung

Der Masterplan setzt die neu entstehenden Cam-
pusstandorte passgenau als neue Bausteine der
Stadtstruktur der Siegener Innenstadt zusammen.
So nimmt der Campus Nord die Kornigkeit der Bl6-
cke zwischen Siegberghang und Bahntrasse auf
und erganzt diese um eine neue stadtebauliche Fi-
gur um den Campusanger herum.

Der Campus Sud hingegen orientiert sich in seiner
Struktur an den Solitaren, die sich bereits heute
entlang der Weif3 finden. Mit dem Campusplatz
und vor allem dem Grunzug an der Weif3 entstehen
zudem komplett neue Raumqualitaten, die das ge-
samte Umfeld beleben und aufwerten.
Zusammengefuhrt werden die neuen Stadtbau-
steine mit dem Unteren Schloss in ihrer raumlichen
Mitte durch einen Ringschluss attraktiver Raumfol-
gen und Verbindungen, die auch die Bahnhofstraf3e/
Hindenburgstraf3e mit einbeziehen.

Freirdumliche Einbindung

Beide neuen Campusbereiche werden in die jeweils
angrenzenden FreiraumbezUge eingebettet und er-
ganzen diese mit neuen Qualitaten.

Am Campus Nord findet der Grinzug auf dem Sieg-
berghang seinen Abschluss im Auftaktplatz der
oberen Ebene der grof3en Treppe zwischen Horsaal-
gebaude und ehemaliger Textilfabrik. Zudem flugt
sich der Campusanger in das Netz urbaner Freirau-
me ein und verwebt diese Uber die Treppe und die
Gasse zur Sandstraf3e intensiv miteinander.

Am Campus Sud werden unterschiedliche Frei-
raume entstehen. Wahrend sich entlang des Hau-
tebachwegs urbanere Platz- und Raumfolgen
auftun, entsteht entlang der Weif3 ein heute kaum
vorstellbarer Natur- und Erholungsraum, der zu-
gleich den Anforderungen an einen 6kologisch ge-
pragten, hochwassersensitiven Gewdasserausbau
gerecht wird.

Typologie

Die Siegener Innenstadt setzt sich aus unterschied-
lichen Strukturen zusammen, die jeweils typisch fur
die Entwicklungen innerhalb ihrer Entstehungszeit-
raume sind. Die neuen Campusbereiche setzen sich
intensiv mit den in ihrer Umgebung vorzufindenden
Typologien und Kornungen auseinander.

Der Campus Nord flgt sich typologisch wie stadt-
raumlich ahnlich dem Zahnrad eines Feingetriebes
in die bestehenden Lucken und verfugbaren Grund-
sticksgeometrien ein. Dimensionierungen und Pro-
portionen der Neubauten werden aus dem Bestand
hergeleitet, ohne diesen zu kopieren.

Am sudlichen Campusstandort entsteht dem entge-
gen ein scheinbar freies Spiel aus Solitargebauden,
die Uber Scharnierbereiche baulich oder freiraumlich
miteinander verbunden werden. Die Kubaturen hal-
ten dabei die so wichtige Fernsicht auf die Oberstadt
frei.
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Offentlicher Personennahverkehr

In der Innenstadt besteht bereits ein dichtes Netz
an offentlichen Nahverkehrsmitteln in Form eines
flachendecken Busliniennetzes, innerhalb dessen
der UniExpress eigens zur direkten ErschlieBung
derverschiedenen Unistandorte eingerichtet wurde.
Die Abdeckung der Haltestellen ist dennoch nicht
optimal fur die Erreichbarkeit der neuen Campus-
bereiche.

Erganzend zum OPNV-Angebot ist eine stadtische
Kooperation mit Velocity zur Errichtung eine Bike-
Sharing-Angebotes innerhalb Siegens in Planung.
E-Scooter zum Leihen sind aktuell noch nicht vor-
handen, aber als Erganzung winschenswert.

ar
/
Tiergartenstralle

Farkhaus /

Friedrichsstralle Nord
Tiefg o

J/ 1
Fliv-dmhislr.:r_lesﬂd
Tiefgarage | [~ "
astelicticen | |

Siegerlandhalle

Parkhaus Melanchtonstralie
&, Mo S Parkhaus
o 80 SRefiplis

ErschlieBung und Parkierung

Im Rahmen der stadtebaulichen Interventionen
und zur Verringerung des straf3enbegleitenden
Parkens (und somit des Parksuchverkehrs im 6f-
fentlichen Raum) werden mehrere Tiefgaragen so-
wie Parkhauser vorgesehen.

Im Randbereich der Innenstadt entstehen insge-
samt Uber 900 PKW-Stellplatze fur Studierende,
dievondortaus mitinnovativen Mobilitatsangebo-
ten zu den eigentlichen Campusstandorten gelan-
gen. Die am Campus Nord und Sud vorgesehenen
Tiefgaragen- und Parkhausstellplatze werden vor
allem Anwohnern und Bediensteten dienen.

Durchwegung und Radverkehr

Beide Campusbereiche werden sehr gut fuflaufig er-
reichbar sein und stellen Verbindungen aus allen um-
gebenden Anschlussbereichen her.

Am Campus Nord wird durch die neue Treppe und
die Gasse zur Sandstraf3e eine neue direkte Verbin-
dung zwischen Sieg/Bahnhof und Siegberg/Unterem
Schloss geschaffen, die durch den vorgesehenen of-
fentlichen Aufzug die barrierefreie Uberwindung des
Hohensprungs am Siegberghang ermaglicht.

Die vorgesehenen Radverbindungen erganzen das Be-
standsnetz, der Hautebachweg wird gar zur Fahrrad-
straf3e. Neben dezentralen Radbugeln entstehen grof3e
Fahrrad/E-Scooter-Garagen an beiden Campusberei-
chen.
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Ziele des Masterplans

Campus Unteres Schloss Nord
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Typologie

Die Gebaude des Campus Nord formen ein Ensemb-
le mit situationsspezifischer Qualitat. Alle am Cam-
pusanger anliegenden Universitatsbauten zeichnen
sich durch eine gleiche Materialitat aus, wodurch
die qualitativ vielseitigen Raumsituationen - nach
Nordwesten die Anbindung an die kleinteilige, ur-
bane Innenstadt und nach Sudosten die topogra-
fisch gepragte Anbindung an den Campus Unteres
Schloss mit gromafistablichen Bauvolumen - wie-
der atmospharisch zusammengebunden werden.

Geschossigkeit

BezUglich der geplanten Geschossigkeiten wird
eine weitgehende Einpassung in die umgebenden
Strukturen und Bestandsgebaude angestrebt. Dies
wird zum Teil entlang der Sandstraf3e auch durch die
Ausbildung niedrigerer, dem Bestand nachempfun-
denen EG-Hohen umgesetzt. Dennoch werden die
Neubauten auch durch ihre Hohe und horizontale
Gliederung ein eigenstandiges Erscheinungsbild
auspragen. Die lagernden Baukorper bilden eindeu-
tige Raumkanten mit drei bis vier Vollgeschossen
aus, die nur punktuell mit finfgeschossigen Eckbe-
reichen zum Anger hin Uberhoht werden.

Nutzung

Die Universitatsnutzung des Campus Nord besteht
aus einem Geflecht von Instituten, in denen jeweils
die Erdgeschosszone Uber Foyers, Wissensmarkt-
platze und halboffentliche Arbeitsraume die Schnitt-
stelle zur Offentlichkeit bildet. Die genaue Verortung
der einzelnen Funktionsbausteine und Fakultaten
erfolgt in den nachfolgenden Planungsschritten.

Auf der Sudseite des Campusangers wird das Hor-
saalzentrum verortet, in dessen Untergeschoss
zudem eine Fahrradgarage mit alternativen Mobili-
tatsangeboten untergebracht sind.

Entlang der Sandstraf3e sind auch in den geplanten
Neubauten aktivierende offentliche Erdgeschoss-
nutzungen moglich.
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Freiraum

Auf dem Campus Nord formiert sich durch den
Umbau der Friedrichstraf3e und der damit einher-
gehenden Bildung eines Angers das neue urbane
Campusherz. Es entsteht ein einladend gestalteter
und offen bespielbarer Platz fur die gesamte Bevol-
kerung. Eine freie Moblierung und locker gestellte
Baumgruppen als Schattenspender beleben den
Ort und laden zum Austausch und Verweilen ein.
Die neu entstandene Campusmitte wird durch eine
grof3zugige Freitreppe mit Sitzgelegenheiten betont,
wahrend die Hofe eher kontemplative Garten des
Lernens darstellen.

ErschlieBung und Parkierung

Die Friedrichstraf3e wird im Bereich des Cam-
pusangers fur den Durchgangsverkehr gesperrt,
die nordlichen und sudlichen Anschlisse als ver-
kehrsberuhigte Bereiche ohne anfahrbare ebener-
dige Stellplatze ausgestaltet. Ausnahmen bilden
einige Anwohner- und Behindertenstellplatze an
der stdlichen Friedrichstraf3e.

Fur Anwohner und Bedienstete der Uni entste-
hen zwei Tiefgaragen mit insgesamt rund 150
Stellplatzen. Die Zu- und Ausfahrt erfolgt Uber die
nordliche bzw. sudliche Friedrichstraf3e. Eine Ver-
bindung der beiden Garagen ist denkbar.

Die Uberfahrt des Angers ist zur Ver- und Entsor-
gung und als Rettungszufahrt moglich.

Durchwegung und Radverkehr

Es werden die bestehenden fuf3laufigen Verbin-
dungen aus allen umgebenden Anschlussberei-
chen aufgenommen. Die direkte Verbindung uber
die neue Treppe zwischen Sieg/Bahnhof und Sieg-
berg/Unterem Schloss mit der Moglichkeit der
barrierefreien Uberwindung des Héhensprungs
durch den offentlichen Aufzug im neuen Horsaal-
zentrum stellt eine zusatzliche Verknupfungsqua-
litat dar.

Die FriedrichstraBe wird zur attraktiven Radver-
bindung, auch auf dem Anger und in der Gasse zur
Sandstrafe ist Radfahren erlaubt. Die Fahrrad-
und E-Scooter-Garage unter dem Horsaalzentrum
erganzt die dezentralen Abstellmoglichkeiten.
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Ziele des Masterplans

Campus Unteres Schloss Sud

Entwurfsprinzipien
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Typologie

Die Baukorper am Campus Sud setzen sich in Kon-
text zu den angrenzenden Solitargebauden entlang
der Weif3.

Die Neubauten auf den Grundstlcken des Hallen-
bads und westlich des Lohrtors orientieren sich
auch in ihrer Ausrichtung an dem neuen Grinzug
entlang der Weif3, welcher durch die geplante Fuf3-
und Radbriicke auch das Haus der Musik neben
dem Gymnasium am Lohrtor einbezieht. Durch
die scheinbar freie Stellung der in ihrem Footprint
identischen Baukorper entsteht eine raumbilden-
de Folge von Gebauden und Freiflachen. Zugleich
gruppieren sich die Gebaude um den Campusplatz,
in dessen Gestaltung die pragnanten Bestandsbau-
me einbezogen werden.

Geschossigkeit

Die Geschossigkeiten der Neubauten orientieren
sich im Masterplan am umgebenden Bestand an
Hautebachweg, Obergraben, Lohrtor und Spandau-
er StrafBe. Zudem wurde das Ubergeordnete Ziel der
Freihaltung der Sichtbeziehungen auf die Oberstadt
durch die zusatzlich verfUgbaren Grundstucke er-
fullt.

Die meist viergeschossigen Baukorper entlang der
Weif3 werden zum Teil durch zweigeschossige Ge-
lenke miteinander verbunden.

Lediglich im Bereich 0stlich des Lohrtors steigen
die Geschosszahlen von vier Uber funf bis zu einer
sechsgeschossigen Uberhéhung Richtung Park-
haus Altstadt an.

Nutzung

Sudlich entlang des Hautebachwegs befinden sich
die neu geplanten Universitatsgebaude der Fakultat
2 mit Raumlichkeiten fur die Studiengange Psycho-
logie, Sozialpadagogik, Bildungswissenschaften, Ar-
chitektur, Kunst, und Musik. Die EG-Bereiche und in
Teilen das 1.0G werden als Wissensmarktplatze und
Seminarraume teilweise verbunden.

Das 0stlich des Lohrtors geplante Atriumgebaude
kann sowohl Seminar- und Lehrraumlichkeiten, als
auch Instituts- und Verwaltungsbereiche aufneh-
men.

Nordlich des Hautebachwegs, am Obergraben, ent-
steht das neue Fahrrad- und Pkw-Parkhaus der
Siegener Zeitung. Zudem wird dort die Villa Sauer zu-
nehmend durch die Universitat genutzt.
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Freiraum

Der stdliche Campus stellt sich als neue ,Grine
Lunge“ des universitaren Lebens dar. Die Weif3 wird
geoffnet, Okologisch verbessert und zu einem neuen
Grunzug umgestaltet. Dieser wird durch neue Wege
vernetzt und bietet unterschiedliche Moglichkeiten
zum Aufenthalt am Wasser. Der Bereich des Neu-
baus 6stlich des Lohrtors wird durch die Offnung
der Weif3 mit Integration einer Sitzstufenanlage zu
einem neuen Ort mit besonderer Anziehungskraft.
An der StraBBenmundung des Hautebachwegs zum
Lohrtor entsteht auch im Suden ein zentraler, offen
gestalteter Platz, der als neue Adresse und Ankom-
mensort des Campus dient und die Bestandsbaume
bestmoglich integriert.

— Altstadt Parkhaus

ErschlieBung und Parkierung

Das Lohrtor wird in seinem Querschnitt verandert
und erhalt zwei getrennte und in der Breite redu-
zierte Fahrbahnen. Zwischen diesen wird ein ab-
gesetzter Streifen als Querungshilfe platziert, der
die Barrierewirkung der Straf3e deutlich mindert.
Der Hautebachweg ist weiterhin fur Anlieger be-
fahrbar, wird aber an der Koblenzer Strafe abge-
hangt und zur Fahrradstraf3e ohne freie ebener-
dige Stellplatze umgebaut.

In unmittelbarer Nachbarschaft der Neubauten
werden im Parkhaus Altstadt und dem geplanten
Parkhaus der Siegener Zeitung die Stellplatze fur
Bedienstete nachgewiesen.

7
L"“..—-I"_'-F_E __ e
o, 'III { .'I ITI =]
. e ] | femd
|| =l

Durchwegung und Radverkehr

Die Fuf3gangerverbindungen in die Umgebung wer-
den durch die neuen Anschlusse entlang des Neu-
baus der Siegener Zeitung und den Weg entlang der
Weif3 deutlich verbessert und in ihrer Aufenthalts-
qualitat aufgewertet.

Der Umbau des Hautebachwegs zur Fahrradstraf3e
ermoglicht eine sichere und direkte Fuhrung des
Radverkehrs aus der Innenstadt zum Campus Sud
und dartber hinaus.

Das vorgesehene Radparkhaus im geplanten Park-
hausneubauder Siegener Zeitung soll ebenengleich
vom Hautebachweg angebunden werden und kann
ggf. auch erganzende Infrastruktur wie eine Rad-
werkstatt und einen Mobilityhub aufnehmen.
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Allgemeine gestalterische Vorgaben

Freiraumbezogene Vorgaben







Baukorper Fassadengestaltung Dachlandschaft

Kontext Leitbild Dachform ~ Q o
Leitbild Campus Nord Dachbegriinung & Nut%g

Campus Nord Gliederung Dachaufbauten \
Kubatur/Typologie Materialitét Erdgeschosszonen / Eingéﬁg@f\ ql:
Hdhenerztwicklung Campus Sud T @

Campus Sid Gliederung Adressbildung .
Kubatur/Typologie Materialitdt Nutzung und Gestaltung nj"L

Héhenentwicklung

Verbindungsbriicken
Werbeanlagen

Freianlagen



+ unten:

Strafenansichten des
Campus Nord

36

Allgemeine gestalterische Vorgaben

Baukorper - Kontext
Campus Unteres Schloss Nord

Vordere Friedrichstrafie

Dasrelativkleine Quartier schiebt sich keilformig
zwischen die Oberstadt und die Unterstadt. Das
Erscheinungsbild der vorderen FriedrichstrafBe
ist gekennzeichnetdurch einen heterogenenund
ungeordneten Charakter. Die Baustruktur ist in
keinem Bereich der Innenstadt uneinheitlicher.
Auffallig sind daruber hinaus grof3ere unterge-
nutzte, stark versiegelte Freiflachen und Innen-
hofe. Die Friedrichstraf3e verschwenkt mehrfach
innerhalb des Quartiers, wobei eine bauliche
Fuhrung durch Raumkanten insbesondere im
mittleren Teil fehlt. Der Stadtaufgang am Sieg-
berg ist gestalterisch nicht ersichtlich und die
Bedeutung der Verbindung schlagt sich nicht in
der Gestaltung nieder. Offentliche Griinflachen

oder Platze sind im untersuchten Bereich nicht
vorhanden. Auch weist er kaum Aufenthaltsqua-
litat fur Fu3ganger auf. [Vgl- Quartierssteckbrief
in: SIEGEN - Zu neuen Ufern. Integriertes Hand-
lungskonzept Innenstadt, 2010]

Charakteristika:

sehr heterogene Architektur

gemischte Typologie: von kleinen 2-ge-
schossigen Wohnungen mit Satteldach bis
6/8-geschossigen Gebauden mit unter-
schiedlichen Nutzungen

differenzierte Erdgeschosszonen
unterschiedliche Geschosshohen und Fas-
sadengestaltung

Fassadenmaterialien: Putz, Schiefer, Holz-
paneele, Keramikfliesen, etc.

untergenutzte Flachen, Parkplatze

starke Topographie
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Blick auf den Campus Nord
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unten:

Ansichten des Campus Sud

Allgemeine gestalterische Vorgaben

Baukorper - Kontext
Campus Unteres Schloss Sud

Oranienstrafie

Das kleine Quartier liegt am Fuf3e des Siegbergs
und schlief3t an die Oberstadt an. Als gemischter
Stadtteil in zentraler Lage gehort es zum Kern-
bereich der Innenstadt. Die wichtigsten Zugange
liegen an der Koblenzer Straf3e sowie am Lohrtor.
Die Eingangssituationen sind nicht gestalterisch
inszeniert; bieten jedoch hierfur sehr gute Vor-
aussetzungen. Die Weif3 ist nicht frei zuganglich
und nur an wenigen Stellen fur die Offentlichkeit
sichtbar und erlebbar. Das Quartier weist einen
hohen Versiegelungsgrad auf, verfigt aber Uber
ein hohes Grinflachenpotenzial. [Vgl- Quartiers-
steckbrief in: SIEGEN - Zu neuen Ufern. Integrier-
tes Handlungskonzept Innenstadt, 2010]

Lohgraben

Das ebene Quartier in Tallage liegt im sudlichen
Teil des Innenstadtgebietes, am Rande des Sieg-
berges und weist keine topografische Hemnisse
auf. Der Flussverlauf der Weif3 bildet im Osten
die Grenze des Gebietes und durchzieht es von
Osten nach Westen. An der Hainer Hutte verlauft
die Weif3 in einem weiten Bogen. Der Flussbogen
mit einer schonen Natursteinbricke kann in der
gewerblich-industriell gepragten Umgebung sein
hohes gestalterisches und okologisches Potenti-
al nicht entfalten. Die Bricken und Stege Uber die
Weif3 befinden sich in einem schlechten Zustand.

Als einzige offentliche Grunflache ist der klei-
ne Platz am Hallenbad Lohrtor zu nennen. [Vgl-
Quartierssteckbrief in: SIEGEN - Zu neuen Ufern.
Integriertes Handlungskonzept Innenstadt, 2010]

Charakteristika:

Nordlich des Hautebachwegs

+ homogenes Stadtviertel mit typischen weif3
geputzten Hausern mit dunklen Sattelda-
chern

Sudlich des Hautebachwegs

- heterogenes Erscheinungsbild:

«  Gewerbe-, Service- und Burogebaude mit
Flachdachern

+  heterogene Geschosshohe (ein- bis sechs-
geschossig)

+  heterogene Fassadenmaterialien (Putz,
Schiefer, Glas, Stahl,)

- unterschiedliche Entstehungszeiten

«  viele grof3volumige Solitargebaude

- Topografie



Siegen - Wissen verbindet! — Gestaltungshandbuch Campus Unteres Schloss | Kapitel B.1 - Allgemeine gestalterische Vorgaben

Blick auf den Campus Sud
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Allgemeine gestalterische Vorgaben

Baukorper - Leitbild

Leitbild

Das Leitbild fUr den neuen Universitatscampus
Siegen basiert auf dem Konzept der Vernetzung
und Raumfolgen. Neue Baukorper fugen sich in
die Charakteristik der historisch gewachsenen
baulichen Strukturen in der Umgebung ein.

Der Campus bildet aufgrund seiner Nutzungs-
spezifik aber auch einen besonderen Ort inner-
halb der Stadt. Um der besonderen Eigenschaft
als innovativen, zukunftsorientierten Baustein
innerhalb der Siegener Innenstadt Ausdruck zu
verleihen, werden gestalterische Spielraume ab-
gesteckt, die ein hohes Maf3 an Individualitat mit
einem kollektiven Erscheinungsbild in Einklang
bringen.

Das regionale Moment Siegens wird durch Ver-
wendung traditioneller Materialien aufgegrif-
fen und mit innovativer, zukunftsweisender und
nachhaltiger Architektur gepaart.

Campus Nord und Campus Siid

Das identitats- und einheitsstiftende Erschei-
ungsbild des Campus zeichnet sich dennoch
durch unterschiedliche Bereiche aus, die inner-
halb der allgemeingultigen Gestaltungsvorschrif-
ten eigene Charakteristiken und Aufenthaltsqua-
litaten ausbilden.

Entsprechend gibt es im Detail abweichende Vor-
gaben fur Campus Nord und Campus Sud. Dies
resultiert aus den unterschiedlichen Bedeutun-
gen, die beide innerhalb des Gesamtgefliges ein-
nehmen. Campus Nord wachst quasi aus dem
massiven Felsmassiv der Oberstadt heraus und
bildet mit dem Anger eine neues urbanes Cam-
pusherz aus. Dahingegen ist der Campus Sud als
die neue,grine Lunge’der Universtitat von natur-
raumlichen Qualitaten entlang der Weif3 gepragt.
Zusammen mit dem Campus Unteres Schloss

entsteht eine Abfolge unterschiedlicher Stadt-
raume mit eigener Qualitat und Charakter: Der
historische Campus, der urbane Campus und der
landschaftliche Campus.

+

links:

Campus Nord

_|_

mitte:
Campus Mitte

_|_

unten links:
Campus Sud
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Campus Unteres Schloss Nord Campus Unteres Schloss Sid

Der neue Campus Nord aktiviert und attraktiviert die untergenutzten Fla-  Der neue Campus Sud schafft am Lohrtor eine reprasentative Auftaktsitu-
chen und schlief3t die Raumkanten. Mit der neuen Treppe wird ein repra-  ation, macht den Naturraum der Weif3 wieder erlebbar und nutzt das Grin-
sentativer Ubergang in die Oberstadt geschaffen und mit dem Anger ein  flachenpotenzial entlang des Flusses. Leichte und flimmernde Geb&ude-
neuer zentralen Platz realisiert. Massive Baustrukturen rahmen den ur-  strukturen treten in Dialog mit dem bewegten Wasserlauf und verzahnen
banen Platz und verzahnen sich mit dem angrenzendem Felsmassiv. die Architektur mit dem Freiraum.

Visualisierungen zu
Campus Nord und Campus
Sud, Stand Wettbewerb
2020
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Campus Unteres Schloss Nord

Visualisierungen zu
Campus Nord, Stand Wett-
bewerb 2020
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Baukorper - Kubatur/Typologie

Campus Unteres Schloss Nord

Kompakte Baukérper

Der neue Campus Nord generiert mit seiner bau-
lichen Struktur differenzierte urbane Raume. Die
neuen Bebauungen erganzen Blockrander und
weben sich in die Bestandsstrukur ein. Hierfurist

die Errichtung mehrgeschossiger, in ihrem Volu-
men kompakter und eindeutiger Baukorper vor-
gesehen. Neben gestalterischen Uberlegungen
sprechen deutliche energetische (A/V-Verhaltnis)

und wirtschaftliche Vorteile fur kubische Baukor-
per.

Bei der Errichtung der Gebaude ist auf eine har-
monische Einbindung in das bereits bestehende
Umfeld zu achten, besondere Bedeutung kommt
der Integration der Bestandsgebaude innerhalb
des Quartiers zu.

Mafdstab, Proportion und Formensprache sind

dabei unter BerUlcksichtigung der angrenzenden
Nachbarbebauungen zu entwickeln und mit dem
Gestaltungsbeirat abzustimmen.

Blockrandbebauung

- 3 bisbGeschosse

- grofdtenteils lineare Baukorper

- homogene, leicht changierende Materialitat/
Fassadengstaltung

- offeneund einladende Erdgeschosszonen

«  Verbindungsbricke als mogliche horizontale
Verzahnung Uber die Blockstruktur hinweg

« Aufgreifen von Gebaudefluchten

- entlang der Sandstraf3e ist die Ausbildung
eines Satteldaches/Schragdaches als kon-
textbildende, stadtebauliche Geste zu prufen

Solitédre am Hang

«  kompakte, grof3volumige Baukorper

- teilweise in den Hang eingegraben

« homogene Materialitat/Fassadengstaltung

«  ErschliefBung vom Bergniveau und vom Anger

« einheitliche Gebaudeflucht als stdlicher Ab-
schluss des Angers

- offene Erdgeschosszone

«  offentlicher Aufzug (fir Fahrradtransport ge-
eignet) integriert
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geplante Nutzungsbausteine

+  Romanistik

«  Anglistik

«  Sozialwissenschaften
«  Philosophie

«  Theologie

«  Geschichte

«  Germanistik

«  Horsale Fakultat |- 11-1ll

- Fakultatlallgemein

«  Zentrale Lehre Fakultat | / Seminarraume
«  Arbeitsplatze Bibliothek

- Andienung Tiefgaragen
«  Parkgarage Nord
«  Parkgarage Sud
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Baukorper - Hohenentwicklung
Campus Unteres Schloss Nord

MagBvolle Hohenentwicklung

In seiner Hohenentwicklung orientiert sich Cam-
pus Nord an den Gebaudehohen der angrenzen-
den Nachbarbebauungen. Die Bebauung entwi-
ckelt sich Uber drei bis funf Geschosse.

Da die Bestandsgebaude zum Teil Wohnnutzun-
gen beinhalten ist mit den Neubauten auf eine
mafdvolle Erganzung des stadtebauliche Torsos
zu achten. Die Regelgeschosshohe fur Instituts-
bauten sollte in direkter Nachbarschaft zu gerin-
ger dimensionierten Bestandsbauten adaptiert
werden.

Als Obergrenze wird eine Traufhohe von 21,60 m
angestrebt.

«  3bisbGeschosse mit 21,60 mals max. Trauf-
hohe

e Geschosshohe in Bezug zur Funktion und
Nachbarschaft

« hohe Qualitdt durch angemessene lichte
Raumhohe (EG: ca. 4,00 m lichte Raumhdohe,
1.0G:ca.3,80 m,ab 2.0G:ca.3,20m)
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Baukorper - Hohenentwicklung
Campus Unteres Schloss Nord

Hohenentwicklung in direkter Nachbar-
schaft zu Bestandsbauten

Bei der direkten Nachbarschaft handelt es sich
zum Teil um Gebaude aus den 50er und 60er
Jahren mit recht geringer Geschosshohe. Die uni-
versitare Nutzung erfordert aufgrund der offentli-
chen und grofiraumlichen Raumzusammenhan-
ge im Erdgeschoss relativ hohe Geschosshohen.
Im zentralen Campusbereich am Anger sind die-
se nutzungsrelevanten Geschosshohen zu rea-
lisieren. Damit sich die universitare Nutzung in
den Kontext angemessen einbindet ist darauf zu
achten, dass an den Schnittstellen zur Bestands-
bebauung die Geschosshohen adaptiert werden
und maBvoll auf den Bestand reagieren.

Anpassungen werden in erster Linie in der Erdge-
schosszone undim 1.0bergeschoss moglich sein.

nachbarschaftliche
Anknupfungspunkte

interne
Anknupfungspunkte
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Visualisierungen zu
Campus Sud, Stand Wett-
bewerb 2020
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Baukorper - Typologie /Kubatur

Campus Unteres Schloss Sud

Solitare, tanzelnde Baukorper

Entsprechend dem maandrierenden Wasserlauf
mit seinen begleitenden Grunflachen tanzen
auch die Gebaude entlang der Freiflachen und
bilden eine in Bewegung geratene Komposition.
Dadurch ergeben sich spannungsvolle Blick-
winkel und sich aufspreizende Zwischenraume,
die immer wieder neue Sichtbeziehungen preis-
geben. Das prasente Volumen des Fakultats-
gebaudes Musik und Architektur schirmt das

angrenzende Parkhaus ab und entwickelt seine
Qualitaten zum Innenhof und Uber diesen hin-
ausflieBend nach Stden zum Freiraum und den
Sitzstufen entlang der Weif3.

Die Bebauung zeichnet sich durch kompakte
und eindeutige Baukdrper aus, die zum Teil mit-
einander gekoppelt werden und so funktional in
mehreren Ebenen verbunden werden. Neben ge-
stalterischen Uberlegungen sprechen deutliche

energetische (A/V-Verhaltnis) und wirtschaftliche
Vorteile fur kubische Baukarper.

Bei der Errichtung der Gebaude ist auf eine har-
monische Einbindung in das bereits bestehende
Umfeld zu achten, besondere Bedeutung kommt
der Ausbildung von Sichtachsen zu .

Maf3stab, Proportion und Formensprache sind in
den weiteren Prozessen mit dem Gestaltungsbei-
rat abzustimmen.

Solitare entlang der Weif3

+ Riegel mit Staffelgeschoss

« drei miteinander verknupfte Solitare

«  Atriumgebaude

« 2 bis b5 Geschosse mit 21,6 m als max. Trauf-
hohe, als Ausnahme ein Hochpunkt mit 6 Ge-
schossen mit max. 25,40 m
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Baukorper - Hohenentwicklung

Campus Unteres Schloss Sud

MagBvolle Hohenentwicklung

Der Campus Sud befindet sich an der Schnitt-
stelle zwischen der Oberstadt und dem Areal des
entlang der Weif3 gelegenen Lohgrabens. Die Be-
bauung der Oberstadt zeichnet die topografische
Lage aus, wodurch die Gebaude weit sichtbar am
Hang stehen. Die sehr heterogene und zum Teil
sehr groBmafstabliche Bestandsbebauung ent-
lang beider Seiten der Weif3 ermoglicht es, eine
eigenstandige stadtebauliche Struktur der neuen
Universitatsbauten zu realisieren.

Aus diesem Grunde kann eine den universitaten
Nutzungen entsprechende Geschosshohe reali-

siert werden, ohne dabei Maf3stabe zu sprengen.
Als Obergrenze wird in der Regel eine Traufhohe
von 21,60 m angestrebt. Eine Ausnahme bildet
der Hochpunkt am Haus der Kinste mit einer
Traufhohe von 25,40 m.

2 bis 5 Geschosse mit 21,6 m als max. Trauf-
hohe, als Ausnahme ein Hochpunkt mit 6 Ge-
schossen mit max. 25,40 m

hohe Qualitat durch angemessene lichte
Raumhohe (EG: ca. 4,00 m lichte Raumhohe,
1.0G:ca.3,80m,ab 2.0G:3,10m)
Sonderraume mit hoherer Geschosshohe
bzw. doppelgeschossig (wie z.B. Kammermu-
siksaal und Orgelraum)
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Fassadengestaltung - Leitbild

Orientierung und Offnungsgrad

Es ist eine moglichst allseitige Orientierung der
einzelnen Baukorper gewlunscht. Wo immer dies
moglich ist, sollte das Gebaude also nicht nur
eine Strafen- und eine Hoffassade haben, son-
dern drei- oder sogar vierseitig mit Fenstern ver-
sehen sein.

Hinsichtlich Energieeinsparung wie auch Ta-
geslichtversorgung wird fur die Fassaden ein
Offnungsgrad von 30% bis 40% empfohlen. Die
Offnungsgrade kdnnen nach Standort (Campus
Nord geschlosseneres Fassadenbild, Campus
Sud offeneres Fassadenbild) und Positionierung
(Erdgeschoss offener, Obergeschosse geschlos-
sener)

variieren.

Speziell im Campus Sud kann auf stdorientier-
ten, stark besonnten Fassaden der Fensterfla-
chenanteil Uber dieses Maf3 hinaus vergrofiert
werden, sofern die Vergrof3erung sich energetisch
positiv auswirkt und sich harmonisch in die Ge-
staltung der Fassaden einfugt. Hierzu ist der Son-
nenschutz Uber entsprechende Bilanzierungs-
verfahren nachzuweisen. Auch solarenergetisch
weniger exponierte Fassaden (z.B. Nordseiten)
sollten zur Wahrung einer einheitlichen Gestalt
attraktiv - auch mit Fenstern - gestaltet werden.

Erscheinungsbild

Der offentliche Raum und die Fassaden der Ge-
baude sollen den neu entstehenden Campus als
zusammenhangendes Quartier gestalterisch er-
lebbar machen.

Farbgebung

Die Farbigkeit soll die verwendeten Materialien
moglichst in ihrer typischen Farbgebung wider-
spiegeln. Es sollen helle oder gedeckte Farben
verwendet werden. Die Verwendung von grellen,
dunklen oder leuchtenden Farben sowie Primar-
farben ist ausgeschlossen.

Die Akzentuierung von Fassadenelementen (So-
ckel, Attika, Fensterrahmen usw.) ist moglich.
Die gestalterische Einheit eines Gebaudes durch
eine ausgewogene Harmonie zwischen Materiali-
tat und Farbgebung ist sicher zu stellen. ,Bunte®
Gebaude durch einen zu intensiven Mix unter-
schiedlicher Materialien und/oder Farbgebungen
sind ausgeschlossen.

Die Farbgebung sollte mit den Nachbarbebau-
ungen harmonisch abgestimmt sein und dabei
eine grof3e Varianz ermaoglichen. Lediglich beim
Campus Sud wird aufgrund von innovativen Fas-
sadengestaltungen und auf sich bezogene Cha-
rakterisierung der Fassadenstruktur eine Eigen-
standigkeit entstehen, die abweichend von der
ortstypischen Bestandsarchitektur stehen wird.

Campus Nord und Campus Sud

Trotz nutzungsspezifischer Gemeinsamkeiten
unterscheiden sich Campus Nord und Sud in ih-
rem Umgang mit den Fassaden. Campus Nord ist
gepragt von massiven Baukorpern in Naturstein
oder Klinker. Campus Sud zeigt leichte und mo-
dulare Fassaden aus Holz, Metall oder energe-
tisch aktivierten Fassadenpaneelen.

Hierbei ist das wichtigste Charakteristikum des
Campus Nord die Einbindung und Einflechtungin
den stadtebaulichen Bestand. Campus Sud be-
zieht seine Charakteristik aus den freiraumlich-
topografischen Gegebenheiten und ermoglicht
aufgrund der freieren stadtebaulichen Lage den
Einsatz von innovativen Fassadenstrukturen.

Campus Nord

«  massive Gestalt
. Naturstein/Klinker

Campus Siid

« leichte modulare Fassaden
«  Metall/Holz/Smart
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Campus Unteres Schloss Nord Campus Unteres Schloss Sud

Visualisierungen zu
Campus Nord und Campus
Sud, Stand Wettbewerb
2020
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Campus Unteres Schloss Nord

Visualisierungen zu
Campus Nord, Stand Wett-
bewerb 2020
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Fassadengliederung
links:

Geschaftshaus Furst und
Friedrich, Dusseldorf (SOP
Architekten)

rechts:

Hochschul- und Landesbib-
liothek, Fulda (Atelier 30)
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Fassadengestaltung - Gliederung
Campus Unteres Schloss Nord

Zuriickhaltende Gliederung

Die unterschiedlichen Gebaudehohen sowie die
differenzierte Stellung der Gebaude erfordert im
Gegenzug eine zurlckhaltende, kompakte Bau-
korperausbildung und entsprechende Fassaden-
gestaltung. Gewlinscht wird daher ein ruhiges,
eher gleichmafliges Fassadenbild mit mafvoller
Varianz, welches nur in Sonderfallen von grof3fla-
chigeren Offnungen gebrochen werden kann.
Eine gewisse Plastizitat der Fassaden - z. B.
Rucksprunge im Eingangsbereich - ist als Gestal-
tungsmittel ausdrucklich erwlnscht. Eine skulp-
turale Bearbeitung des Baukorpers wird dagegen
ausgeschlossen, die kubische Form ist gesetzt.

Bei der Fassadengestaltung soll gleichwohl
nicht einseitig die Senkrechte betont werden, ge-
wulnscht ist eine sorgfaltige horizontale wie verti-
kale Gliederung des Baukorpers.

Struktur

+ Lochfassade

- Vor-/Ruckspringe

- vertikale, moglichst raumhohe
Fenster

- horizontale Gliederung

«  punktuell groBe Offnungen

- allseitige Orientierung

- ruhiges, gleichmaBliges Fassaden-
bild mit maf3voller Varianz

«  Sonderbaukoérper (z.B. Horsaalge-
baude) freiere Regelauslegung
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Fassadengestaltung - Materialitat
Campus Unteres Schloss Nord

Leitbild

Die Gebaude des Campus Nord formen ein En-
semble mit situationsspezifischer Qualitat. Alle
am Campusanger angrenzenden Universitats-
bauten zeichnen sich durch eine ahnliche Ma-
terialitat aus, wodurch die qualitativ vielseitigen
Raumsituationen — nach Nordwesten die Anbin-
dung an das urbane Bahnhofsumfeld und nach
Sudosten die topografisch gepragte Anbindung
an den Campus Unteres Schloss - wieder atmo-
spharisch zusammengebunden werden.

Die pragnante Topografiekante im Stdosten, in
welche die Gebaude zum Teil behutsam hineinge-
legt werden, pragt auch die Materialitat des Cam-
pus Nord. Alle Gebaude werden mit einer gleichen
Art von Naturstein bekleidet und erhalten somit
einen soliden und geerdeten Charakter. Abwei-
chend hierzu kann ein Klinker eingesetzt werden,
der eine gleichen Farbgebung wie die vorgeschla-
genen cremefarbenden Sandsteine hat.
Ubergeordnetes Ziel ist ein beziglich der Mate-
rialitdt homogen erscheinender Campus, dessen
Lebendigkeit Uber die Aktivierung der Gebaude
durch die Nutzer erreicht wird.

. Steinerne,homogene Fassade

e Regionaler Naturstein oder in Erscheinung
ahnlicher Klinker

«  Nachhaltigkeit
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Fassadengestaltung - Materialitat

Campus Unteres Schloss Nord

Allgemeine gestalterische Vorgaben

Naturstein
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Architekten)

unten:
Allianz, Dusseldorf (RKW Ar-
chitekten)

Farbpalette:
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Fassadengestaltung - Materialitat
Campus Unteres Schloss Nord

Klinker

Naturstein Klinker

Hang --> Stein

Robustes Material --> representativer Cha-
rakter --> offentliche Gebaude

Heller grau/brau/beiger Ton

alternativ
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Farbpalette:

-+

oben:
Studentenwohnheim, Oe-
strich-Winkel (OKF ARCHI-
TEKTEN)

unten:
Burogebaude M_Eins, Berlin
(KSPJurgen Engel Architec-

ten)
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Fassadengestaltung - Materialitat

Campus Unteres Schloss Nord

Naturstein und Klinker

Dem Grunde nach ist ein Campus mit homoge-
nem Erscheinungsbild gewlnscht. Da jedoch
eine komplette Materialitat aus Naturstein
schwer realisierbar ist, kann an Standorten, die
weniger prasent und stadtebaulich prominent
sind, statt Naturstein Klinker verwendet werden.

“ Naturstein

Naturstein oder Klinker
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Geschaftshaus Furst und
Friedrich, Dusseldorf (SOP
Architekten)

unten links:

Burogebaude M_Eins, Berlin
(KSPJurgen Engel Architec-
ten)

unten rechts:
Hochschul- und Landesbi-
bliothek, Fulda (Atelier 30)

1]
[]1]
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Allgemeine gestalterische Vorgaben

Fassadengestaltung - Materialitat
Campus Unteres Schloss Nord

Fassadenbegriinung

Der Campus Nord zeichnet sich in erster Linie

durch massive, steinerne Bauten mit Lochfassa-

de aus.Um jedoch ckologischen Aspekten Rech- %
nung zu tragen wird eine Fassadenbegrinung in

den Innenhofen zur atmospharischen und mik-

roklimatischen Verbesserung deutlich begruf3t.

Dies geht nicht nur mit einer stadtklimatischen

Verbesserung einher, sondern schafft Habitate

und Ruckzugsorte fur Insekten / Tiere.

In jedem Falle ist die gebaudetechnische Umset-
zungim Sinne eines dauerhaften und pflege-
leichten Systems zu gewahrleisten.

= Fassadenbegriinung empfohlen
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oben:

FNP Headquarters,
Warschau (FAAB Architek-
tura)

unten links:

Stadthaus M1, Freiburg
(Barkow Leibinger Architek-
ten)

unten rechts:
Laborgebaude Hydroplant,
Basel
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Visualisierungen zu
Campus Sud, Stand Wett-
bewerb 2020
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von links:
FAMBAU, Bern
(Rykart Architekten)

Pablo Neruda Bibliothek,

Berlin (Peter W. Schmidt
Architekt)

Allgemeine gestalterische Vorgaben

Fassadengestaltung - Gliederung
Campus Unteres Schloss Sud

Leitbild

Der Campus Sud entwickelt eine leichte, dem
Phanomen des Wassers entliehene Atmosphare.
Metallische Fassaden, welche das Licht reflektie-
ren und Uber leichte, veranderbare Lamellenfas-
saden eine immer wieder wechselnde Anmutung
erzeugen, referenzieren sich auf den freigelegten
und spielerischen Wasserlauf der Weif3 und den
Reflexionen des Wasser.

Dementsprechend wird eine helle Fassadenge-
staltung mit vertikalen, tiefegebenden Lamel-
lenelementen vorgeschlagen, welche durch eine
klar akzentuierte horizontale Geschossplatte
gegliedert wird. Ein geschossbezogener Struk-
turwechsel ist moglich und fordert ein lebendige
Fassadenbild. je nach Orientierung der Fassade

r/”}mu m

IIIJ H|

und nach Nutzung differiert der Offnungsgrad
der Fassade.

Ein wichtiges Gestaltungsthema ist jedoch die
einheitliche Abwicklung rund um den Baukorper
herum, also in alle Himmelsrichtungen. So wird
erreicht, dass die Baukorper als eigenstandige,
solitare Korper ablesbar werden.

horizontale Gliederung mit geschosshohen
Fassadenmodulen

allseitige Orientierung

moglichst raumhohe Fenster
Fassadenpaneele (Metall, Holz, PV...)
horizontale Gliederung durch Geschossde-
cken
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Ansicht Campus Sud
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Allgemeine gestalterische Vorgaben

Fassadengestaltung - Materialitat
Campus Unteres Schloss Sud

metallisch anmutende Oberflachen

. Weif3 --> Reflexion von Wasser und Licht
- Filigrane Lamellen --> leichtes Material, ver-
spielter Charakter

Bekleidungsarten
Paneele, Tafeln, Kassetten, Sandwichelemente,
Lamellen

Vorbehandlungsverfahren
E6 chemisch vorbehandelt
E1 geschliffen

E2 geburstet

E4 geschliffen und geburstet

Farbgebung
DIN 17611iV.m. Aluminiummerkblatt O4
+ EV1 Naturton
links: .
Vetalamellen EV2 Neusilber hell
FiMaBAZ Be en EV3 Gold
(Ryk tA, i; kten) EV4 Bronze mittel
yrart Architexten EV5 Bronze dunkel
+
rechts:

Metalllamellen

Elektrolytisch Einfarbungen EURAS-Standard
C-0 Naturton

C-31 leichtbronze eloxiert

C-32 hellbronze eloxiert

C-33 mittelbronze eloxiert

CampusJourdan, Paris
(TVAA Architecte, Thierry Van
Wyngaert)
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natiirlich anmutende Oberflachen

Regionales Holz --> nachhaltiges Material
Filigrane Lamellen --> leichtes Material

‘[ 5'J| |
J"' H k :
|J| |' L

Ifm il Il &l i

+ links:

Bibliothek Pablo Neruda,
Berlin (Peter W. Schmidt)

‘l‘ mitte:
Holzlamellen, DDTM, Vannes,
(AIA Life Designers)
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Fassadengestaltung - Materialitat
Campus Unteres Schloss Sud

Smart Fassade: Okologie / Hightech

«  Neuer Campus --> hightech mit einem star-
ken Nachhaltigkeitskonzept --> BIPV (buil-
ding-integrated photovoltaics)

e Architektur - Kunst - Musik Atriumgebaude
--> Synergie der Fachbereiche --> besondere
Gestaltungsleitbild

«  Kein Greenwashing

links oben:
Jakarta Hotel,
Amsterdam (SeARCH)

+ rechts oben:
Bioreaktoren Fassade (PBRs
mit Wasser und microalgae)
BIQ house IBAHamburg
(Arup, SSC GmbH)

links unten:
Gratzel-Zelle, SwissTech
Convention Center,
Lausanne, (RDR architec-
tes)
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Allgemeine gestalterische Vorgaben

—I_ oben:

Poly Burogebaude, Park
20]20 Hoofddorp (William
McDonough + Partners)

Fassadenbegriinung

«  Neuer Campus -->Vorbild hinsichtlich stadt-
Okologischer Aspekte --> Fassadenbegru-
nung

- Naturraum entlang der Weif3 --> wechsel-
haftes Fassadenbild, wechselnder Charakter
saisonal wechselnd

«  Renaturierung --> Habitat fur Tiere / Insek-
ten

«  prinzipiell an allen Gebaudeseiten moglich

+ unten:

Laborgebaude Hydroplant,
Basel
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Lebendiges Erscheinungsbild durch Kombination von Materialien

+ obenrechts:
(i Holzlamellen, DDTM, Vannes,
\'. ' (AIA Life Designers)
i

‘l’ unten von links:
' ~'|'|-'!. Metalllamellen,
“'i"'_ FAMBAU, Bern
h (Rykart Architekten)

|
! “I + Metallpaneele,
.“il ASL Universitat Kassel
"”L (raumzeit)
{11l
[H:I'h, + Fassadenbegrinung,
Laborgebaude, Basel (Rahul
Mehrotra)
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oben:
Blick auf Campus Mitte

unten links:
Blick auf Campus Nord

unten rechts:
Blick auf Campus Sud

Allgemeine gestalterische Vorgaben

Dachlandschaft - Dachform

Nutzbare Flachdacher

Aufgrund der bergigen Stadtlandschaft Siegens
kommt dem Dach als 5. Fassade eine besondere
Bedeutung zu. Gemaf} des stadtebaulichen Leit-
bilds werden die Flachdacher begehbar errichtet.
Vorgesehen ist ihre intensive Nutzung als Dach-
terrassen und zur Energiegewinnung.

Dachterrassen

Die Dachterrassen bieten innerhalb des Univer-
sitatscampus einen Ruhe- und Ruckzugsort fur
Studierende und Mitarbeitende der Universitat.
Von hier aus werden Rundumblicke und das Er-
lebnis von Weite moglich. Eine Bepflanzung des
Daches erhoht die Aufenthaltsqualitat der Dach-
terrasse, tragt zur Wasserrtckhaltung bei, verrin-
gert die sommerliche Aufheizung und verbessert
das Stadtklima.

Dachflachen als Energiequelle

Zur Forderung energetischer Ziele und der re-
generativen Energieerzeugnung sollte jedes Ge-
baude einen bestimmten Anteil seines Energie-
bedarfs selbst erzeugen konnenb. Ein zentraler
Bestandteil ist hierbei die Installation von Photo-
voltaikanlagen auf den Dachern
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Besondere Bedeutung durch bergige Topographie

Dach als b. Fassade, vollflachige Dachbegrinung als klimawirksame,
extensive Bepflanzung

Nutzbare Flachdacher/Dachterrassen

Dachflachen als Energiequelle (Photovoltaikanlagen)

Grundacher als Regenretensionsflache nutzbar

| I

Campus Unteres
Schloss Nord

| ,_/—//_, Campus Unteres Schloss Mitte i | |

Campus Unteres
Schloss Sud
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links:

Dachterrasse, EnBW
Stuttgart (Optigrin inter-
national AG)

mitte:
extensive Dachbegrinung

_|_

rechts:

Dachterrasse, Verwal-
tungsgebaude Dortmund U
(Optigrin international AG)

84
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Dachlandschaft - Begrunung & Nutzung

Dachterrassen

Die Dachterrassen bringen eine besonde-
re Qualitat in das Campusgelande. Durch die
erhoht gelegene Betrachtungsebene erge-
ben sich neue Perspektiven auf die Stadt.
Die Dachflachen sind von besonderer Iden-
titatsstiftung;  Treffen,  Verweilen,  Genie-
Ben ,uber® der Stadt und gleichzeitig mit
dem direkten Stadtumfeld verwoben sein.
Durch die vollstandige ErschlieBung aller Dach-
seiten ergibt sich ein 360°-Grad-Panorama-
Blick.

Gestaltung und Materialitat

Auf den Dachterrassen gibt es einen ,Inneren
Qualitatsanspruch® Strukturell sind kleine Ein-
heiten z.B. Nischen als Rickzugsorte auszuwei-
sen und grofere zusammenhangende Flachen
als Gemeinschaftsbereich. Der Wechsel von be-
sonnten zu Uberdachten Flachen ermoglicht den
Aufenthalt sowohl bei Trockenheit, starker Son-
neneinstrahlung aber auch Niederschlagen.

Die Wege und Platze (z.B. mit Werksteinen oder
Holzbelagen) treten in den Dialog mit vegeta-
tiven Bereichen. Dabei sind extensive Dachbe-

grinungen einzusetzen. Die besondere Starke
der Dachterrassen liegt in der Kombination von
hoher Aufenthaltsqualitat und modellhafter
Nachhaltigkeit (Regenerative Energien, Regen-
wassermanagement etc.). Dabei sollen nicht die
technischen Anlagen sondern die hochwertige
Ausstattung (Belage, Pflanzen etc) die Atmo-
sphare pragen.

Extensive Dachbegriinung

Mit begrunten Dachlandschaften wird der Auf-
enthaltswert auf den Flachdachern gesteigert.
Auflerdem verbessern sie die Warmedammung
und unterstltzen damit bei der Energieeinspa-
rung. Zudem wird durch Dachbegrinungen das
Mikroklima verbessert, indem sie Temperaturex-
treme ausgleichen, die Luftfeuchtigkeit erhchen
sowie als Regenretensionflachen dienen kon-
nen. Durch begriinte Dacher werden naturnahe
Aufenthaltsbereiche inmitten der Stadt und des
Campus geschaffen.

Die Flachdacher werden naturnah begrint, so
dass sie sich weitestgehend selbst erhalten und
weiterentwickeln, ihre Herstellung und Unter-
haltung geringen Aufwand erfordert und eine zu-
satzliche Bewasserung nicht erforderlich ist. Fur
eine solche extensive Begrinung kommen Krau-
ter, Graser, Moose und Sedumarten in Frage.
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Campus Nord Campus Siid

[ ] Dachbegrinung
[ | Dachterrasse
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links:

Geneigt installierte PV-
Module, unterpflanzt

rechts:
Horizontal installierte
PV-Module

Allgemeine gestalterische Vorgaben

Dachlandschaft - Dachaufbauten

Aufbauten

Grundsatzlich ist sicherzustellen, dass Aufbauten
vom Straf3enraum aus nicht eingesehen werden
konnen. Daftr gilt es Treppenhausaufgange und
FahrstuhlUberfahrten zu minimieren, zusammen-
zufassen und nach Maglichkeit in das Gebaudevo-
lumen zu integrieren. Um die Sichtbarkeit vom
Straf3enniveau zu minimieren, ist auf ein ausrei-
chendes Verhaltnis von Hohe der Aufbauten und
Abstand zur Attika zu achten (45°).

Technikaufbauten

Technikaufbauten sollen grundsatzlich nicht von
der StrafBe aus zu sehen sein. Um dies zu verhin-
dern gibt es die Mdglichkeit, diese so weit einzu-
rlcken, dass sie hinter der Attika verschwinden.
Aufgrund der starken Topografie Siegens wird je-
doch dringend empfohlen, die Technikaufbauten
mit Kulissen einzuhausen, um eine angemessene
5. Fassadenaufsicht zu erreichen.

Photovoltaikanlagen (PV)

Die Montage der PV-Elemente kann grundsatz-
lich horizontal oder mit 20% Sudneigung erfol-
gen, die horizontale Aufstellung ist vorteilhaft
bei bedecktem Himmel, die geneigte Aufstellung
ermoglicht die Kombination mit Bepflanzung. Die
Systeme zur Energiegewinnung sollen sinnvoll
aber unaufdringlich in die Architektur integriert
werden. Wie alle anderen Dachaufbauten auch,
sind die PV-Anlagen so zu installieren, dass sie
von Quartiersstraf3en aus nicht eingesehen wer-
den konnen. Die erforderliche PV-Flachen sind
so anzuordnen, dass die Ubrigen Dachnutzungen
moglichst wenig eingeschrankt werden.

«  Dachaufbauten sind so zu minimieren, dass
sie von der Straf3e aus nicht gesehen werden
konnen

« nach Moglichkeit sind Aufbauten in das Ge-
baudevolumen zu integrieren

«  Wege und Aufenthaltsbereiche als wasser-
durchlassige Holz- oder Werksteinbelage
auszuflhren (Funktionisschichtung)

« sichtbare, gestalterisch nicht integrierte PV-
Anlagen sind unzulassig

«  PV-Anlagen sind zu unterpflanzen

« die Regelung des Flachenanteils PV erfolgt
Uber die Hohe des Eigenbedarfs
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Technikaufbau eingertickt
und verdeckt durch Attika

PV-Anlage verdeckt
durch Attika

Technikaufbau
mit Einhausung

PV-Elemente liegend installiert bei gleichzeitiger Integration
in die Dachlandschaft

Technikaufbauten

. ZurlUcktreten der Technikaufbauten
«  Einhausungder Technikaufbauten

Photovoltaikanlagen (PV)

- geneigte PV verdeckt durch Attika
« liegende PVin Dachlandschaft integriert
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EG-Zone - Eingangssituation

Erdgeschossniveau

Eine belebte Erdgeschosszone ist fur das Cam-
pusleben und die Aufenthaltsqualitat von ent-
scheidender Bedeutung. Hier befindet sich die
aktive Begegnungszone zwischen dem Hoch-
schulbetrieb und dem o6ffentlichen Straf3enraum
sowie den gemeinschaftlichen Blockinnenberei-
chen.

Die Abstimmung der Erdgeschossniveaus der
Gebaude ist hinsichtlich der Barrierefreiheit, Zu-
ganglichkeit, Einsehbarkeit und einer differen-
zierten Gestaltung der angrenzenden Freirdume
bedeutend.

Kommunikation mit dem Aufienraum

Die ebenerdige ErschlieBung soll als Kontaktzo-
ne zwischen Universitat und offentlichem Raum
fungieren und die Begegnung schwellenfrei for-
dern. Sockel bzw. angehobene Erdgeschosse
zum offentlichen Raum hin sind weitgehend aus-
geschlossen.

Dabei soll die Schnittstelle zwischen Innen und
Aufden durch grof3zugige Transparenz aktiviert
werden. Grof3formatige Sichtschutzfolien oder
Ahnliches sind zu vermeiden.

Geschickte Integration von Nebenanla-
gen

Abstellanlagen fur Abfalle und Wertstoffe sowie
groBere Abstellflachen fur Fahrrader (die den An-

forderungen an die neue Mobilitat gentigen) sind
vorzugsweise im Erdgeschoss zum Hofbereichen
orientiert anzuordnen.

Besteht keine Moglichkeit Nebenanlagen in das
Gebaude zu integrieren und mussen diese im
AuBenraum (Hofbereich) angeordnet werden,
sind sie zwingend einzuhausen und moglichst zu
Uberdachen. Die Kombination mit anderen Ne-
benanlagen bietet sich an. Hinsichtlich Materia-
litat und Farbigkeit sollen die Einhausungen mit
den Hauptgebauden und den anderen Nebenan-
lagen abgestimmt sein.

Briefkasten mussen in Grofe, Farbe, Proportion,
Gliederung und Plastizitat auf die Gestaltung
der Fassade abgestimmt sein und sich den Fas-
sadenflachen, auf denen sie befestigt sind, un-
terordnen. In Abhangigkeit der Ausbildung des
Eingangsbereichs sind im Gebaude integrierte
Losungen ebenfalls moglich und werden bevor-
zugt.

Campusanger

Im Bereich des Ergeschosses rund um den Cam-
pusanger reif3en die massiven Fassaden grof3fla-
chig auf und o6ffnen die Gebaude zum offentli-
chen Straf3enraum, wodurch einladende
Kontaktzonen der Universitatsbauten entstehen.

Betonung durch Subtraktion

Die Eingangssituationen sollen Ubersichtlich und
einladend gestaltet werden. Wichtig ist dabei ins-
besondere der Sichtbezug von Innen und Aufden.
Der Hauseingang kann durch Farb- und Mate-
rialwahl oder einen Ricksprung in der Fassade
(,Subtraktion’) hervorgehoben werden.
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links oben:
Universitatsbibliothek am
Campus Wersterberg,
Osnabrick (HerbstKunkler
Architekten)

+ links unten:
Hochschul- und Landesbi-
bliothek, Fulda (Atelier 30)

FEEERRRRRRRLLELLEL] +

ETH HIT e-science Lab

FEEEERRRRRRRRRNNRNNLITT] Z0rich Baureclage

Eberle Architekten)
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EG-Zone - Adressbildung

Prinzip

Gute Orientier- und Auffindbarkeit
Adressbildung mit einer erkennbaren Identitat /
Universitat Synergie zwischen Campus Sud und
Campus Nord

Gestaltungsleitbild

Einladende Gestaltung des Eingangs
Sichtbezug zu den Auf3enraumen und zum Haup-
terschlieBungskern

An der Straf3enmUndung des verkehrsberuhigten
Hautebachwegs zum Lohrtdr entsteht auch im
Suden ein zentraler, offen gestalteter Platz, der
als neue Adresse und Ankommensort des Cam-
pus dient.

Beschriftung (beispielhaft)

«  Metallbuchstaben fur Natustein-/Klinker-
fassade (Campus Nord)
«  Beschriftung auf Glasflachen (Campus Siid)
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links:
Jacob-und-Wilhelm-
Grimm-Zentrum der Hum-
boldt-Universitat (Max
Dudler)

+ rechts oben:
Walburga-Realschule,
Meschede (Hausmann Ar-
chitekten)

+ rechts unten:
Studentenwohnheim Tiet-
genkollegiet, Kopenhagen
(Lundgaard & Tranberg)

97



links und Mitte:

Beispiele fur Erdgeschoss-
zonen als belebte offentli-
che Raume
Architekturfakultat,
Nantes (Lacaton & Vassal)
Veranstaltungshalle, Lille
(Lacaton & Vassal)

rechts:

Lageplan Campus Nord

92
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EG-Zone - Nutzung & Gestaltung

Erdgeschossniveau

Eine belebte Erdgeschosszone ist fur das urbane
Leben und die Aufenthaltsqualitat von entschei-
dender Bedeutung. Hier befindet sich die aktive
Begegnungszone zwischen Universitat und dem
offentlichen Straflenraum sowie den gemein-
schaftlichen Blockinnenbereichen.

Die Abstimmung der Erdgeschossniveaus der
Gebaude ist hinsichtlich der Barrierefreiheit, Zu-
ganglichkeit, Einsehbarkeit und einer differen-
zierten Gestaltung der angrenzenden Freirdume
von entscheidender Bedeutung.

Die ebenerdige ErschlieBung soll als Kontaktzo-
ne fungieren und die Begegnung schwellenfrei
fordern. Sockel bzw. angehobene Erdgeschosse
zum offentlichen Raum hin sind weitegehnd aus-
geschlossen.

Kommunikation mit dem Au3enraum

Die Erdgeschosszonen sind als offentliche und
kommunikative Orte im Sinne eines ,Markt-
platzes® auszufuhren. Erdgeschosszonen sollen
insbesondere an belebten Stadtraumen flexi-
bel und nutzungsoffen gestaltet sein. Eine hohe
Nutzungsflexibilitat wird durch eine grof3zigige
Raumhohe gewahrleistet. Daher bestehen in be-
sonders frequentierten Bereichen Hohenvorga-
ben innerhalb derer das EG auszufuhren ist oder
aber Mindestvorgaben, die nicht unterschritten
werden durfen (vgl. Kapitel Hohen).

Dabei soll die Schnittstelle zwischen Innen und
Auflen durch grof3zugige Transparenz aktiviert
werden. Grof3formatige Sichtschutzfolien oder
Annliches sind ausgeschlossen.

Campus Nord und Campus Sud entwickeln sich
jeweils um identitatsstiftende ¢ffentliche Raume
unterschiedlicher Pragung.Im Bereich des Erdge-
schosses rund um den Campusanger im Campus
Nord reif3en die massiven Fassaden grof3flachig
auf und o6ffnen die Gebaude zum offentlichen
Straflenraum, wodurch einladende Kontaktzo-
nen der Universitatsbauten entstehen. Im Cam-
pus Sud sind derlei o6ffentliche Bereiche in allen
Erdgeschossen vorzusehen.
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Aufderdem sind hier 6ffentliche Durchwegungen
vorzusehen, die einen Zugang zur Promenade
entlang der Weif3 sicherstellen. Als ,permeable
Membran’ haben die Erdgeschosszonen inner-
halb des Campus Sud die Aufgabe, den stadti-
schen Raum mit dem Grinraum am Fluss zu ver-
binden.

Schaufenster

Schaufenster sind einladend aber gestalterisch
zuruckhaltend auszuflhren. Der Glasanteil kann
im Gegensatz zur Fassade im OG deutlich grofier
gewahlt werden. Raumhohe sowie bodenauf-
stehende Verglasungen tragen gleichwohl zur
Belichtung des Innenraumes bei. Fenster- und
Schaufensterbeklebungen mit einem Bekle-
bungsanteil von mehr als 50% der Fensterflache
sind nicht zulassig.
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links:
Lageplan Campus Sud

+ rechts:

Beispiele fur Erdgeschoss-
zonen als ,permeable
Membran®

I
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+ In die Gebaudekubatur und
die Gestaltung integrierte
Tiefgarageneinfahrten,
Beispiele
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Allgemeine gestalterische Vorgaben

EG-Zone - Gestaltung

Integration von Tiefgaragen

Bei straBBenbegleitenden Gebauden sind die Tief-
garagenzufahrten in das Gebaude zu integrieren
und deren Gestaltung auf die Fassade abzustim-
men. Eine integrierte Gestaltung minimiert Be-
eintrachtigungen.

Ein- und Ausfahrt sind in der Breite zu minimie-
ren, d.h. soweit zulassig und verkehrstechnisch
leistungsfahig einspurig zu kombinieren und
ggf. Uber eine Lichtsignalanlage (LSA) zu regeln.
Tiefgaragen sollten attraktive Zusatzangebote
schaffen, z.B.: Ladestationen, etc.

e Minimierung von Beeintrachtigungen durch
integrierte Gestaltung

StraBenbegleitende Gebaude, integrierte
Tiefgaragenzufahrt entweder an der Langs-
oder Querseite des Gebaudes

Ein- und Ausfahrt innerhalb des Gebaudes,
Rampe wenn mdglich erst inner- halb des
Gebaudes

Beluftung der Tiefgarage im Gebaude integ-
riert bzw. stirnseitig, am Gebaude orientiert
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Allgemeine gestalterische Vorgaben

Verbindungsbrucken

Verbindungsbriicken

Eine horizontale Verbindung der einzelnen Ge-
baude und Institute kann zusatzlich Uber Verbin-
dungsbruckeninden Obergeschossen hergestellt
werden. Dies ermoglicht eine universitatsinterne
ErschlieBung, die unabhangig funktioniert von
den Erdgeschosszonen, die als offentliche Rau-
me konzipiert sind.

- Verbindung innerhalb eines Instituts / zwi-
schen Instituten / zwischen Instituten und
Zentraler Lehre

«  Verglasung

e 1-2Geschosse

oben links:
Unversitatsbibliothek
Darmstadt (Stahlbau
Lamparter)

oben rechts:
TU Dresden (Stahlbau
Lamparter)

unten:
Campus Charité Mitte,
Berlin (Stahl- und
Metallbau Lauterbach)
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Allgemeine gestalterische Vorgaben

Werbeanlagen

Fur die Gestaltung von Werbeanlagen ist die Ge-
staltungssatzung der Stadt Siegen in ihrer aktu-
ellsten Fassung zu berucksichtigen.
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Programm
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Gehélze

Pflanzfldchen

Austattung
Sitzbank

Leuchte

Barrierefreiheit

Klimaresilienz
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rechts:
Masterplan STEP 2
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Freiraumbezogene Vorgaben

Frelanlagen - Struktur & Identitaten

Identitaten des Freiraums

Mitten in der Stadt entsteht ein neuer Campus mit
nachhaltigen, zukunftsfahigen und vielseitig nutz-
baren Freirdumen. Dabei entwickeln Campus Nord
und Campus Sud eigensténdige freirdumliche
Identitaten: Im Campus Nord steht einem klaren
GerUst urbaner 6ffentlicher Rdume das Motiv der
Campus Garten mit einer gebaudebezogenen
Kleinteiligkeit und einem hohen vegetativen Anteil
gegenlber. Der Campus im Suden hingegen, ent-
wickelt sich durch seine Lage an der Weif3 eher zu
einem naturnahen Raum der insbesondere 6kolo-
gische Funktionen erfillt.

Es bilden sich Raume unterschiedlicher Intimita-
ten heraus, die eine soziale Zonierung durch die
Verwendung unterschiedlicher Oberflachen und
Pflanzungen ablesbar machen. Den ,solid ground’
bilden bekannte traditionelle Materialien, die be-
reits jetzt das Siegener Stadtbild pragen. Den Ge-
gensatz dazu stellen moderne und farbenfrohe
Ausstattungselemente dar, die fiir die zukunftsori-
entierte Universitat mit Lehre und Forschung ste-
hen. Durch dieses Zusammenspiel aus klassi-
schen und zeitgemaflen Elementen wird ein
identitatsstiftendes Bild fiir den neuen Campus in
Siegen generiert.
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Entwicklungsoption -
nordlicher Hautebachweg

_|_

links:
Masterplan STEP 2.2
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rechts:
Masterplan STEP 1-
Campus Nord
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Freiraumbezogene Vorgaben

Frelanlagen - Struktur & Identitaten

Campus Nord

Auf dem Campus Nord formiert sich durch den
Umbau der FriedrichstraBe und der damit einher-
gehenden Bildung eines Angers das neue urbane
Campusherz. Es entsteht ein einladend gestalte-
ter Platz fur die gesamte Bevdlkerung mit locker
gestellten Baumgruppen als Schattenspender. Am
neuen Horsaal- und Seminarzentrum wird die ent-
standene Campusmitte durch eine grof3ziigige von
Blitenbdumen gesdumte Freitreppe mit Sitzgele-
genheiten betont. Die spektakulére Treppe vermit-
telt einerseits den Héhensprung zwischen Fried-
richstraf3e und Siegbergstrafle, andererseits bildet
sie die neue zentrale Verbindung vom Siegufer zum
Campus im Suden. Wahrend die Eingangsbereiche
der Hochschulgebdude extrovertiert und stédtisch
gestaltet sind, dienen die Campusgéarten in den
Haéfen als Rickzugsrdume vornehmlich der Erho-
lung und Entspannung.
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Campus Siid

Der sudliche Teil des Campus stellt sich als neue
»Griine Lunge® des universitéren Lebens dar. Die bis-
herteilweise verrohrte Weif3 wird ge6ffnet, 6kologisch
verbessert und in der Verbindung mit dem Weif3flick-
schen Grundstiick zu einem neuen Griinzug umge-
staltet. Dabei wird die Weif3 als landschaftliches
Highlight mitten in der Stadt inszeniert. Es entsteht
ein starker Kontrast zwischen der hochwassersiche-
ren Stadtebene, die sich als Hochpromenade mit
Sitzmauer in Richtung Weif3 ausbildet und dem na-
turnah gestalteten Auenraum, der vor allem der 6ko-
logischen Aufwertung dient. Am Neubau des Hauses
fir Kunst & Architektur entsteht mit der Offnung der
Weif3 und der Integration einer Sitzstufenanlage ein
neuer Ort mit besonderer Anziehungskraft.

_|_

links:
Masterplan STEP 1-
Campus Sud
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Freiraumbezogene Vorgaben

Frelanlagen - Struktur & Identitaten

Freiraumzonierung -

Campus Nord

Dem &ffentlichen Stadtraum des neuen Campus
Nord kommt eine besondere Bedeutung zu.
Dieser ist einer der wichtigsten Begegnungsorte
zwischen Stadtbevélkerung, Student*innen so-
wie Mitarbeiter*innen der Universitat. Erist aber
auch Ort der Entspannung, der Orientierung und
besitzt eine zentrale ErschlieBungsfunktion,
insbesondere durch die neue Treppenanbindung
an den Siegberghang.

Die Hofe der neuen Campusgebaude werden als
grine o&ffentliche Campusrdume ausgebildet
und dienen beispielsweise als Lesegarten sowie
als Café- und Pausenbereiche der Kontemplati-
on. Durch ihre offene, wenig versiegelte Gestal-
tung stellen sie auBBerdem einen wichtigen Bei-
trag zur Regenwasserversickerung dar. Die
angrenzenden privaten Grundstiicke werden
durch Hecken oder Mauern abgeschirmt und in-
tensiv genutzte Universitatsbereiche verlagert.

Offentlich zuganglicher Stadtraum

Offentlicher Campusraum

Privater Raum
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Freiraumzonierung-
Campus Sud

Im stidlichen Campus umspielt der 6ffentliche
Stadtraum die neuen Campusgebdude ohne
strikte Trennung der universitaren und stadti-
schen Bereiche. Einzig der Innenhof des Hau-
ses flr Kunst & Architektur stellt sich als eher
introvertierter, universitar genutzter Freiraum
dar. Charakteristisch fir den sudlichen Cam-
pus ist die Bedeutung des Auenraums der
Weif3. Er dient vor allem 6kologischen Belan-
gen und bietet dem Fluss Raum zur Aneignung.
Neben der Funktion als Versuchsraum des Ge-
wassers, birgt er auBerdem grof3es Potential
als Erholungs- und Naturentdeckungsraum
inmitten der Stadt.

Offentlich zuganglicher Stadtraum

Offentlicher Campusraum

I Vorzugsraum Gewasser
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oben:

Visualisierung Campus
Nord, Stand: Wettbewerb
2020

_|_

unten links:
Natursteinplattenbelag mit
Rasenfugen

+ unten rechts:

groBBzugige bepflanzte
Baumscheiben als Alternative
zu Rasenfugen
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Freiraumbezogene Vorgaben

Frelanlagen - Struktur & Identitaten

Campus Unteres Schloss Nord

Campus-Anger P ' l
Der Campusanger ist der neue Dreh-und Angel-
punkt des Unicampus im Norden und bildet das

urbane Zentrum. Hier kann man sich im lichten |||

Schatten der lockeren Baumgruppen auf zahlrei-
chen Sitzmdglichkeiten entspannen. Die von Ra-
senfugen durchbrochene Platzintarsie (alternativ

begriinte Baumscheiben) sorgt fir eine klimati- .
sche Verbesserung im sonst eher steinernen Um-
feld des Angers. Eine Besonderheit stellt die gro-
BeFreitreppeentlangdesneuenHdrsaalgebaudes
dar, welche auBBer dem praktischen Shortcut zum
Siegberghang weitere Mdglichkeiten zum Verwei-
len bietet.
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Gartenhofe

Die Hofe der neuen Campus-Bauten préasen-
tieren sich als kleine griine Oasen des Campus
Nord. Die Erdgeschosszonen werden durch
grine Sdume, die aus einer Mischung von
Stauden- und Strauchpflanzungen bestehen,
geschitzt und abgeschirmt. In den Hofzentren
gibt es dagegen Raum zur Erholung und zum
Austausch. So laden baumbestandene, mébi-
lierte kleine Platze und Wiesenbereiche zum
Entspannen ein.

_|_

oben links:

Sitz - und Lernbereiche in

den Gartenhofen

+ oben rechts + unten links:
Grlne Gartensaume vor den
Erdgeschosszonen

+ unten rechts:

Wiese als Pausenbereich
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oben:

Visualisierung Campus Sud,

Stand: Wettbewerb 2020
+ unten links:
Beispiel Promenade mit an-
grenzender Feuchtwiese

unten rechts:

naturnahe
Gewassergestaltung
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Freiraumbezogene Vorgaben

Frelanlagen - Struktur & Identitaten

Campus Unteres Schloss Sud

Griinzug an der Weif3

Inmitten der Stadt entsteht ein neues land-
schaftliches Highlight, das die Weif3 ganz be-
wusst in Szene setzt. Die hochwassersichere
Stadtebene mit den Universitatsneubauten bil-
det mitihren Platzen vielfaltige Aufenthaltsmog-
lichkeiten und wird durch eine Hochpromenade
mit einer Sitzmauer zum Auenbereich der Weif3
hin abgeschlossen. Ganz im Gegensatz zur urba-
nen Kante entwickelt sich ein naturnah gestalte-
ter Auenraum, der vor allem der &kologischen
Verbesserung der Weif dient. Hier kdnnen arten-
reiche Habitate fir Flora & Fauna entstehen.

jin!
s

5 3{\
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Hautebachweg als FahrradstraBBe

Der Hautebachweg wird fir den motorisierten
Individualverkehr gesperrt, zur Fahrradstrafie
umgewandelt und ist so nur noch fiir Anwohner
bzw. Anlieferung befahrbar. Durch zahlreiche
Gehdlzneupflanzungen und grof3zligige Baum-
scheiben wird er zu einem neuen griinen Stra-
Benraum umgestaltet. Entlang des Hautebach-
wegs entfaltet sich eine Platzfolge, bestehend
aus dem Eingangsplatz am Léhrtor, dem Bri-
ckenschlag an der Villa Sauer und dem For-
scherfeld nordwestlich der Flutwiese.

\\ \llllllly////// 7 =y my
\\\\\\\\\\“\\\\\“‘"'"I g ; y . L - y ), —l_ oben:

. : ’ - Y .

B AL ; f WiEE Y afi Beispiel Zonierung

‘ { o Fahrradstrafie

unten links:
Beispiel temporarer Pavillon
+ unten rechts:
einladende Platzsituation
mit Integration des

Geholzbestands
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rechts:
Nutzungsméglichkeiten
des Campus Nord
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Freiraumbezogene Vorgaben

Freianlagen - Programm
Campus Unteres Schloss

Campus Nord

Der Anger und die Freitreppe bilden wichtige
offentliche Stadtraume, die vor allem der Be-
gegnung, des Aufenthalts aber auch der Orien-
tierung dienen. So gibt es beispielsweise am
neuen Infopoint die Mdglichkeit sich einen
Uberblick iber das gesamte Areal zu schaffen.

Die Hofe sind Orte der Ruhe und Entspannung.
Hier wird ein Lesegarten sowie eine kleine Lie-
gewiese vorgeschlagen, auf der man sich im
Schatten der Blihgehdlze ausruhen und erho-
len kann.

In Step 1 des Masterplans sind die nérdlichen
Flurstiicke entlang der Juliusstraf3e noch nicht
bebaut. Eine temporare Sportflache mit Fit-
nessgeraten bietet dort Platz und sorgt in der
Ubergangszeit fiir die nétige Abwechslung im
Arbeitsalltag.
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Campus Sud

Der neu entstandene Auenbereich ist durch
vereinzelte Treppenzugénge begehbar, wah-
rend einladende Sitzstufenanlagen zum Ver-
weilen sowie Natur entdecken anregen. Insbe-
sondere im Suden des neuen Haus der
Architektur entsteht ein Erholungsort direkt
an der nun offengelegten und renaturierten
Weif3.

Der Kreuzungsbereich von Léhrtor und Hau-
tebachweg wird von einem grof3ziigigen An-
trittsplatz besetzt, der vor allem durch seine
Bestandsgehoélze gepragt wird.

Im Nordwesten spannt sich eine kleine Flut-
wiese auf, die temporar auch als Liegewiese,
Sport- sowie Veranstaltungsflache von Seiten
der Universitat genutzt werden kann. Nérdlich
davon entsteht ein kleiner hainartiger Platz,
welcher der Universitat als Versuchs- und
Ausstellungsflache mit temporéaren Architek-
turen dienen kann.

_|_

links:
Nutzungsmaoglichkeiten des

Campus Sud
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rechts:
Collage zum Kanon der
Materialitaten
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Freiraumbezogene Vorgaben

Freianlagen - Oberflachengestaltung
Campus Unteres Schloss

Kanon der Materialitéten - Der Campus als
Teil der Stadt

Die Oberfachenbelage werden aus den bereits in
Siegen vorkommenden ortstypischen Materiali-
en entwickelt und orientieren sich am Material-
konzept von ,Siegen - zu neuen Ufern“. Der
Stadtboden soll als monochromer Teppich aus
regionalem Naturstein ausgebildet werden, wo-
bei die unterschiedlichen Funktionsbereiche
durch differenzierte Formatigkeiten und Materi-
alkérnungen des Natursteins sichtbar werden.
Einzig die Gehbahnen sollen nach Vorgabe der
Stadt Siegen als kontrastierendes Element in
Betonplatten gestaltet werden. So wird der Be-
nutzer geleitet und Gehwege, Sitz-und Aufent-
haltsbereiche sowie Fahrbahnen etc. lassen
sich intuitiv unterscheiden. Verschiedenformati-
ge Betonplatten (in Bahnen verlegt) bestimmen
das Erscheinungsbild der halbéffentlichen Frei-
raume der Universitat. Hier kann jedoch auch
auf wertige Natursteinplatten zurlickgegriffen
werden.

Um ein einheitliches Stadtbild zu erzeugen, soll
insbesondere in den 6ffentlich zuganglich stad-
tischen Raumen, das bereits im Konzept ,,Sie-
gen- zu neuen Ufern“ festgelegte Mobiliar Ver-
wendungfinden.Anausgewahlten Schnittstellen
zwischen stadtischen und universitaren Berei-
chen sind farbenfrohe Highlights im Mobiliar zur
Identitatsbildung des neuen Campus denkbar.
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Oberflachen - Materialkanon

Bodenbelag - Grof3steinpflaster
aus regionalem Naturstein (Granit)

«  Verwendung: Mischverkehrsflachen

- geschnitten, mit nachgearbeiteten Képfen

- Diagonalverband - gebundene Bauweise in
befahrbaren Bereichen

«  Farbspektrum

- Eigenschaften:
> befahrbar (fiir MIV + Lieferverkehr)
> gut berollbar + Barrierefrei

Bodenbelag - Natursteinplatten
aus regionalem Naturstein
(Granit, ggf. Grauwacke maglich)

«  Verwendung:
> Anger : mit Rasen - oder Sickerfugen
> ggf. universitarer Freiraum

e in Bahnen, Breite mind.30 cm

«  Farbspektrum

- Eigenschaften:
> gut berollbar + Barrierefrei
> Leitfunktion in Differenz zum
Kleinsteinpflaster

Bodenbelag - Kleinsteinpflaster
aus regionalem Naturstein (Granit)

e Verwendung: Gebaudesdume, begehbare
Platze

«  geschnitten, mit nachgearbeiteten Képfen

» Passe

o Farbspektrum

- Eigenschaften:
> gelegentlich befahrbar
> flexibel einbaubar auch in
Zwickelbereichen
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Freiraumbezogene Vorgaben

Freianlagen - Oberflachengestaltung
Campus Unteres Schloss

Oberflachen - Materialkanon

Bodenbelag - Betonplatten
Betonwerkstein

Verwendung:

> Gehbahnen (mind. 120 cm breit)
in Bahnen verlegt
Farbspektrum

Eigenschaften:
> gut berollbar + Barrierefrei
> Zeigerbelag fiir Gehwege

Bodenbelag - langliche Betonplatten
Betonwerkstein

Verwendung:

> Freirdume Universitat
in Bahnen verlegt, Breite mind. 30 cm
Farbspektrum

Eigenschaften:
> gut berollbar + Barrierefrei
> Zeigerbelag fiir universitdren
Freiraum

Bodenbelag - Possehlbelag
(ggf. Asphalt mogl.)

e Verwendung: Fahrradstraf3en
»  Farbspektrum

- Eigenschaften:
> befahrbar
> gut berollbar + Barrierefrei
> Zeigerbelag fiir FahrradstraBBen
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Oberflachen - Materialkanon

Bodenbelag - Wegedecke Bodenbelag - Ortbeton Sitztreppen & - mauern
Recycling-Beton Betonfertigteile (Recycling-Beton)
- Verwendung:kleine Gartenwege, Atelierplatz « Verwendung:Wege im Auenbereich e Verwendung: Mauern, Treppen und Sitzstufen
«  Farbspektrum e Farbspektrum «  Farbspektrum
- Eigenschaften: -  Eigenschaften: - Eigenschaften:
> gut begeh- und berollbar > Uberflutungssicher > leicht einbaubar

>wasserdurchldssig
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Freianlagen - Oberflachengestaltung
Campus Unteres Schloss Nord

Materialitat der Oberflachen

Offentlich zuganglicher Stadtraum
GrofBsteinpflaster (Granit, ggf. Grauwacke)

Gebaudesaume
Kleinsteinpflaster (Granit, ggf. Grauwacke)

Natursteinplatten (Granit, ggf. Grauwacke) -

im Angerbereich mit Rasenfugen

Offentlicher Campusraum
Betonwerkstein (ggf. Naturstein)

Freitreppe
Beton

Gartenweg
Wassergebundene Wegedecke

I Campusanger & Gehbahnen

v/ i
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Detail Oberflachenbeléage

Der Hauptanteil der Flachen des urbanen
Campus Nord soll durch einen, in Teilen be-
fahrbaren Belag, aus gebundenem Grof3stein-
pflaster gestaltet werden. Grof3formatige Na-
tursteinplatten bilden dabei als Aquivalent die
Bereiche der Gehwege und des Aufenthalts
aus. Insbesondere der Angerbereich soll dabei
durch griine Akzente, wie Rasenfugen (Sicker-
fugen) oder begriinte Baumscheiben als Ver-
weilort markiert werden.

KLEINSTEINPFLASTER s
Granit RN >
NATURSTEINPLATTEN
(ggf. mit Rasenfugen)
GROSSSTEINPFLASTER Granit
Granit

Kleinsteinpflaster bildet jeweils den Ab-
schluss an den Gebaudesdumen, da sich hier
Einbauten wie Fahrradstander oder Leuchten
einfach in den Belag integrieren lassen.

In den innenliegenden Campusbereichen sol-
len Betonplatten in Bahnen zum Einsatz kom-
men. Hier kénnen alternativ auch Naturstein-
platten verwendet werden.

NATURSTEINPLATTEN

(ggf.mit Rasenfugen)
Granit

“xJapanischers

_S_chnurbqum + oben:
: Detailschnitt Campus Nord
- Anger
+ unten:

Detailaufsicht Campus

Nord - Anger
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Freiraumbezogene Vorgaben
Freianlagen - Oberflachengestaltung
Campus Unteres Schloss Sud

Materialitdt der Oberflachen

Promenadenmauer als Stadtmobiliar
Betonfertigteilelemente

Offentlich zuganglicher Stadtraum
Kleinsteinpflaster (Granit, ggf. Grauwacke)

FahrradstrafBe Hautebachweg
Possehlbelag (ggf. Asphalt)

Gehbahnen
Natursteinplatten (Granit, ggf. Grauwacke)

Auenweg
Ortbeton

Werkhof
Wassergebundene Wegedecke
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URBANE AUE
feuchtgepragte,
Wiesentypen

PROMENADENMAUERS

HOCHPROMENADE
Kleinsteinpflaster

Detail Oberflachenbelage

Im siidlichen Campusbereich an der Weif fin-
den vor allem kleinformatigere Belage Ver-
wendung. Die hochwassersichere Stadtebene
soll einheitlich aus regionalem Kleinstein-
pflaster ausgebildet werden. So wird die stad-
tebauliche Idee der Gebaude als Juwelen auf
einem festen Stadtteppich auch in der Materi-
alitat ablesbar.

Die Stadtebene wird durch eine durchgéangige
Promenadenmauer aus Betonfertigteilen be-
grenzt, welche sich an ausgewahlten Orten zu
Sitzstufen und Treppenanlagen erweitert.

Die neu entstandene Fahrradstrafle soll durch
einen Possehlbelag im StraBenbild sichtbar
gemacht werden. Dieser ist besonders gut be-
rollbar und zeigt dem Betrachter sowohl durch
die Beschaffenheit als auch den Farbkontrast
die neue Funktion des Hautebachwegs auf.

_|_

oben:

Detailschnitt Campus Sud -

Hochpromenade mit
Promenandenmauer

unten:
Detailaufsicht Sud -
Hochpromenade mit
Promenadenmauer
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Freianlagen - Bepflanzung
Campus Unteres Schloss Nord

Geholzpflanzung

Das gartnerische Motiv ist fur die Pflanzenver-

wendung des Campus Nord in seinen Garten- /
hofen prégend. Insbesondere Gehdlze mit ein- J
dricklichen Bluhaspekten sollen hier den |
Charakter des Ortes bilden. Gleichzeitig gilt es .
zukunftsorienterte Geholze einzusetzen, die
in ihrem Wuchs passend fur die jeweiligen U
Standorte sind und als besonders stadtklima-

resistent gelten.

Platz-Geholze
mit lockerer Krone

. Geholze in den Gartenhofen
mit starken Bliihaspekten

Geholze auf der Freitreppe _ o N !
schirmartiger Wuchs OA. N\ -

StraBengehdlze (Gassengehdlze) . Besténdsgehélie"-""
aufrechter Wuchs ' ' :
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Platz-Geholze

Standort: sonnig bis halbschattig
gestalterische Absicht: lichte
Schattenbildung
Wuchs/Grofe:
> Baum 1.bis 2. Ordnung
> ausladender Wuchs
Geholzarten z.B.:
> Sophora japonica,Regent’ |
Japanischer Schnurbaum ,Regent’
> Gleditsia triacanthos ,Sunburst|
Gold-Gleditischie ,Sunburst*
> Koelreuteria paniculata |
Blasenesche
> Ulmus,fiorente’| Florentiner Ulme

Geholze in den Gartenhofen

Standort: parkartig, halbschattig
gestalterische Absicht: starke Blih-
aspekte, Bienenweide
Wuchs/Grofe:
> Baum 3. 0rdnung
Geholzarten z.B.:
> Malus-Hybriden | Zierapfel
> Prunus spec. | Zierkirsche
> Crataegus laevigata,Pauls Scarlet’|
Echter Rotdorn,Pauls Scarlet’

Geholze auf der Freitreppe

Standort: eng, schattig
gestalterische Absicht: Griin- und
Blihaspekte
Wuchs/Grof3e:
> Baum 3.0rdnung
> mehrstdmmig
Gehdlzarten z.B.:
> Amelanchier lamarckii |
Kupfer-Felsenbirne
> Cornus mas | Kornelkirsche
> Fraxinus ornus,Louisa Lady*|
Blumenesche,Louisa Lady*

Geholze in den Strafien/Gassen

Standort: eng, halbschattig - schattig
gestalterische Absicht: Griin- und
Blihaspekte
Wuchs/Gréfe:
> Baum 2.0rdnung
> schmaler Wuchs
Geholzarten z.B.:
> Magnolia kobus | Kobushi-Magnolie
>Malus tschonoskii | Scharlach-Apfel
>Liriodendron tulipifera ,Fastigiata“ |
Sdulen-Tulpenbaum
> Acer campestre ,Queen Elisabeth’|
Feldahorn ,Queen Elisabeth’

Geholzpflanzung
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Freianlagen - Bepflanzung
Campus Unteres Schloss Sud

Gehdlzpflanzung

Das Leitbild fir die Pflanzenverwendung im
stdlichen Campusbereich liefert die Weif3 in
ihrem Auenbereich. So sollen in den gewéas- ¢

sernahen Bereichen in Abstimmung mit der @
Gewasserplanung typisch heimische Gehélze . - _
der Auenbereiche Verwendung finden. ' @ 7
®_ 0@
Ein charakteristisches pflanzliches Highlight e o
©

soll entlang des Lohrtors geschaffen werden. - y P
Hier sollen vor allem Gehdlze mit einer beson-
deren Herbstfarbung und einem aufrechten
Wuchs eine griine Reminiszenz zum ehemalige
Stadttor bilden.

Platz-Gehdlze : ;
mit lockerer Krone o 7 "

. Gehélze als Freiraum-Tor [P X

mit aufrechtem Wuchs

Geholze an den Sitzstufen -. } 4 _

mit Bliihaspekten

. StraBBengehdlze (Gassengehdlze)
stadtklimatolerant

Auengehdlze Bestandsgehdlze
Staundsse vertrdglich
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Platz-Geholze

- Standort: sonnig bis halbschattig
» gestalterische Absicht: lichte
Schattenbildung

e Wuchs/GroBe:
> Baum 1.bis 2. Ordnung
> ausladender Wuchs

e Geholzarten z.B.:
> Sophora japonica,Regent’ |
Japanischer Schnurbaum ,Regent’
> Gleditsia triacanthos ,Sunburst*|
Gold-Gleditischie ,Sunburst*
> Fraxinus angustifolia |
Schmalbléttrige Esche
> Ulmus,fiorente’| Florentiner Ulme

Geholze als Freiraum-Tor

e Standort: eng, halbschattig - schattig
e gestalterische Absicht: aufrechter
Wuchs & besondere Herbstfarbung
e Wuchs/Grofle:
> Baum 1.0rdnung
e Geholzartenz.B.:
> Liquidamber styraciflua |
Amerikanischer Amberbaum
> Acer x freemanii ,Autumn Blaze*|
Freemanii-Ahorn ,Autumn Blaze*
> Acer platanoides,Olmsted’ |
Spitz-Ahorn ,Olmsted*

Geholze an den Sitzstufen

e Standort: eng, halbschattig
e gestalterische Absicht: Griin- und
Bluhaspekte
«  Wuchs/Grofe:
> Baum 3.0rdnung
e Geholzarten z.B.:
> Prunus spec. | Zierkirsche
> Malus-Hybriden | Zierapfel

Geholze in den Strafien/Gassen

- Standort: eng, halbschattig - schattig
« gestalterische Absicht: Leitfunktion
e Wuchs/Grof3e:
> Baum 2.0rdnung
> schmaler Wuchs
e Gehoélzarten z.B.:
> Prunus padus,Schlof3 Tiefurt‘|
Traubenkirsche ,Schlof Tiefurt*
> Quercus robur ,Fastigiata“ |
Sduleneiche ,Fastigiata“
> Alnus spaethii | Purpur-Erle

Geholzpflanzung

Auengehdlze

«  Standort: Auenbereich
«  gestalterische Absicht: naturnah
Wuchs/GréBe:
> Baum 1.bis 2. Ordnung
« Geholzarten z.B.:
> Salix alba (vereinzelt auch Sorte
,Tristis‘) | Silber-Weide
> Alnus glutinosa | Schwarz-Erle
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Freianlagen - Bepflanzung
Campus Unteres Schloss Nord

Pflanzflachen - Gartensaume

Die Campushdfe entfalten sich als kleine gri-
ne Lungen des Campus Nord. Bereiche die di-
rekt an die Erdgeschosszonen der Gebaude
angrenzen werden als griine Pufferzonen aus-
gebildet. Diese schiitzen einerseits vor uner-
wiinschten Einblicken, andererseits schaffen
sie Uppige Griinsdume, die das Klima der Hofe
verbessern und zu einer angenehmen Kihlwir-
kung beitragen. Die Pflanzungen bestehen aus
Monoblockpflanzungen, die durch Blitenhe-
cken und schattenvertragliche Stauden aus-
gebildet werden. Um ein vielseitiges Pflanz-
bild zu schaffen, sollte eine automatische
Bewasserung vorgesehen werden.

oben:
Beispiel Liegewiese Liegewiese
unten: .

: .. & Gartensdume-
schattenvertragliche Stauden- Gartensdume A
pflanzung in Gartensaumen
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Pflanzenauswahl

In den Gartensdumen sind robuste Mixed-
Pflanzungen fir halbschattige und schattige
Standorte vorgesehen. In der folgenden
Pflanzliste finden sich beispielhafte Artenvor-
schlage:

Straucher

= Rhodotypos scandens

= Chaenomeles spec.

= Euonymus spec.

= Hydrangea paniculata
Graser & Stauden

=  Anemone tomentosa ,Honorine Jobert*
= Luzula nivea

=  Hosta,Devon Green*

= Carex foliosissima ,lcedance’
Bodendecker

= Geranium nodosum

= Geranium sylvaticum

= Asperula taurina

=  Epidemium spec.

= Vinca minor

_|_

oben links:
Hosta,Devon Green’
+ oben rechts:
Anemone tomentosa
,Honorine Jobert'

+ unten:
Atmospharische
Schattenpflanzung
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oben:
Rasenflache

unten:
artenreiche Feuchtwiese
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Freianlagen - Bepflanzung
Campus Unteres Schloss Sud

Pflanzflachen - Auenwiesen

Der Griinzug entlang der Weif3 soll vor allem
neue und wichtige Retentionsrdume schaffen,
die sich die Weif3 je nach Bedarf aneigenen
kann. So soll die Aue naturnah als feuchtge-
pragter Wiesenbereich gestaltet werden. Be-
stimmte Bereiche, wie beispielsweise die klei-
ne Flutwiese im Nordwesten, kénnen jedoch
durch differenzierte PflegemaBBnahmen (wie
bspw. regelmaBige Mahd) fir die Universitat
nutzbar gemacht werden.

In welchem Umfang und welcher Ausformulie-
rung dies moglich ist, sollte in der weiteren
Planung mit der Gewasserplanung und der
Oberen Wasserbehdérde abgestimmt werden.

Rasenflache
regelmdBige Mahd

artenreiche Feuchtwiese
jéhrliche Mahd

I Pflanzsaume

Résenfléché
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Pflanzenauswahl

Die ,,stadtseitigen“ Gebdudesdume sollen aus
komplexen Hochgrasern mit Hochstauden be-
pflanzt werden. Sie tragen das Auenthema
gestalterisch in die Stadt. In der folgenden
Pflanzliste finden sich beispielhafte Artenvor-
schlage:

Gréaser

=  Molinia arundinacea ,Cordoba‘(so/hs)

= Deschampsia cespitosa,Goldschleier(so/hs)

=  Sesleria autumnalis (so/hs)

= Sporobolus heterolepsis ,Tautropfen‘(so)

=  Stipa calamagrostis,Algédu‘ (so)

Stauden

*  Polygonum amplexicaule ,JS Caliente‘(so/hs)
= Euphorbia cornigera,Goldener Sturm* (so/hs)

=  Amsonia tabernaemontana (so) + oben links:
) Polygonum amplexicaule
= Aster laevis (so) ve ) .
JS Caliente
oben rechts:
Stipa calamagrostis ,Algau’

unten:
Deschampsia cespitosa

,Goldschleier
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Freianlagen - Ausstattung

Sitzmobel

Das Mobiliar im 6ffentlich zuganglich stadti-
schen Raum des Campus soll sich in das bis-
herige Stadtbild einfligen. Hier sollen die be-
reits im Konzept ,Siegen - zu neuen Ufern’
verwendeten Sitzmoébel Anwendung finden.
Der Wunsch der Stadt Siegen ist es ein ein-
heitliches und verbindliches Sitzelement zu
etablieren. Daher wurden die Sitzbank ,Neo-
Romantico Clasico’ von Santa Cole und die
,Rundbank‘ von Atelier Loidl als neues Stadt-
mobiliar festgelegt. Diese sollen auch in den
neuen Campusbereichen platziert werden.

oben:

bereits in Siegen vertretene
Sitzbank ,Rundbank’von
Atelier Loidl

unten:
bereits in Siegen vertretene
Sitzbank ,NeoRomantico

Clasico'von Santa Cole
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Campus - Sitzbank

Im Gegensatz zur klassichen Mobiliarwelt des
stadtischen Raums prasentieren sich die farben-
frohen und modernen Mébel des Uni-Campus.
Als ,Sondermdbel“ schaffen sie eine eigene Iden-
titdt und einen hohen Wiedererkennungswert. In
den halbéffentlichen und privaten Campusréu-
men sollen sie sowohl als bequemer Pausenort
als auch als Ort des Zusammenkommens dienen.

. LN Mégliche Standorte

// \\
/ \ Campus Nord
A
\ J + oben links:
/) B ‘
& //// \ Tischbank ,Buzz‘von Vestre
o ( b h
A M oben rechts:
s \ + o
S, Rundbank,Infinity* von
> | punto design
Vorschlag Farbténe: )
\\\\\\ "//,,/
el / + unten:
‘ . . Mégliche Standorte /”’"m)“‘/ Sitzbank,Infinity Wood‘ von
orange - rot - magenta Campus Sud I punto design
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Freianlagen - Ausstattung

Leuchten

In den StraBenrdumen der neuen Campusbe-
reiche sind Mastleuchten vorgesehen, welche
je nach StraBenkategorie unterschiedliche
Lichtpunkthéhen besitzen. So wird fir Wohn-
strafen eine Lichtpunkthéhe von 4.50 m, fir
Hauptverkehrsstraflien wie das Léhrtor eine
Lichtpunkthéhe von 6 m vorgeschlagen. Eine
mogliche Mastleuchte kénnten das Modell von
Bega, die bereits beim Projekt Herrengarten in
Siegen verwendet wird, sowie das Modell ,Mi-
kado PM*‘ von Technilum, sein. Dabei sollten
die Leuchtkdrper jeweils nach unten bzw. zu
den urbanen Orten ausgerichtet sein, um un-
nétige Lichtverschmutzung in den Naturrdu-
men zu vermeiden. So wird im Umfeld natur-
naher Raume bewusst auf eine Inszenierung

durch Licht verzichtet und nur vereinzelte frei-
+ oben links: raumliche Highlights wie Briicken oder Frei-
Beispiel Beleuchtung treppen durch gezielte Beleuchtung in Szene
Brustung gesetzt. Brliicken werden beispielsweise durch
Langslichtleiter im Handlauf eines Gelénders
+ unten links: beleuchtet.
Pollerleuchte von Bega

Die Gartenhofe im Campus Nord sollen in ers-
+ ter Linie durch Pollerleuchten erhellt werden.
oben rechts: . . . .
) . Eventuell ist eine inszenatorische Beleuch-
Leuchte ,Mikado PM . v g
tung von einzelnen Sonderbauten méglich.

unten rechts:

Mastaufsatzleuchte
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Freianlagen - Barrierefreiheit

Campus Nord

Alle Bereiche des neuen Campus im Norden sind bar-
rierefrei erschlief3bar, da die maximale Neigung der
Wege und Plétze 3,5 % betragt und gut berollbare Ma-
terialien verwendet werden. Einzig die Verbindung
vom Anger zur Siegbergstraf3e, in Form einer Freitrep-
pe Uberwindet einen grof’en Hohensprung und stellt
damit eine Barriere dar. Diese wird jedoch durch einen
Fahrstuhl im neuen Hérsaalgebaude tberbriickt und
schafft so die Méglichkeit sich frei zwischen den Ebe-
nen zu bewegen. Ausreichend Kontrast zwischen
Geh- und Fahrbahn ist durch die Differenzierung des
Belagsin Farbe und Oberflachenbeschaffenheit gege-
ben. So stehen die Gehbahnen aus dunklen Beton-
plattenim Kontrast zu den helleren Mischverkehrsfla-
chen aus Grof3steinpflaster.

Campus Siid

Die hochwassersichere Stadtebene mit den neuen
Campusgebéauden ist durch die Verwendung von gut
berollbaren Materialien und einem maximalen Gefélle
von 3,5 % ebenfalls barrierefrei erschlief3bar. Auch der 4

Auenbereich istin Hohe der Flutwiese (iber eine Ram- oben: Gasse am Anger-
pe barrierefrei erreichbar. Bei der Gestaltung soll be- visueller und taktiler Kontrast
wusst auf Noppenplatten verzichtet und vorhandene zwischen den Bodenbeldgen

Kontraste der Materialien aktiviert werden. Neben 1

dem Hell-Dunkel-Kontrast weisen die verwendeten unten: Hochpromenade -

Materialien der Promenadenmauer und der Hochpro- visueller und taktiler
menade auch grof3e taktile Unterschiede auf, wodurch Kontrast zwischen

ein sicheres Bewegen entlang der Promenadenmauer Promenadenmauer und
ermoglicht wird. Oberflachenbelag
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Freianlagen -Klimaresilienz

Verbesserung des Stadtklimas

Die neugestalteten Campusbereiche sollen als zu-
kunftsweisende und klimaresiliente Freirdume der
Stadt Siegen entwickelt werden.

Versiegelte Bereiche werden reduziert und wo
maoglich durch durchlassige Belage ersetzt. Dabei
sollen insbesondere Belage mit Materialien regio-
naler Herkunft, die sehr pflegearm und schmutz-
unempfindlich sind zur Anwendung kommen. Eine
weitestgehend lokale Versickerung des Regen-
wassers, beispielsweise durch die Aktivierung von
Baumscheiben als Regenbeete wird angestrebt.
Zahlreiche Gehdlzpflanzungen und Pflanzflachen
verbessern das Stadtklima und schaffen eine an-
genehme Kihlwirkung. Starke Blihaspekte die-
nen Insekten aufBerdem als Nahrungsquelle.

Insbesondere die Freirdume entlang der Weif3 ver-

folgen ein modellhaftes 6kologisches Konzept in

dem die lebensnotwendige Schaffung von Retenti-

onsraum mit einer naturnahen Gestaltung und ei-

+ oben links: ner glaubwirdigen und nutzbaren Integration in
durchlassiger Belag den urbanen Kontext verbunden wird.

unten links:
naturnahe Gestaltung
des Auenbereichs
+ rechts:
Baumscheiben

als Regenbeete
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UNIVERSITATSSTADT SIEGEN Vorlage Nr.

Der Biirgermeister VL 665/2021
VERWALTUNGSVORLAGE

Geschaftsbereich: 1 Siegen, 17.11.2021

Bereich: Abt. 1/2 Wirtschaftsférderung

Bearbeitet von:  Herrn Runge

Beratungsfolge: [ x| 6ffentlich [ | nichtsffentlich

Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Wirtschaftsforderung, Stadthallen 09.12.2021

und Liegenschaften

Kurzbezeichnung:
Sitzungstermine 2022 und Termine der Firmenbesichtigungen im Jahr 2022

Beschlussvorschlag:

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung, Wirtschaftsforderung, Stadthallen und Liegenschaften des
Rates der Universitatsstadt Siegen nimmt die Sitzungstermine, sowie die Termine zu den geplan-
ten Firmenbesichtigungen im Jahr 2022 zur Kenntnis.

Sachverhalt / Begriindung:

Unter Berlicksichtigung bereits feststehender Termine wurden nachstehende Termine fir
die Sitzungen des Ausschusses fiir Stadtentwicklung, Wirtschaftsférderung, Stadthallen und
Liegenschaften festgelegt:
Donnerstag 10.02.2022
Donnerstag 17.03.2022
Osterferien 11.04. bis 23.04.2022
Donnerstag 28.04.2022
Donnerstag 19.05.2022
Sommerferien 27.06. bis 09.08.2022
Donnerstag 01.09.2022
Donnerstag 22.09.2022
Herbstferien 04.10. bis 15.10.2022

Donnerstag 20.10.2022
Donnerstag 01.12.2022
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Auf Basis dieser Sitzungstermine fiir das Jahr 2022 und dem vom Ausschuss erklarten Ziel, mog-
lichst pro Quartal eine Firmenbesichtigung durchzufiihren, wurden in Absprache mit den Unter-
nehmen folgende Besichtigungstermine festgelegt:

17.03.2022: DATASEC GmbH, WelterstraRe 57, Siegen.
19.05.2022: Mensa und neuer Horsaalbereich der Universitat Siegen, Obergraben 20, Siegen.
20.10.2022: The Summit, Martinshardt 19, Siegen.

Details zu den jeweiligen Terminen werden rechtzeitig bekannt gegeben.

Finanzielle Auswirkungen [ ja [X] nein

Gesamtkosten jahrliche Folgekosten | Finanzierung Finanzierung Abstimmung
der MaBnahme Eigenanteil objektbezogene mit dem Kdmmerer
Einzahlungen [] ist erfolgt.

[ ist nicht erforderlich,
da Haushaltsmittel
im Haushaltsjahr zur
Verfligung stehen.

Veranschlagung

[J im Finanzplan [J im Ergebnisplan  |[] Nein [ Ja, mit Kostentrager/
Investitionscode

Sachkonto
Klimaschutz
Klimarelevanz Veranderungen CO,- Ubereinstimmung mit dem Zielen Bestehen alternative Hand-
Emissionen bzw. dem Zielkonzept der Stadt Siegen | lungsoptionen?
X Nein O erhebliche Reduktion | [] Ja O Nein
[ /Ja, positiv [0 geringe Reduktion [0 Nein O
[ Ja, negativ [0 geringe Erhéhung [0 Unbekannt
[ Pprufbedarf [ erhebliche Erhéhung

Erlauterung Klimarelevanz

Begriindung (Verdnderung / Ubereinstimmung / Handlungsoptionen)

Im Auftrag

gez.
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Diana Zilz
stellv. Abteilungsleitung

Die Verwaltungsvorlage wurde im Rahmen eines Workflows durch die beteiligten Adressaten
digital verifiziert und weitergegeben und ist ohne Unterschrift gliltig.



UNIVERSITATSSTADT SIEGEN Vorlage Nr.

Der Biirgermeister VL 667/2021
VERWALTUNGSVORLAGE

Geschaftsbereich: 3 Siegen, 18.11.2021

Bereich: Siegerlandhalle

Bearbeitet von:  W. Schneider

Beratungsfolge: [ x| 6ffentlich [ | nichtsffentlich

Aussc.huss fiir Stadtentwicklung, Wirtschaftsférderung, Stadthallen 09.12.2021

und Liegenschaften

Haupt- und Finanzausschuss 15.12.2021

Rat 22.12.2021

Kurzbezeichnung:

Festsetzung der Mietkonditionen fiir die Siegerlandhalle, die Bismarckhalle und die von
der Universitatsstadt Siegen bewirtschafteten Biirgerhduser ab dem 01.01.2022

Beschlussvorschlag:

Der Rat der Stadt Siegen beschlielt die Mietanpassung entsprechend der in der
Verwaltungsvorlage genannten Konditionen ab dem 01.01.2022.

Sachverhalt / Begriindung:

1. Derzeit giiltiger Mietrahmen

Der Rat der Stadt Siegen hat mit Beschluss vom 18.12.2019 (Vorlagen-Nr. 2672/2019) die
Mietsatze und Bewirtschaftungsregelungen fiir die Stadthallen und Biirgerhdauser mit
Wirkung ab 01.01.2020 neu festgesetzt.

Diese aktuellen Mietpreise sind in der folgenden Tabelle in der Spalte ,Mietpreis Euro
bisher” aufgefihrt.
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2. Griinde fiir eine Mietanpassung

Die stadtischen Gremien haben sich in der Vergangenheit stets dafiir ausgesprochen, die
Mieten fir die stadtischen Hallen und Birgerhauser in regelmaligen Abstianden anzuhe-
ben, um der allgemeinen Kostenentwicklung Rechnung zu tragen.

Eine erneute Uberpriifung aller Mietsitze ist daher auch in diesem Jahr notwendig.

Insbesondere der Anstieg der Energiekosten, Reinigungs- und Umbaukosten berechtigen
dazu, die Mietsatze den aktuellen Gegebenheiten anzupassen, um das Betriebsergebnis
zu verbessern.

Bei der aktuell vorgeschlagenen Erh6hung der Mietpreise sind im Wesentlichen die gro-
Ren Sdle der Siegerlandhalle und Bismarckhalle berticksichtigt. Im Hinblick auf die Wett-
bewerbsfahigkeit werden durch die avisierte Erhohung keine Nachteile gesehen, weil das
Preisniveau von Siegerlandhalle und Bismarckhalle insbesondere im (iberregionalen Ver-
gleich nach wie vor im Mittelfeld vergleichbar groRer Hallen liegt.

Die kleineren und mittleren Tagungsrdaume der beiden Stadthallen stehen in einem im-
mer starkeren direkten Wettbewerb mit anderen 6rtlichen Locations, Hotels und privaten
Veranstaltungsraumen. Der aktuelle Renovierungsstau insbesondere beim Ambiente lasst
Mieterhéhungen nur in geringem Male zu. Lediglich beim gerade frisch renovierten Atri-
umsaal und bei dem zur Renovierung anstehenden Eintrachtsaal in der Siegerlandhalle er-
folgt eine den grof3en Salen dhnliche Mietpreisanpassung.

Um die Akzeptanz durch die Aussteller nicht zu gefahrden, wurden in der Bismarckhalle
die Mietpreise flr den Bereich der Messen und Ausstellungen nicht erhoht.

Die Mietpreise fir die Burgerhdauser wurden in den vergangenen 7 Jahren nicht gedndert.
Durch die moderate Anhebung zum 01.01.2022 soll zumindest ansatzweise den gestiege-
nen Kosten Rechnung getragen werden.

Des Weiteren behalt sich die Verwaltung alle Méglichkeiten vor, in Einzelfdllen die gel-
tenden Mietpreise um bis zu 30% zu korrigieren. Dies ist in den vom Rat beschlossenen
»Allgemeinen und grundsatzlichen Regelungen der Hallenbewirtschaftung” (Ortsrecht der
Stadt Siegen, Ordnungsziffer 76.010) verankert, wo in Ziffer 4 festgelegt ist: ,,Die Hallen-
verwaltung ist berechtigt, Abweichungen bis zu 30% des Mietrahmens nach oben oder
unten vorzunehmen.”

Alle unten genannten Angaben verstehen sich als Nettopreise zuziiglich der gesetzlich
geschuldeten Mehrwertsteuer.

Unter Zugrundelegung der vorgenannten Kriterien werden die folgenden Mietsitze ab
dem 01.01.2022 vorgeschlagen:
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Mietrahmen fiir die Siegerlandhalle ab dem 01.01.2022
Saal Platze/Reihen- Platze/Bankett- Mietpreis | Mietpreis
bestuhlung bestuhlung Euro Euro
Parlamentarisch bisher neu
GroRer Saal 1.940 3.750,00 | 3.930,00
+ 20 Rollstuhlplatze
GrofRer Saal mit Galerie 2.435 4.500,00 4.720,00
GroRer Saal 1.400 2.650,00 | 2.780,00
GrofRer Saal mit Galerie 1.900 3.450,00 3.450,00
GroRer Saal unbestuhlt
bis 1.500 Besucher 3.550,00 | 3.710,00
bis 3.800 Besucher 5.500,00 | 5.780,00
GroRer Saal unbestuhlt mit
Galerie (4.300 Besucher) 6.550,00 | 6.880,00
Bei Nichtbelegung GrS:
Galerie: Foyer 1.050,00 1.100,00
Galerie: Krombacher Lounge 660,00 690,00
Galerie: zum Park 150 120/100 370,00 390,00
L.-Glaser-Saal 800 1.550,00 | 1.620,00
L.-Glaser-Saal 530 840,00 890,00
L.-Glaser-Saal mit Foyer 1.000 1.780,00 1.850,00
L.-Glaser-Saal mit Foyer 750 1.100,00 1.160,00
L.-Glaser-Saal unbestuhlt
(1.250 Besucher) 2.850,00 2.990,00
Foyersaal 300 475,00 495,00
Foyersaal 240 375,00 390,00
Spandauer Saal 240 275,00 285,00
Spandauer Saal 180 200,00 210,00
Hattensaal 380 375,00 390,00
Hattensaal 300 350,00 365,00
Hilttensaal, abgeteilt 240 250,00 260,00
Hilttensaal, abgeteilt 160 210,00 220,00
Atriumsaal 180 240,00 250,00
Atriumsaal 140 180,00 190,00
Atriumsaal, abgeteilt 60 160,00 170,00
Atriumsaal, abgeteilt 50 130,00 135,00
Eintrachtsaal 100 200,00 210,00
Eintrachtsaal 90 175,00 185,00
Westfalenzimmer 36 110,00 120,00
Siegerlandzimmer 35 70,00 70,00
Clubzimmer 24 55,00 55,00
Konferenzzimmer 16 55,00 55,00
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Messen und Ausstellungen in der Siegerlandhalle
Saal Grole Mietrahmen | Mietrahmen Summe Summe
gm Euro/gm/Tag | Euro/gm/Tag Euro Euro
alt neu bisher neu
Groler Saal 1.750 3,10 3,20 | 5.425,00 | 5.600,00
GroRer Saal mit Foyer Erdge-
schoss 3.200 2,80 2,90 | 8.960,00 | 9.280,00
Foyer Erdgeschoss 1.450 3,30 3,40 | 4.785,00 4.930,00
Foyer Erdgeschoss u. Oberge-
schoss 2.400 3,30 3,40 | 7.920,00 | 8.160,00
Foyer Obergeschoss (Galerie) 950 3,30 3,40 | 3.135,00 | 3.230,00
Hittensaal 430 2,10 2,20 903,00 946,00
Foyer Hittensaal 475 2,10 2,20 997,50 1045,00
Leonhard-Glaser-Saal 680 2,60 2,70 1.768,00 1.863,00
Foyersaal 316 2,20 2,20 695,20 695,20
Spandauer Saal 196 2,20 2,20 431,20 431,20
Atriumsaal 191 2,00 2,10 382,00 401,10
Eintrachtsaal 153 2,00 2,10 306,00 321,30
Westfalenzimmer 71 2,00 2,00 142,00 142,00
Siegerlandzimmer 57 2,00 2,00 114,00 114,00
Clubzimmer pauschal pauschal 85,00 85,00
85,00 85,00
Konferenzzimmer pauschal pauschal 85,00 85,00
85,00 85,00

Bei Belegung der Freiflache (AulRengeldande) in Ergdnzung zur Hallennutzung werden pro
Tag/gm 2,00 € (alt: 1,90 €) plus Mehrwertsteuer zugrunde gelegt, mindestens jedoch 290,00 €

(alt: 275,00 €).

Bei der Belegung der Freiflache unabhangig von der Hallennutzung werden pro
Tag/gm 2,60 € (alt: 2,50 €) zugrunde gelegt.
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Mietrahmen fiir die Bismarckhalle
Saal Platze/Reihen- Platze/Bankett- Mietpreis Mietpreis
bestuhlung bestuhlung Euro - bisher Euro - neu
Groler Saal gesamt 510 600,00 630,00
Groler Saal gesamt 350 480,00 500,00
GrofRer Saal unbestuhlt 1.000,00 1.050,00
bis 800 Besucher
GroRer Saal | + 1l 400 480,00 500,00
GroRer Saal | + 11 240 420,00 440,00
GroRer Saal Il + 11l 230 280,00 290,00
GroRer Saal Il + 11l 160 240,00 250,00
GroRer Saal | 280 380,00 400,00
GroRer Saal | 180 320,00 335,00
GroRer Saal Il 110 80 180,00 190,00
GroRer Saal lll 120 80 180,00 190,00
Kleiner Saal 96 140,00 145,00
Kleiner Saal 60 100,00 105,00
Haardter Zimmer 30 55,00 55,00
Weidenauer Zimmer 30 55,00 55,00
Messen und Ausstellungen in der Bismarckhalle
Raum GrolRe Mietrahmen Mietrahmen
gm Euro/gm/Tag Euro/gm/Tag
bisher neu
GroRer Saal gesamt 466 2,40 2,40
GroRer Saal | 240 2,30 2,30
GroRer Saal Il 100 2,30 2,30
GroRRer Saal lll 126 2,30 2,30
Kleiner Saal 100 2,10 2,10
Weidenauer Zimmer 50 pauschal pauschal
85,00 85,00
Haardter Zimmer 35/18 pauschal pauschal
85,00 85,00
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Mietrahmen fiir die Biirgerhauser
Saal Mietpreis Mietpreis
Euro - bisher Euro - neu
Blirgerhaus Oberschelden, GroRRer Saal 90,00 100,00
Blirgerhaus Oberschelden, Kleiner Saal 50,00 60,00
Blirgerhaus Oberschelden, beide Sale zusammen 110,00 120,00
Blirgerhaus Gosenbach 200,00 220,00
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Finanzielle Auswirkungen [ ja [ nein

Gesamtkosten jahrliche Folgekosten | Finanzierung Finanzierung Abstimmung
der MalRnahme Eigenanteil objektbezogene mit dem Kdmmerer
Einzahlungen [] ist erfolgt.

O ist nicht erforderlich,
da Haushaltsmittel
im Haushaltsjahr zur
Verfligung stehen.

Veranschlagung

[J im Finanzplan [J im Ergebnisplan  |[] Nein [ Ja, mit Kostentrager/
Investitionscode

Sachkonto
Klimaschutz
Klimarelevanz Veranderungen CO,- Ubereinstimmung mit dem Zielen Bestehen alternative Hand-
Emissionen bzw. dem Zielkonzept der Stadt Siegen | lungsoptionen?
O Nein [ erhebliche Reduktion | [] Ja O Nein
[ /Ja, positiv [0 geringe Reduktion [0 Nein O
[ Ja, negativ [0 geringe Erhéhung [0 Unbekannt
[ Prufbedarf [ erhebliche Erhéhung

Erlauterung Klimarelevanz

Begriindung (Veranderung / Ubereinstimmung / Handlungsoptionen)

gez.

Wolfgang Cavelius
|. Beigeordneter und Stadtkammerer

Die Verwaltungsvorlage wurde im Rahmen eines Workflows durch die beteiligten Adressaten
digital verifiziert und weitergegeben und ist ohne Unterschrift gililtig.



UNIVERSITATSSTADT SIEGEN Vorlage Nr.

Der Biirgermeister VL 681/2021
VERWALTUNGSVORLAGE

Geschaftsbereich: 4 Siegen, 02.12.2021

Bereich: Stadtentwicklung

Bearbeitet von:  Philipp Springmann

Beratungsfolge: [ x| 6ffentlich [ | nichtsffentlich

Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Wirtschaftsforderung, Stadthallen 09.12.2021

und Liegenschaften

Kurzbezeichnung:

Auswirkungsanalyse fiir die geplante Ansiedlung eines Lebensmitteldiscounters in Geis-
weid, Standort ELIH-Geldnde

Beschlussvorschlag:

Der Ausschuss fir Stadtentwicklung, Wirtschaftsforderung, Stadthallen und Liegenschaften nimmt
den ersten Entwurf der Auswirkungsanalyse zur Ansiedlung eines Lebensmitteldiscounters auf dem
ELIH-Geldnde zur Kenntnis. Die Verwaltung wird gemaR VL 178/2021 die Projektbegleitung mit der
Zielrichtung der Entwicklung von Einzelhandel, Wohnen und einer Kindertagestatte auf dem Gelande
fortsetzen, welche voraussichtlich in der Aufstellung eines Bebauungsplanes miinden wird.

Sachverhalt / Begriindung:

1. Hintergrund

Stadtweites Einzelhandelsentwicklungskonzept:

Im Dezember 2019 wurde die Fortschreibung des stadtweiten Einzelhandelsentwicklungskonzeptes
(EHEK) vom Haupt- und Finanzausschuss beschlossen und nach erfolgter Ausschreibung im Juli 2020
an das Fachplanungsbiiro Stadt+Handel vergeben.

Mit der Fortschreibung des EHEK wird der Entwicklung und Steuerung des Einzelhandels in der Stadt
Siegen unter Bericksichtigung der zu erwartenden demografischen Verdnderungen und des Struk-
turwandels im Einzelhandel Rechnung getragen. Uber eine umfassende Grundlagendatenerhebung
zur aktuellen Angebots- und Nachfragesituation werden, unter Einbeziehung der Nahversorgung,
Aussagen zur momentanen Versorgungslage und Empfehlungen zur Optimierung des Einzelhandels-
angebotes im gesamten Stadtgebiet, auch unter regionalen Aspekten, getroffen. Die Erarbeitung
einer grundlegenden Entwicklungs- und Ausrichtungsstrategie fiir den Einzelhandelsstandort Siegen
ist Teil der Konzepterstellung.

Darliber hinaus wird das Konzept als Grundlage fiir eine rechtssichere kommunale Bauleitplanung
benétigt. Um zukiinftig potenzielle Einzelhandelsansiedlungen zu lenken und Fehlentwicklungen ent-
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gegenzuwirken, wie beispielsweise bestehende zentrale Versorgungsbereiche in ihrer Funktion zu
schiitzen, sind die Untersuchung der aktuellen Einzelhandelsstruktur und die Aufstellung von Ent-
wicklungszielen wichtig. Fehlentwicklungen kénnen nur durch die Bauleitplanung wirksam und daue-
rhaft verhindert werden. In diesem Zusammenhang gibt ein Einzelhandelskonzept wichtige Hand-
lungsempfehlungen und dient als zentrale Abwagungsgrundlage gemall den Vorgaben des Bauge-
setzbuches (siehe dazu Vorlagen 2660/2019 und 3011/2020).

Konzeptionsbeschluss ELIH-Geldnde:

Aufgrund der schon seit langem anhaltenden Diskussion um die mogliche Ansiedlung eines groRfla-
chigen Lebensmitteldiscounters im Stadtteil Geisweid an der Wenschtstralle, wurde im Februar 2021
durch den Bauausschuss und den Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Wirtschaftsférderung, Stadthallen
und Liegenschaften ein Konzeptionsbeschluss zur Entwicklung des ELIH-Gelandes in Geisweid gefasst
(siehe dazu Vorlage 178/2021). In diesem wurden die wesentlichen Zielsetzungen zu einer moglichen
Umnutzung des Geldandes gefasst, die der Vorhabentrager bericksichtigen muss.

Als Voraussetzung fir die Ansiedlung eines Lebensmitteldiscounters wurde im Konzeptionsbeschluss
festgelegt, dass durch die Stadt Siegen ein Fachplanungsbiiro mit der Erstellung einer Vertraglich-
keitsstudie beauftragt wird. Flr den Fall einer positiven Bewertung sollten dann stadtebauliche Pla-
nungsvarianten vom Vorhabentrager angefordert und ein Verkehrsgutachten erstellt werden.

Als Basis flir die Weiterentwicklung des Projektes war es somit wichtig, schon zu Anfang die Frage zu
beantworten, ,ob das ELIH-Gelande vertraglich in den Zentralen Versorgungsbereich zu integrieren
ist, so dass dort die Ansiedlung eines groRflachigen Lebensmittel-Discounters mit nahversorgungs-
und zentrenrelevanten Sortimenten moglich wird. Zuséatzlich zur Konzeptfortschreibung [=gesamts-
tadtisches EHEK] ist ein separates Vertraglichkeitsgutachten [jetzt Auswirkungsanalyse] zu erstellen,
in dem mittels detaillierter Priifung nachzuweisen ist, dass die Ansiedlung eines Lebensmitteldis-
counters keine schadlichen Auswirkungen insbesondere fiir das Geisweider Zentrum auslost.”

Im Anschluss an den getroffenen Konzeptionsbeschluss im Februar 2021, wurde das Biro
Stadt+Handel mit der Erarbeitung der Auswirkungsanalyse fir das ELIH-Gelande beauftragt.

2. Aktueller Sachstand

Am 24.11.2021 hat der Haupt- und Finanzausschuss den vorliegenden Entwurf des EHEK beschlossen.
Dieser wird nun fiir die Dauer eines Monats offen gelegt, um nach Uberpriifung und ggf. Einarbeitung
der eingehenden Stellungnahmen in einer der nachsten Sitzungsfolgen als gesamtstadtisches Ent-
wicklungskonzept geméaR § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB beschlossen werden zu kdnnen (siehe dazu Vorlage
565/2021).

Die Aussage des Konzepts fiir das nordliche Stadtgebiet ist, dass eine Unterausstattung der Nahver-
sorgung vorliegt, vor allem unter Berlicksichtigung der anvisierten stadtebaulichen Entwicklungen
auf dem ELIH-Gelande und auf dem SchieBberg-Sportplatz, die zu einer héheren Nachfrage fiihren
werden. Fir den Bereich des ELIH-Geldndes und des gegeniiberliegenden LIDL-Marktes wird im ge-
samtstadtischen Konzept ein Besonderer Nahversorgungsstandort (BNVS) ausgewiesen, nicht aber
der Zentrale Versorgungsbereich (ZVB) erweitert. Damit wird noch nicht festgestellt, ob die Vertrag-
lichkeit eines Lebensmitteldiscounters auf dem ELIH-Geldnde tatsachlich gegeben ware, sondern dies
misste im Einzelfall durch eine konkrete Auswirkungsanalyse nachgewiesen werden, die in diesem
Fall parallel erarbeitet wurde. Das im Entwurf vorliegende gesamtstadtische EHEK und die hier ge-
troffenen Aussagen sind somit ohne zusatzliche Kenntnis der Auswirkungsanalyse im Rahmen der
Offenlage zu bewerten und auch spater anzuwenden.
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Dieser Sachverhalt in Geisweid stellt kein Unikat dar, denn z.B. in den Nahversorgungszentren Nie-
derschelden und Kaan-Marienborn werden weitere Potenzialflichen, ebenso wie es das ELIH-
Geldnde in Geisweid darstellt, sogar in die Zentralen Versorgungsbereichen einbezogen, fir die im
konkreten Ansiedlungsfall separate Gutachten den Nachweis der Vertraglichkeit erbringen miissen.

Das gesamtstadtische EHEK und die ELIH-Auswirkungsanalyse sind in ihrer Anwendbarkeit folglich
getrennt voneinander zu betrachten, bzw. bauen eher aufeinander auf. Das gesamtstadtische EHEK
selber trifft demnach keine abschlieBende Regelung liber eine einzelhandelsbezogene Projektent-
wicklung auf den Potenzialflachen wie z.B. dem ELIH-Gelande.

Im Rahmen des ersten Entwurfs der Auswirkungsanalyse zur Ansiedlung des Lebensmittel-
Discounters wurden durch Stadt+Handel insbesondere folgende Punkte untersucht:

- Absatzwirtschaftliche und stadtebauliche Auswirkungen

o Auswirkungen auf den Bestand und/oder die Entwicklungsméglichkeiten der zentra-
len Versorgungsbereiche und/oder die integrierte Nahversorgung im Untersuchungs-
raum

- Einordnung gemal kommunalplanerischer Grundlagen
o Einordnung in das EHEK Siegen 2021
- Einordnung gemal landes- und regionalplanerischer Grundlagen

o Einordnung in die relevanten Vorgaben des Landesentwicklungsplans (LEP) NRW
2019

Die Auswirkungsanalyse kommt zu dem Schluss, dass das Planvorhaben konform ist zur informel-
len Planung (EHEK Siegen 2021) sowie zu den normativen Aspekten der Planung (§ 11 Abs. 3 BauN-
VO sowie LEP NRW 2019). Es sind zudem keine negativen absatzwirtschaftlichen oder stadtebauli-
chen Auswirkungen durch die Ansiedlung eines Lebensmitteldiscounters auf dem ELIH-Geldnde auf
die umliegenden stadtischen Bestandstrukturen zu erwarten.

Auf Basis der nun vorliegenden Erkenntnis werden die ndachsten Themenstellungen (z.B. stadtebauli-
ches Konzept, Verkehrsuntersuchung...) erarbeitet und abgepriift, bevor das Aufstellungsverfahren
des Bebauungsplans eingeleitet wird. Im Kontext dieses Verfahrens erfolgt eine Beteiligung der Of-
fentlichkeit und der Behdrden und Nachbarkommunen (=Trager offentlicher Belange) unter Bereit-
stellung samtlicher verfahrensrelevanter Unterlagen und Gutachten, die dazu fiihren kann, dass sich
durch die eingehenden Anregungen Verdanderungs- und Anpassungserfordernisse ergeben, auch
hinsichtlich der nun im ersten Entwurf vorliegenden Auswirkungsanalyse.
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Finanzielle Auswirkungen []ja [X nein

Gesamtkosten jahrliche Folgekosten | Finanzierung Finanzierung Abstimmung
der MalRnahme Eigenanteil objektbezogene mit dem Kammerer
Einzahlungen [J ist erfolgt.

[ ist nicht erforderlich,
da Haushaltsmittel
im Haushaltsjahr zur
Verfligung stehen.

Veranschlagung

[ im Finanzplan [ im Ergebnisplan  [[] Nein [ Ja, mit Kostentrager/
Investitionscode

Sachkonto
Klimaschutz
Klimarelevanz Veranderungen CO,- Ubereinstimmung mit dem Zielen Bestehen alternative Hand-
Emissionen bzw. dem Zielkonzept der Stadt Siegen | lungsoptionen?
Bd Nein [ erhebliche Reduktion | [] Ja [ Nein
[ Ja, positiv [ seringe Reduktion [ Nein O Ja
O Ja, negativ [0 geringe Erhéhung O Unbekannt
[ Priufbedarf [] erhebliche Erhéhung

Erlduterung Klimarelevanz

Die Auswirkungsanalyse selber |16st keine Klimarelevanz aus. Die Frage zur Klimarelevanz wird bei einer potenziellen
zukiinftigen stadtebaulichen Entwicklung auf dem ELIH-Geldnde zu prifen sein.

Begriindung (Verdnderung / Ubereinstimmung / Handlungsoptionen)

in Vertretung
gez.

Henrik Schumann
Stadtbaurat

Die Verwaltungsvorlage wurde im Rahmen eines Workflows durch die beteiligten Adressaten
digital verifiziert und weitergegeben und ist ohne Unterschrift giiltig.

Anlage(n):
1. Auswirkungsanalyse ELIH-Gelande
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GUt' 10/2021
achten

Auswirkungsanalyse fir die geplante
Ansiedlung eines

ALDI Nord-Lebensmitteldiscounters

in Siegen, Standort ELIH-Geldnde
gem. § 11 Abs. 3 BauNVO

STA DT+IAN D E L Neue Wege. Klare Pldne.
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Ausgangssituation und
Zielsetzung

Im Siegener Stadtteil Geisweid ist die Neuansiedlung eines ALDI Nord-Lebensmit-
teldiscounters auf dem ELIH-Geldnde an der WenschtstraBe mit 1.200 m? Ge-
samtverkaufsflache projektiert. Der Vorhabenstandort befindet sich gemdafR der
Fortschreibung des Einzelhandelskonzeptes der Stadt Siegen' auBerhalb eines
zentralen Versorgungsbereiches, aber innerhalb eines als (besonderer) Nahver-
sorgungsstandort ausgewiesenen Bereichs. Auf dem ELIH-Geldnde wird im
Wohnbaulandkonzept Siegen 2018 eine Wohnbauentwicklung mit sehr hoher Pri-
oritdt empfohlen, die eine Realisierung von bis zu 20 Einfamilien- bzw. 49 Mehrfa-
milienhduser vorsieht.

Bei dem Planvorhaben handelt es sich um einen groBfldchigen Einzelhandelsbe-
trieb (>800 m2 VKF/1.200 m?2 BGF). Demnach wird die Regelvermutung gemaf3
§ 11 Abs. 3 BauNVO ausgeldst. Mehr als unwesentliche Auswirkungen auf den Be-
stand oder die Entwicklung zentraler Versorgungsbereiche und/oder die inte-
grierte Nahversorgung kénnen demnach nicht per se ausgeschlossen werden.

Stadt + Handel wurde angefragt, die zu erwartenden absatzwirtschaftlichen und
stadtebaulichen Auswirkungen des Planvorhabens zu untersuchen und letztlich zu
bewerten, ob mit Auswirkungen auf die Versorgung der Bevodlkerung i. S. § 11
Abs. 3 BauNVO zu rechnen ist.

Als Grundlage fUr das weitere Planverfahren werden im vorliegenden Gutachten
folgende Punkte untersucht und bewertet:

Absatzwirtschaftliche und stddtebauliche Auswirkungen

=  Auswirkungen auf den Bestand und/oder die Entwicklungsmdglichkeiten
der zentralen Versorgungsbereiche und/oder die integrierte Nahversorg-

ung im Untersuchungsraum.

Einordnung gemdB kommunalplanerischer Grundlagen

= Einordnung in das EHK Siegen 2021.

Einordnung gemadB landes- und regionalplanerischer Grundlagen

= Einordnung in die relevanten Vorgaben des LEP NRW 2019.

' Die Fortschreibung des Einzelhandelskonzeptes fur die Stadt Siegen (Stadt + Handel) befindet sich zum Zeit-
punkt der Erstellung dieses Gutachtens in der Aufstellung. Im Folgenden als EHK Siegen 2021 bezeichnet.
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Methodik

Im Folgenden wird die dem Gutachten zu Grunde liegende Methodik dargestellt.

Angebotsanalyse

Es werden angesichts der vorliegenden Planungskonzeption sowie der stddtebau-
lichen Ausgangslage die Sortimente Nahrungs- und Genussmittel (= nahversor-
gungsrelevant gem. Siegener Sortimentsliste; vgl. EHK Siegen 2021) fUr untersu-
chungsrelevant eingeschatzt.

FUr die Erstellung dieses Vertrdglichkeitsgutachtens hat Stadt + Handel u. a. auf
die im Rahmen der Erarbeitung der Fortschreibung des Einzelhandelskonzepts fur
die Stadt Siegen erhobenen Daten im Untersuchungsraum (Erhebung 11/2020)
zurUckgegriffen. Zudem hat Stadt + Handel die Daten in den weiteren im Unter-
suchungsraum liegenden Kommunen im Mdrz 2021 erhoben. Die Erhebung er-
folgte durch eine Standortbegehung und sortimentsgenaue Verkaufsflachener-
fassung (differenziert nach innen- und auBenliegender Verkaufsfldche) deri. S. d.
Untersuchungsfragen relevanten Betriebe bzw. Sortimente im Untersuchungs-
raum (s. u.) wie folgt:

Siegen

= Erfassung des kompletten Bestands im untersuchungsrelevanten Sorti-
ment im Haupt- und Randsortiment.

Umlandkommunen

= Erfassung strukturprdgender Angebotsstandorte im untersuchungsrele-
vanten Hauptsortiment (mind. 300 m? VKF);

Die aktuelle Rechtsprechung zur Verkaufsflachendefinition des Bundesverwal-
tungsgerichtes (u. a. BVerwG 4 C 14.04 und BVerwG 4 C 1.16) vom November
2005 bzw. 2016 findet im Rahmen der BestandsUberprifung bzw. im Rahmen der
Bestandserhebung Anwendung.

Die Analyse des Einzelhandelsbestandes dient in erster Linie der methodischen
Grundlage zur Sortimentsbetrachtung und den absatzwirtschaftlichen Berech-
nungen.

Umsatzschétzung (Bestandsumsatz/Umsatzprognose)

Zur Beurteilung der absatzwirtschaftlichen Auswirkungen des Planvorhabens
wird eine Umsatzschdtzung der untersuchungsrelevanten Betriebe und Sorti-
mente im Untersuchungsraum durchgefUhrt2. Basis fUr die Umsatzschdtzung der
untersuchungsrelevanten Einzelhandelsstrukturen sowie fUr die Umsatzprognose
des in Rede stehenden Planvorhabens bilden:

= Branchen- und betriebsibliche Leistungskennziffern (u. a. EHI handelsda-
ten aktuell, Retail Real Estate Report Germany der Hahn-Gruppe),

= Kennwerte aus Unternehmensveroffentlichungen,

2 Alle Angaben zu Kaufkraft, Fldchenproduktivitdten und Umsatz in Euro sind Bruttowerte.
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= Jaufende Auswertung von Fachliteratur,

= Kennwerte aus Einzelhandelsgutachten aus dem Untersuchungsraum.

Nachfrageanalyse

Die Datenbasis der Nachfrageseite basiert auf sortimentsspezifischen, postleit-
zahlbezogenen IfH-Kaufkraftkennziffern aus dem Jahr 20193 sowie auf Einwoh-
nendenzahlen auf straBenabschnittsebene seitens der GfFK 2019 und IT.NRW 2019
(31.12.2019).

Stddtebauliche Analyse

Als Grundlage wurden die Abgrenzungen und Analysen der zentralen Versor-
gungsbereiche der kommunalen Einzelhandelskonzepte herangezogen. Die Innen-
stadte, stddtische Nebenzentren sowie Nahversorgungszentren sind stadtebau-
rechtlich und landesplanerisch ein Schutzgut i. S. d. BauGB, der BauNVO und des
LEP NRW 2019.

Hierauf basierend kénnen Auswirkungen auf die Entwicklung der ausgewiesenen
zentralen Versorgungsbereiche durch das Planvorhaben ermittelt und dargestellt
werden.

Absatzwirtschaftliche Auswirkungen

Die Ermittlung der durch das Planvorhaben potenziell ausgelésten Umsatzumver-
teilungen ist ein wichtiger Analyseschritt der Auswirkungsanalyse. Aus diesem
wird erkennbar, von welchen Einzelhandelsstandorten und somit letztlich aus wel-
chen Kommunen und wiederum aus welchen stddtebaulichen Lagen eine Um-
satzumverteilung in welcher GréBenordnung zu erwarten sein wird. Damit steht
ein absatzwirtschaftliches Untersuchungsergebnis fest, das RickschlUsse auf die
daraus resultierenden Auswirkungen zuldsst.

Die Berechnung der Umsatzumverteilung erfolgt basierend auf einem Gravitati-
onsmodell. GemdaR der aktuellen Rechtsprechung ist ein sogenannter realitdtsna-
her Worst Case Fall*in die Untersuchung einzustellen.

Eingangswerte fiUr die Umsatzumverteilungsberechnung sind neben den Daten
des Planvorhabens, die ermittelten Verkaufsfldchen, die Fldchenproduktivitdten
gemdB Unternehmensveréffentlichungen und Branchenfachliteratur sowie die
daraus resultierenden Umsatzsummen. Bericksichtigung finden innerhalb der
Umsatzumverteilungsberechnung folgende Parameter:

= die Gesamtattraktivitdt der erfassten Standorte unter Einbeziehung der
Entfernung zum Vorhabenstandort,

3 Zum Zeitpunkt der Erstellung der Analyse stehen die Kaufkraftkennziffern fur 2020, welche den Einfluss von
COVID-19 berucksichtigen, noch nicht zur Verfigung.

“  Aus fachgutachterlicher Sicht ist es weder notwendig noch von der Rechtsprechung gefordert, alle Eckdaten
maéglichst nachteilig fur das Vorhaben einzustellen. Dies wird im Ubrigen auch nicht in der Grundsatzentschei-
dung des OVG NRW (Preussen-Park-Entscheidung, vgl. OVG NRW, Urteil vom O7. Dezember 2000, 7A D
60/99.NE) gefordert. Vielmehr ist eine realistische Worst Case-Betrachtung und Bewertung von Vorhaben
gefordert, die,...die realistischerweise zu erwartenden Entwicklungen in den Blick nimmt”.Ngl. BVerwG, Urteil
vom 27. Mdrz 2013, 4 CN 6.11.
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= Agglomerationswirkungen in den bestehenden Zentren,
= Verkaufsflachenausstattung der untersuchten Betriebe,

= groBrdumige und siedlungsstrukturelle verkehrliche Anbindung der unter-
suchten Betriebe,

=  Wettbewerbsrelevanz der Anbieter und Angebotsstandorte zum Planvor-
haben.

Auf dieser Grundlage werden sodann Umsatzumverteilungen im Worst Case er-
mittelt.

Die Anwendung einer fixen UmsatzumverteilungsgroBe, wie etwa die in der Recht-
sprechung wiederholt angefiUhrte 10 %-GréBenordnung, ist allerdings sowohl
fachlich als auch gemadR der aktuellen Rechtsprechung allein nicht zielfUhrend. Bei
kleinrdumiger Betrachtungsweise innerhalb der Siedlungs- und Zentrenstruktur
kann die Schwelle moglicher negativer stddtebaulicher Auswirkungen je nach
stadtebaulicher Ausgangslage bereits bei deutlich weniger als 10 % liegen (vgl. VG
Arnsberg 4 K 572/04; OVG Berlin-Brandenburg 3 D 7/03.NE). Gleichzeitig kdnnen
bei Umsatzumverteilungen von Uber 10 % im Einzelfall negative Auswirkungen
fehlen. Die 10 %-GroéBenordnung ist insofern als ,,Faustformel” zu verstehen, die
sowohl unter- als auch Uberschritten werden kann und im Einzelfall gleichwohl
aufgrund der konkreten Umstdnde keine schddlichen bzw. nicht unwesentlichen
Auswirkungen zu erwarten sind.

Stddtebauliche Auswirkungen des Planvorhabens

Die zu erwartenden Umsatzumverteilungen werden fUr die zentralen Versor-
gungsbereiche und sonstigen Standortbereiche im Untersuchungsraum darge-
stellt und mit den Ergebnissen der Bestandsaufnahme des Stddtebaus verknipft
und bewertet. Dadurch werden die Auswirkungen anhand vorhabenspezifischer
KenngréBen ebenso ablesbar wie anhand absatzwirtschaftlicher Varianten im
Sinne eines realitdtsnahen stadtebaulichen Worst Case.

Dynamische Wirkungsanalyse

Da es sich bei dem Planvorhaben um ein Bauvorhaben in Form einer Neuansied-
lung handelt, wird der Markteintrittszeitpunkt des geplanten ALDI Nord-Marktes
mit gewisser zeitlicher Verzdogerung stattfinden. Unter BerUcksichtigung eines
Genehmigungs- und Umbauzeitraums von etwa 2 - 3 Jahren, sowie einer Zeit-
spanne von zwei weiteren Jahren bis zum Eintritt der vollstandigen Marktwirk-
sambkeit des Planvorhabens ist in frihestens fUnf Jahren mit einer Marktreife des
realisierten Planvorhabens zu rechnen (Ende 2026). Aufgrund dieses Zeitrahmens
sind Verdnderungen im Nachfragevolumen bis zur vollstdndigen Marktwirksam-
keit zu berUcksichtigen. Diesbeziglich relevante Faktoren sind insbesondere die
Bevodlkerungszahl im Einzugsbereich und die Kaufkraftentwicklung pro Einwoh-
ner/-in im relevanten Sortimentsbereich (hier: Entwicklung der Kaufkraft fur den
stationdren Einzelhandel auf Basis der Entwicklungsdynamik in der Branche und
der Entwicklung der Onlineanteile). In diesem Zusammenhang wird auf eine um-
fassende Studie des BBSR/HDE aus dem Jahr 2017 zurickgegriffen, welche auf
verschiedenen Studien sowie Experteninterviews ful3t. Die Prognosewerte der
Studie basieren u. a. auf IfH-Kaufkraftzahlen, welche auch seitens Stadt + Handel
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Verwendung finden, womit aus fachlicher Sicht eine inhaltliche Konsistenz gege-
ben ist.

In den kommenden fUnf Jahren (bis zur vollkommenen Marktreife des Planvorha-
bens) ist gemdaf der Prognose von IT.NRW eine positive Entwicklung der Bevodlke-
rung im Untersuchungsraum zu erwarten (s. Kapitel 3.2).

FUr den Sortimentsbereich Nahrungs- und Genussmittel wird seitens der Studie
des BBSR/HDE 2017 eine positive jahrliche Umsatzentwicklung des stationdren
Handels bis Ende 2026 prognostiziert (+ 5,9 %). Das heif3t, es wird ein Uberdurch-
schnittliches Wachstum der Branche im Vergleich zur Entwicklung der Onlinean-
teile prognostiziert (s. Kapitel 4.3). Im Zuge der mit COVID-19 verbundenen Ef-
fekte ist fUr den Sortimentsbereich Nahrungs- und Genussmittel aus fachlicher
Sicht folgendes festzuhalten:

= kurzfristiger deutlicher Umsatzanstieg im stationdren Einzelhandel sowie
auch online (vgl. handelsdaten 2020; Lebensmittelzeitung Ausgabe 22;
05/2020);

= weiterhin geringes Marktvolumen des Onlinehandels am Gesamtmarkt
und logistische Herausforderungen (KUhlkette, Mindestbestellwert);

= tendenziell hheres Ausgabevolumen im Lebensmitteleinzelhandel (u. a.
aufgrund der Einschrdnkungen in der AuBer-Haus-Gastronomie) (vgl. Le-
bensmittelzeitung Ausgabe 22 05/2020);

= Abfederung der kostenseitigen Effekte durch staatliches Eingreifen (Ver-
schuldung).

In der Zusammenschau der eher kurz- bis mittelfristigen Effekte ist langfristig
(hier: Prognose bis 2026) weiterhin von einer positiven Entwicklung der Branche
auszugehen (s. Kapitel 4.3).

Unter BerUcksichtigung der vorgenannten Prognose werden die fUr das Planvor-
haben relevanten konkreten und bis zum erwarteten Markteintritt des Planvorha-
bens realisierten Einzelhandelsvorhaben bericksichtigt®. Dabei sind die konkret,
planungsrechtlich abgesicherten weiteren Einzelhandelsvorhaben ebenso in die
Prognose einzubeziehen, wie absehbare SchlieBungen von vorhabenrelevanten
Einzelhandelsbetrieben im Einzugsgebiet. Eine entsprechende Darstellung erfolgt
in Kapitel 4.2.

5 Huma-Urteil vom 01.12.2015 - AZ 10 D 91/13.NE.
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3 Standortbeschreibung

3.1 MIKROSTANDORT

Im Siegener Stadtteil Geisweid ist die Ansiedlung eines ALDI Nord-Marktes auf
dem ELIH-Geldnde an der WenschtstraBe/Sohlbacher StraBe mit 1.200 m2 GVKF
geplant. Der Vorhabenstandort befindet sich gemdB EHK Siegen 2021 auBerhalb
eines zentralen Versorgungsbereiches, jedoch innerhalb eines als (besonderer)
Nahversorgungsstandort ausgewiesen Bereichs. Auf dem ELIH-Geldnde wird im
Wohnbaulandkonzept Siegen 2018 eine Wohnbauentwicklung mit sehr hoher Pri-
oritdt empfohlen, die eine Realisierung von bis zu 20 Einfamilien- bzw. 49 Mehrfa-

milienhduser vorsieht.

Die den Standort umgebende stddtebauliche Struktur ist in nérdlicher und west-
licher Richtung durch Wohnbebauung in Form von Einfamilienhdusern geprdagt.
Im Osten und Suden grenzen ebenfalls Wohngebiete mit einzelnen gewerblichen
Betrieben und Einzelhandelsbetrieben (Miller -Schweitzer, LIDL, Tankstelle) an.
Der Vorhabenstandort weist somit einen rdumlich-funktionalen Bezug zur Wohn-

bebauung auf und ist als integriert einzuordnen.

Abbildung 1: Mikrostandort des Planvorhabens
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und 03/2021; ZVB-Abgrenzungen: EHK Siegen 2021.

Die Erreichbarkeit mittels motorisierten Individualverkehr (MIV) ist insbesondere
Uber die HauptverkehrsstraBe Sohlbacher StraBBe (K 26) bzw. die WenschtstraBe
gegeben. Die umliegenden Wohngebiete sind Uber diese StraBen sehr gut an den
Vorhabenstandort angebunden. Die Zufahrt zum Markt ist perspektivisch Uber
die WenschtstraBe gegeben. Der Vorhabenstandort verfigt perspektivisch Gber
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betriebseigene Parkpldtze. Die Erreichbarkeit mittels MIV ist folglich als gut zu
bewerten.

Der Anschluss an das Netz des 6ffentlichen Personennahverkehrs (OPNV) erfolgt
Uber die nahegelegene Bushaltestelle ,Rathaus"” rd. 270 m &stlich des Vorhaben-
standortes. Hier verkehren Regionalbusse der Linien R10 und R51 (nach Siegen
ZOB/Littfeld bzw. nach Olpe ZOB/Kreuztal Bahnhof) sowie Busse der UniEx-

presslinie. Die Erreichbarkeit mittels OPNV ist daher als gut zu bezeichnen.

Der ndchstgelegene zentrale Versorgungsbereich ist das STZ Geisweid in rd. 0,4
km Entfernung 8stlich des Vorhabenstandorts. Die ndchstgelegenen strukturpra-
genden Wettbewerber sind der systemgleiche LIDL-Markt im direkten sUdostli-
chen Anschluss an den Vorhabenstandort sowie der REWE-Markt im STZ Geis-
weid in rd. 0,5 km Entfernung.

3.2 MAKROSTANDORT

~Das Oberzentrum Siegen liegt im Kreis Siegen-Wittgenstein im Sdden des Bun-
deslandes Nordrhein-Westfalen. Das Umland von Siegen ist durch mehrere
Grundzentren sowie durch die direkt an das Siegener Stadtgebiet angrenzenden
Mittelzentren Kreuztal und Neuenkirchen geprdgt. Siegen nimmt als einziges
Oberzentrum in dem eher Idndlich geprdgten Umfeld folglich eine zentrale Lage
ein. Stdwestlich von Siegen liegt die Landesgrenze zu Rheinland-Pfalz mit dem
Landkreis Altenkirchen bzw. dem Mittelzentrum Kirchen (Sieg). Die ndchstgele-
genen Oberzentren sind Wetzlar, GielBen, Dortmund, Kéln, Bonn, Koblenz und
Marburg in einer Entfernung von rd. 80 - 7710 Kilometern” (vgl. EHK Siegen 2021,
S.30).
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Abbildung 2: Lage der Stadt Siegen in der Region
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Quelle: EHK Siegen 2021.

Die Uberregionale verkehrliche ErschlieBung erfolgt Uber die Autobahn A 45 mit
Verbindung in Richtung Dortmund im Norden und mit Frankfurt am Main im SU-
den. Durch die in Nord-SiUd-Richtung durch die Stadt Siegen verlaufende Bun-
destrafBBen B 54 und B 62 besteht ein direkter Anschluss an die Autobahn, wodurch
eine gute Uberértliche Erreichbarkeit fUr den MIV gegeben ist. Eine Anbindung an
die Kommunen im Umland der Stadt Siegen wird vorwiegend Uber die angespro-
chenen BundesstraBen sowie weitere Kreis- und LandstraBen gewdhrleistet.

Siegen selbst verfigt Uber mehrere Haltepunkte des schienengebundenen Perso-
nennahverkehrs (SPNV). Neben einem Hauptbahnhof sind mehrere Bahnhofe in
den umliegenden Stadtteilen verortet. Des Weiteren gewdhrleistet das Buslinien-
netz Verbindungen in die umliegenden Zentren.

Die Stadt Siegen gliedert sich in 23 Stadtteile. Insgesamt betrdgt die Bevolke-
rungszahl der Stadt Siegen 105.274 Einwohnende?. Der Vorhabenstandort befin-
det sich in dem Stadtteil Geisweid.

Bevélkerungsprognose

FUr die Stadt Siegen wird fir Ende 2026 gemdB IT.NRW 2021 eine leicht positive
Bevodlkerungsentwicklung von + rd. 1,6 % bezogen auf die aktuelle Einwohnenden-
zahl prognostiziert. FUr die zum Teil ebenfalls im Untersuchungsraum gelegenen
Kommunen Kreuztal und Netphen wird eine Bevdlkerungsentwicklung von + rd.
0,5 % bzw. ,minus" rd. 2,5 % angenommen (siehe folgende Tabelle).

¢ Stadt Siegen (Stichtag: 30.06.2020).
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Tabelle 1: Bevolkerung im Untersuchungsraum nach Kommunen (inkl. Prognose 2026)

Kommune Bevélkerung Bevélkerung Bevélkerungsentwicklung
(Stand 12/19) (Prognose 2026) in %

Siegen* 34.355 34.905** +1,6 %

Kreuztal* 3.619 3.637 +0,5%

Netphen* 4,352 4,243 -25%

GESAMT 42.326 42,785 +11%

Quelle: Berechnung Stadt+ Handel auf Basis Bevélkerungsstand/-vorausberechnung IT.NRW 2021 (Stichtage 31.12.2019 und 31.12.2026)
sowie GFK 2019; * Teilbereich der Kommune; ** auf Basis Bevdlkerungsprognose Stadt Siegen 2020.

Insgesamt wird fUr den gesamten Untersuchungsraum ein leichter Bevélkerungs-
zuwachs von + rd. 1,1 % prognostiziert’.

7 Nach Einwohnendenanteilen gewichteter Wert.
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4

Markt- und Standortanalyse

In diesem Analyseschritt werden die fUr das Planvorhaben relevanten rdumlichen
Strukturen, das Einzugsgebiet sowie Angebots- und Nachfragekennziffern auf-
bereitet, dargestellt und mit Blick auf das Planvorhaben bewertet. Es erfolgt au-
Berdem eine Kurzbeschreibung der zentralen Versorgungsbereiche im Untersu-
chungsraum.

4.1 EINZUGSGEBIET UND ABLEITUNG DES
UNTERSUCHUNGSRAUMES

Einzugsgebiet

Grundsdatzlich ist anzumerken, dass Einzugsgebiete nicht als statische Gebilde an-
zusehen sind, sondern vielmehr als modellhafte Abbildung eines Teilraumes, aus
dem potenziell der wesentliche Kundenanteil des betrachteten Vorhabens
stammt. Mégliche diffuse ZuflUsse von auBBerhalb liegen in der Natur der Sache.
Das Einzugsgebiet endet deshalb nicht an den dargestellten Grenzen. Aus den
Uber das abgegrenzte Einzugsgebiet hinausgehenden Bereichen ist mit gewissen
Streuumsdtzen zu rechnen.

Bei der Abgrenzung des perspektivischen Einzugsgebiets haben erganzend zur
Angebots- und Nachfragesituation insbesondere folgende Punkte Bericksichti-
gung gefunden:

= die zu erwartende Attraktivitdt und Anziehungskraft des Planvorhabens
(u. a. Branche, Betreiber, Grof3e, Standorteigenschaften);

= die projektrelevante Wettbewerbssituation, wie z. B. die Entfernung und
Attraktivitdt der relevanten Wettbewerber im engeren und weiteren
Standortumfeld;

= die verkehrlichen, topographischen und naturrdumlichen Gegebenheiten
im Untersuchungsraum;

= die sich durch Raum-Zeit-Distanzen ergebenden Einkaufsorientierungen
der Wohnbevdlkerung.

Das Kerneinzugsgebiet umfasst unter BerUcksichtigung der Wettbewerbssitua-
tion und des siedlungsrdumlichen Umfeldes insbesondere die umliegenden Wohn-
siedlungsbereiche in einem Umbkreis bis zu rd. 10 Gehminuten. Eine leichte Ausdeh-
nung des Kerneinzugsgebiets ist im Westen anzunehmen, da das Planvorhaben
neben dem in unmittelbarer Ndhe verorteten LIDL-Markt hier den ndchstgelege-
nen strukturprdgenden Lebensmittelanbieter darstellt. Leichte Einschrdnkungen
des Kerneinzugsgebiets ergeben sich im Stden und Osten durch die nahe gelege-
nen strukturprdgenden Wettbewerber REWE innerhalb des ZVB STZ Geisweid
und REWE am Standort Breitscheid StrafBe, wobei diese aufgrund der abweichen-
den Betriebsform etwas zu relativieren sind. Innerhalb des Kerneinzugsgebietes
sind neben dem Planvorhaben ALDI Nord sowie dem in unmittelbarer Ndhe gele-
genen LIDL noch vier weitere strukturprdgende Anbieter angesiedelt (REWE und
zwei ethnische Supermadrkte innerhalb des ZVB STZ Geisweid sowie ein Getrdn-
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kemarkt). Aufgrund abweichender Betriebstypen stellen diese jedoch keine direk-
ten Wettbewerber zum Planvorhaben dar. Eine weitere Ausdehnung des Kernein-
zugsgebiets ist aufgrund zunehmender Raum-Zeit-Distanzen sowie umliegender
Wettbewerbsstrukturen nicht gegeben. In dieser Zone ist mit der héchsten Markt-
durchdringung des Planvorhabens zu rechnen.

Das erweiterte Einzugsgebiet wurde unter BerUcksichtigung der lokalen Gege-
benheiten und Wettbewerbsstrukturen abgeleitet und umfasst die nérdlich,
westlich und sUdlich anschlieBenden zusammenhdngenden Siedlungsbereiche der
Stadtteile Geisweid und Birlenbach (bis zu rd. 25 - 30 Gehminuten). Aus diesen
Bereichen besteht Uber die Olper Stral3e bzw. die Sohlbacher StraBe sowie zahl-
reiche NebenstrafBen eine gute Verkehrsanbindung an den Vorhabenstandort. In
den Siedlungsbereichen Birlenbachs sowie den nérdlichen, westlichen und siddli-
chen Siedlungsbereichen Geisweids stellt das Planvorhaben (zusammen mit LIDL)
den ndchstgelegenen strukturprdagenden Lebensmittelanbieter bzw. den ndchst-
gelegenen Lebensmitteldiscounter (siUdliche Bereiche Geisweids) dar. Im Osten
bilden die B 54 sowie die Bahntrasse eine stadtebauliche Barriere. Innerhalb des
abgegrenzten erweiterten Einzugsgebiets befinden sich mit dem Lebensmittelsu-
permarkt REWE am Standort Breitscheid StraBe und einem Getrdnkemarkt noch
zwei weitere Lebensmittelanbieter. Eine weitere Ausdehnung des erweiterten
Einzugsgebietes ist aufgrund der bestehenden Angebotsstrukturen, aufgrund der
lokalen Strahlkraft des Planvorhabens sowie aufgrund fehlender Siedlungszu-
sammenhdnge nicht gegeben. Im erweiterten Einzugsgebiet ist eine geringere
Marktdurchdringung des Planvorhabens als im Kerneinzugsgebiet zu erwarten.

Abbildung 3 stellt das Einzugsgebiet (unterteilt in Kerneinzugsgebiet und erwei-
tertes Einzugsgebiet) des Planvorhabens dar.
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Abbildung 3: Einzugsgebiet des Planvorhabens
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Quelle: Darstellung: Stadt + Handel; Kartengrundlage: OpenStreetMap - verdffentlicht unter ODbL; Erhebung: Stadt + Handel 11/2020
und 03/2021; ZVB-Abgrenzung: EHK Siegen 2021, EHK Netphen 2009.

Ableitung des Untersuchungsraumes

Der Untersuchungsraum orientiert sich zundchst am oben abgeleiteten Einzugs-
gebiet des Planvorhabens, wird allerdings weiter gefasst als das Einzugsgebiet.
Dies stellt sicher, dass auch die Uberschneidungen von Einzugsgebieten weiterer
Angebotsstandorte (insbesondere der systemgleichen Wettbewerber) mit dem
Einzugsgebiet des Planvorhabens hinsichtlich ihrer absatzwirtschaftlichen Be-
deutung bericksichtigt werden. Durch die Uberschneidung der Einzugsgebiete er-
geben sich fur die Angebotsstandorte konsequenterweise Auswirkungen, welche
in der Analyse der absatzwirtschaftlichen und stadtebaulichen Auswirkungen be-
ricksichtigt werden muissen.

Der Untersuchungsraum umfasst die beschriebenen Einzugsgebiete sowie wei-
tere Teilbereiche der Siegener Stadtteile Weidenau, Mitte, Langenholdinghausen,
Sohlbach, Buchen und Meiswinkel. AuBerdem umfasst der Untersuchungsraum
auch Gebietsteile der angrenzenden Kommunen Netphen und Kreuztal, da sich
hier relevante Wettbewerber befinden. In Kreuztal im NVZ Buschhitten liegt der
ndchstgelegene systemeigene Anbieter (ALDI Nord) in nérdlicher Richtung. Eine
weitere Ausdehnung des Untersuchungsraumes ist insbesondere angesichts der
vorhandene Angebotsstrukturen sowie der zunehmenden Raum-Zeit-Distanzen
nicht gegeben. Dies gilt auch unter Bericksichtigung der Dimensionierung des
Planvorhabens, welches eine eher lokale Strahlkraft erzeugt.

Abbildung 4 stellt den Untersuchungsraum und die Wettbewerbsstandorte des
Planvorhabens dar.
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Abbildung 4: Untersuchungsraum
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Quelle: Darstellung: Stadt + Handel; Kartengrundlage: OpenStreetMap - verdffentlicht unter ODbL; Erhebung: Stadt + Handel 11/2020
und 03/2021; ZVB-Abgrenzung: EHK Siegen 2021, EHK Kreuztal 2009, EHK Netphen 2009.

Insgesamt befinden sich vier zentrale Versorgungsbereiche, das STZ Geisweid,
das besondere STZ Weidenau, das NVZ Dreis-Tiefenbach und das NVZ BuschhUt-
ten, im Untersuchungsraum.

Mobilitdtsaspekte und Zufallseinkdufe fUhren zu einer leicht Uber den Untersu-
chungsraum hinausgehenden Streuung der Umsatzherkunft. Dieser ,Streuum-
satz" wird im Sortimentsbereich Nahrungs- und Genussmittel mit 5 % fur die Be-
rechnungen angenommen.

4.2 ANGEBOTSANALYSE

Angebotsrelevante Annahmen

Wie in Kapitel 2 geschildert, werden i. S. einer dynamischen Wirkungsanalyse ab-
sehbare Verdnderungen am relevanten Bestand im Rahmen dieser Untersuchung
bericksichtigt. Dies betrifft konkrete, planungsrechtlich abgesicherte weitere
Einzelhandelsvorhaben sowie absehbare SchlieBungen von vorhabenrelevanten
Einzelhandelsbetrieben im dargestellten Untersuchungsraum. Stadt + Handel
sind zum Zeitpunkt der Erstellung der vorliegenden Vertrdglichkeitsanalyse keine
entsprechenden planungsrechtlich gesicherten Marktverdnderungen bekannt.
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Relevante Angebotsstrukturen im Untersuchungsraum

Im Untersuchungsraum sind fUnf Lebensmitteldiscounter angesiedelt. Die Anbie-
ter weisen Gesamtverkaufsflachen zwischen 800 m? und 1.240 m? und durch-
schnittlich rd. 990 m2 VKF auf.

Des Weiteren sind sieben Lebensmittelsupermdrkte (inkl. zwei zugehodriger Ge-
trankemarkte) mit Gesamtverkaufsfldchen zwischen 950 und 1.800 m?2 und
durchschnittlich rd. 1.360 m? VKF im Untersuchungsraum verortet.

Der Verbrauchermarkt Kaufland offeriert auf einer Gesamtverkaufsflache von
deutlich Uber 2.500 m? ein umfassendes vollsortimentiertes Angebot.

Das Angebot im Sortimentsbereich Nahrungs- und Genussmittel wird durch zwei
ethnische Markte, einen Bio-Markt und vier Getrankemarkte (stand-alone) arron-
diert.

Insgesamt befinden sich acht der 20 strukturprdgenden Anbieter innerhalb von
zentralen Versorgungsbereichen.

Die Verkaufsflachenausstattung im Sortimentsbereich Nahrungs- und Genuss-
mittel im Untersuchungsraum ist aktuell als leicht Uberdurchschnittlich einzustu-
fen (rd. 0,45 m2 VKF NuG/EW)&. Dies ist insbesondere auf den Zuschnitt des Un-
tersuchungsraumes zurickzufihren, da einige Angebotsstrukturen im Randbe-
reich verortet sind und somit nennenswerte Einwohnendeanteile auBBerhalb des
Untersuchungsraumes versorgen. Dazu zdhlen v. a. die Anbieter in den Kommu-
nen Netphen und Kreuztal sowie der Verbrauchermarkt Kaufland in Siegen. Im
abgegrenzten Teilbereich der Stadt Siegen ist hingegen eine leicht unterdurch-
schnittliche Verkaufsflachenausstattung im Vergleich zum Bundesdurchschnitt
festzustellen (rd. 0,39 m2 VKF NuG/EW). Die leicht unterdurchschnittliche Ver-
kaufsfldchenausstattung in Siegen ist insbesondere auf die geringe Anzahl an Le-
bensmitteldiscountern in diesem Teilbereich des Untersuchungsraums zurickzu-
fUhren. Im Bereich des Lebensmitteldiscounts wird eine deutliche Unterausstat-
tung (rd. 0,06 m2 VKF NuG/EW)? ersichtlich. In diesem Zusammenhang ist zu be-
achten, dass im Stadtteil Geisweid, in dem das Planvorhaben verortet ist, seit
2013 zwei Lebensmitteldiscounter des Betreibers ALDI Nord und ein Supermarkt
des Betreibers Nahkauf im ZVB STZ Geisweid vom Markt abgegangen sind. Im
STZ Geisweid erfolgte im Jahr 2020 die Ansiedlung des REWE-Supermarktes.

Die Analyse des Einzelhandelsbestands im Sortimentsbereich Nahrungs- und Ge-
nussmittel ergab — unter BeriUcksichtigung der in Kapitel 2 beschriebenen Erhe-
bungsmethodik — folgende Werte fiur Verkaufsfldchen und Umsdtze:

8 Bundesdeutscher Durchschnitt: 0,41 m? VKF NuG/EW, Quelle: Eigene Berechnung auf Basis EHI 2020; Ver-
kaufsflachen strukturpragender (VKF > 300 m?, inkl. Nonfood-Fl&chen).

?  Bundesdeutscher Durchschnitt im discountierten Segment: 0,15 m2 VKF NuG/EW, Quelle: Eigene Berechnung
auf Basis EHI 2020; Verkaufsflachen strukturpragender (VKF > 300 m?, inkl. Nonfood-Flachen).
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Tabelle 2: Verkaufsflache und Umsatz im Untersuchungsraum (bezogen auf untersuchungs-
relevante Angebotsstrukturen; siehe Kapitel Methodik)
Nahrungs- und Genussmittel
Kommune Lagedetail
VKF in m2 Umsatz in Mio. Euro

BSTZ Weidenau 1.700 9.4
Siegen* STZ Geisweid 3.300 16,2

sonstige Lagen 12.600 60,8

NVZ Buschhitten 2.000 9.6
Kreuztal*

sonstige Lagen - -

NVZ Dreis-Tiefenbach 1.900 9.3
Netphen*

sonstige Lagen 1.300 6,9
GESAMT** 22,700 12,1

Quelle: VKF: Erhebung Stadt + Handel 11/2020 und 03/2021; Umsatzschdtzung: Berechnung Stadt + Handel auf Basis EHI 2020 und Hahn
Gruppe 2020/2021; VKF auf 100 m?, Umsétze auf 0,1 Mio. Euro gerundet; * Teilbereich der Kommune (siehe Untersuchungsraum, Kapitel

4.2); ** Differenzen zur Gesamtsumme rundungsbedingt mdglich.

Im Sortimentsbereich Nahrungs- und Genussmittel bestehen Angebotsschwer-
punkte insbesondere in den sonstigen Lagen auBerhalb zentraler Versorgungsbe-
reiche (Solitdrstandorte) in Siegen.

4.3 NACHFRAGEANALYSE

FUr die Bewertung des Planvorhabens hinsichtlich seiner Auswirkungen auf die
Bestandsstrukturen im Untersuchungsraum sind neben der Kenntnis der ange-
botsseitigen Rahmenbedingungen auch die monetdren Gegebenheiten auf der
Nachfrageseite von Bedeutung. Anhand der ansdssigen Bevélkerung und der ein-
zelhandelsrelevanten Kaufkraftdaten im Untersuchungsraum Idsst sich das in ei-
nem Gebiet vorhandene einzelhandelsrelevante, sortimentsgruppenbezogene
Kaufkraftpotenzial ermitteln.

Im Untersuchungsraum wird eine im Vergleich zum Bundesdurchschnitt leicht un-
terdurchschnittliche einzelhandelsrelevante Kaufkraftkennziffer von rd. 97 er-
reicht (IfH Kdln 2019). Im Siegener Teilbereich des Untersuchungsraumes liegt die
Kaufkraftkennziffer bei rd. 96 (IfH 2019). Unter BerUcksichtigung der ermittelten
Einwohnendenzahl ergibt sich fir den Sortimentsbereich Nahrungs- und Genuss-
mittel im Untersuchungsraum ein Kaufkraftpotenzial von rd. 101,1 Mio. Euro/Jahr.

Die nachfolgende Tabelle stellt die einzelhandelsrelevante Kaufkraft in den unter-
suchungsrelevanten Sortimentsbereichen dar.
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Tabelle 3: Einzelhandelsrelevante Kaufkraft im untersuchungsrelevanten Sortimentsbe-
reich Nahrungs- und Genussmittel

Kommune Einwohnende Kaufkraft NuG Sortiment

(Stand: 31.12.2019) in Mio. Euro

Siegen* 34.355 81,2

Netphen* 3.619 9.1

Kreuztal* 4.352 10,8

GESAMT** 42.326 1011

Quelle: Eigene Berechnungen auf Basis: Kaufkraft: IfH K&ln 2019; Einwohnendezahlen: IT.NRW 2021 (Stand: 31.12.2019), GfK 2019; Kauf-
kraftwerte auf 0,1 Mio. Euro gerundet; * Teilbereich der Koommune; ** Differenzen zur Gesamtsumme rundungsbedingt maglich.

Die Zentralitat™ im Sortimentsbereich Nahrungs- und Genussmittel betragt so-
mit aktuell - bezogen auf den Untersuchungsraum und auf die erfassten Be-
standsstrukturen - rd. 115 %. Demnach wird aktuell mehr als die zur Verfigung
stehende Kaufkraft von den Bestandsstrukturen gebunden. Unter BerUcksichti-
gung einer Zentralitdt von rd. 106 % im Siegener Untersuchungsraum wird er-
sichtlich, dass auch hier leichte KaufkraftzuflUsse zu verzeichnen sind. Analog zur
Verkaufsflachenausstattung sind diese Zentralitdtswerte, angesichts der Rand-
lage der strukturprdgenden Anbieter in Kreuztal und Netphen sowie des Kauf-
land-Verbrauchermarktes in Siegen und deren Versorgungsbedeutung fir Sied-
lungsbereiche auBerhalb des Untersuchungsraumes, zu relativieren.

Bericksichtigung der Entwicklung des Nachfragepotenzials (s. Kapitel 2)

Unter BerUcksichtigung eines Genehmigungs- und Umbauzeitraums von etwa
2 - 3 Jahren, sowie einer Zeitspanne von zwei weiteren Jahren bis zum Eintritt der
vollstandigen Marktwirksamkeit des Planvorhabens wird die Nachfragesituation
im Folgenden fUr Ende 2026 abgebildet. Folgende Einflussfaktoren sind fur die
Entwicklung der Nachfragesituation von Relevanz:

=  Bevodlkerungsentwicklung im Untersuchungsraum bis Ende 2026;
=  Entwicklungsdynamik der Branche Nahrungs- und Genussmittel;
= Entwicklung des Onlineanteils.

Wie bereits in Kapitel 3.2 dargestellt, ist in der Stadt Siegen mit einer leicht posi-
tiven Bevdlkerungsentwicklung von + rd. 1,6 % bis Ende 2026 zu rechnen. Im Un-
tersuchungsraum betrdgt dieser Wert insgesamt + rd. 1,1 %".

Auf dem ELIH-Geldnde ist die Realisierung von bis zu 20 Einfamilien- bzw. 49
Mehrfamilienhdusern geplant. Durch diese ergibt sich perspektivisch ein zusatzli-
ches Kaufkraftpotenzial auch fir das Planvorhaben. Im Sinne eines Worst Case-
Ansatzes wird diese Wohnbauentwicklung nachfolgend nicht berUcksichtigt.

© Die Einzelhandelszentralitat (im Folgenden: Zentralitdt) ermittelt sich anhand der Relation aus dem Einzel-
handelsumsatz einer Kommmune oder sonstigen Gebietseinheit zur vor Ort vorhandenen einzelhandelsrelevan-
ten Kaufkraft (Umsatz-Kaufkraft-Relation). Bei einem Wert von Uber 100 % sind im Saldo KaufkraftzuflUsse,
bei einem Wert unter 100 % dagegen im Saldo Kaufkraftabflisse anzunehmen.

" Berechnungen Stadt + Handel auf Basis Bevdlkerungsstand/-vorausberechnung IT.NRW (Stichtage
01.01.2020 und 01.01.2027).
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Aus der Studie des BBSR/HDE 2017 lasst sich bis Ende 2026 eine Entwicklung der
Kaufkraft fUr den stationdren Einzelhandel im Sortimentsbereich Nahrungs- und
Genussmittel von + rd. 5,9 % ableiten.

In Summe ergibt sich somit fUr den Untersuchungsraum eine durchschnittliche
Entwicklung der Nachfrage im Sortimentsbereich Nahrungs- und Genussmittel
um + rd. 7,0 % bzw. rd. 7,1 Mio. Euro auf rd. 108,2 Mio. Euro.

In der folgenden absatzwirtschaftlichen Betrachtung (s. Kapitel 6.2) findet diese
positive Kaufkraftentwicklung BerUcksichtigung.

4.4 STADTEBAULICH-FUNKTIONALE ANALYSE DER ZENTRALEN
VERSORGUNGSBEREICHE IM UNTERSUCHUNGSRAUM

Grundlage fiUr die Bewertung der stadtebaulichen Auswirkungen, welche aus dem
Planvorhaben resultieren, bilden stddtebaulich-funktionale Analysen der méglich-
erweise durch die ausgelésten Umsatzumverteilungen betroffenen zentralen Ver-
sorgungsbereiche. In diesem Kapitel werden die im Untersuchungsraum gelege-
nen zentralen Versorgungsbereiche dargestellt. Die Analyse und Wirdigung der
absatzwirtschaftlichen und stadtebaulichen Auswirkungen des Planvorhabens er-
folgt fUr alle Bestandsstrukturen sowie alle zentralen Versorgungsbereiche des in
Kapitel 4.1 dargestellten Untersuchungsraumes.

FUr die stadtebaulichen Analysen der im Untersuchungsraum gelegenen zentralen
Versorgungsbereiche wurde auf das EHK Siegen 2021, das Einzelhandelsstand-
ort- und Zentrenkonzept Stadt Netphen 20097, die Fortschreibung des Einzel-
handelskonzeptes fir die Stadt Kreuztal 2009" sowie auf eigene Vor-Ort-Analy-
sen zurickgegriffen. Nachfolgend wird die stddtebauliche Analyse mit den we-
sentlichen Inhalten dargestellt.

™ Nachfolgend als EHK Netphen 2009 bezeichnet.
®  Nachfolgend als EHK Kreuztal 2009 bezeichnet.
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Tabelle 4: Steckbrief ZVB Besonderes STZ Weidenau

Lage

Verortung

Stadtteil Weidenau

Distanz zum Vorhaben

2,6 km Fahrdistanz

Einbindung in das Umfeld

Anschluss an gewerbliche Nutzungen, Verkehrsachsen, Wohngebiete.

Einzelhandelsstruktur

Angebotsstruktur

Breit gefdchertes Angebot mit kurz-, mittel- und langfristigen Bedarfsgitern durch
grof3flachige und kleinteilige Einzelhandelsbetriebe. Das Nahversorgungsangebot wird
vorrangig durch den hier verorteten REWE-Lebensmittelsupermarkt sowie ergdnzend
durch einen Wochenmarkt gewdhrleistet. Hohe Anzahl an zentrenergdnzenden Funk-
tionen im Stadtteilzentrum.

relevante Magnetbetriebe

REWE

Verkehrliche Anbindung

MIV & OPNV

Der zentrale Versorgungsbereich ist mit dem MIV groB3rdumig Uber die B 54 (HUtten-
talstraf3e) sowie Uber die L 564 (Weidenauer Straf3e) und die K 2 (Bismarckstraf3e) er-
reichbar. Die Anbindung an den OPNV erfolgt Uber den Bahnhof ,Siegen-Weidenau”,
welcher von mehreren Regionalexpress- und Regionalbahnlinien angefahren wird und
neben regionalen z. T. auch Uberregionale Verbindungen ermdoglicht. Der angegliederte
Zentrale Busbahnhof (ZOB) verbindet das Stadtteilzentrum insbesondere mit den wei-
teren Siedlungsbereichen in Siegen.

Stddtebauliche Struktur

Struktur & Erscheinungs-
bild

Das Stadtteilzentrum weist eine mehrgliedrige Struktur mit dem Siegerlandzentrum
(Gebdudekomplex), der anschlieBenden Uberdachten und freien Ladenpassage, den
nordlich angrenzenden grof3fldchigen Einzelhandelsstrukturen sowie ergdnzenden
Uberwiegend kleinteiligen Angeboten an der Weidenauer StraBe und PoststraBe auf.
Das stddtebauliche Erscheinungsbild und die Aufenthaltsqualitdt variieren, jedoch
Uberwiegend sauber und gepflegt. Es besteht eine heterogene Bausubstanz. Die Im-
mobilien und die Gestaltung des &ffentlichen Raums/der Grinfléchen sind in die Jahre
gekommen und weisen Verbesserungspotenziale auf.

Versorgungsfunktion

Einschatzung der Versor-
gungsfunktion

Gute Versorgungsfunktion aufgrund des breitgefdcherten Angebots insb. fir das nérd-
liche und zentrale Stadtgebiet mit kurz-, mittel- und langfristigen BedarfsgUtern. Er-
fUllt die als besonderes STZ zugewiesenen Versorgungsfunktionen.

Abgrenzung des ZVB

(Verénderungen im dargestellten
Einzelhandelsbesatz méglich)

Administrative Grenzen

[ Kommune
Stadtteil

Funktion

® Nahrungs- und Genussmittel

o sonstiger kurzfristiger Bedarf

o mittelfristiger Bedarf
langfristiger Bedarf

e Zentrenergsnzende Funktion

Leerstand

BetriebsgréBenstruktur in m?
0-99m?
100 - 399 m?
400 - 799 m?

Media Markt

800 - 3999 m?
b 4.000 m?
Zentren- und Standortabgrenzungen

1 ZVB-Abgrenzung EHK 2013
[ zvB-Abgrenzung EHK 2021

Smyths Toys

100 m

Quelle: Eigene Darstellung nach EHK Siegen 2021; Bewertung Ampelsystem: grin = ginstige Ausgangslage; gelb = maBige Ausgangslage;
rot = eher ungunstige Ausgangslage.
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Tabelle 5: Steckbrief ZVB STZ Geisweid

Lage

Verortung Stadtteil Geisweid

Distanz zum Vorhaben 0,4 km Fahrdistanz

Einbindung in das Umfeld Uberwiegend umgeben von Siedlungsbereichen, Anschluss an Verkehrsachse.

Einzelhandelsstruktur

Das Zentrum weist Uberwiegend eine kleinteilige Bestandsstruktur auf, die um groB3fla-
chige Betriebe insb. des kurzfristigen Bedarfsbereichs erganzt wird. Starke Angebots-
strukturen im kurzfristigen Bedarfsbereich mit REWE, Rossmann, ethnische Lebensmit-
telmdrkte und Lebensmittelhandwerk. Ergdnzende Angebotsstrukturen im mittel- und
langfristigen Bedarfsbereich. Nutzungsstrukturen sind ethnisch geprdgt. Es besteht
eine hohe Zahl an zentrenergdnzenden Funktionen; insb. Dienstleistungssektor.

relevante Magnetbetriebe REWE, zwei ethnische Supermadrkte

Verkehrliche Anbindung o

Angebotsstruktur

Der zentrale Versorgungsbereich ist mit dem MIV groBrdumig Uber die die B 54 (HUtten-
talstraf3e) sowie die L 908 (Geisweider Straf3e) sowie mehrere Zufahrtsstraf3en erreich-
bar. Die Anbindung an den OPNV erfolgt Uber den zentralen Busbahnhof (ZOB) im Nor-
den, der das Zentrum vor allem mit den weiteren Siegener Stadtteilen verbindet.

Stddtebauliche Struktur

MIV & OPNV

Die stadtebauliche Struktur des Zentrums wird insbesondere durch die zentral gelegene
Struktur & Erscheinungs- FuBBgdngerzone geprdgt. Die drei- bis viergeschossigen Immobilien weisen in Teilen Sa-
bild nierungsbedarf auf. Zudem bestehen zum Teil Mdngel im 6ffentlichen Raum bzw. der
Gestaltung der FuBgdngerzone.

Versorgungsfunktion

Versorgungsfunktion fUr den Stadtteil Geisweid bzw. das nérdliche Stadtgebiet mit
kurzfristigen BedarfsgUtern, ergdnzt um Angebote im mittel- und langfristigen Bedarfs-
bereich. Erfiullt die als STZ zugewiesenen Versorgungsfunktionen.

Einschatzung der Versor-
gungsfunktion

Abgrenzung des ZVB Administrative Grenzen .
(Verénderungen im dargestellten = kommune
Einzelhandelsbesatz mdglich) [ Stodtteil
Funktion
e Nohrungs- und Genussmittel
© sonstiger kurzfristiger Bedarf
© mittelfristiger Bedarf
langfristiger Bedarf
® Zentrenerganzende Funktion
Leerstand
BetriebsgréBenstruktur in m?
0-99m?
100 - 399 m?
400 - 799 m?
) 800-3999 m?

ab 4.000 m? N
Aldi(geplant)

Zentren- und Standortabgrenzungen Y -
1 ZVB-Abgrenzung EHK 2013 7
[1 zvB-Abgrenzung EHK 2021 1

100 m

Quelle: Eigene Darstellung nach EHK Siegen 2021; Bewertung Ampelsystem: grin = ginstige Ausgangslage; gelb = maBige Ausgangslage;
rot = eher ungunstige Ausgangslage.
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Tabelle 6: Steckbrief ZVB NVZ Buschhitten (Kreuztal)

Lage

Verortung

Stadtteil Buschhitten

Distanz zum Vorhaben

2,6 km Fahrdistanz

Einbindung in das Umfeld

Integrierte Lage mit Bezug zur Wohnbebauung; Im Westen grenzen gewerbliche Struk-
turen an das Zentrum an.

Einzelhandelsstruktur

Angebotsstruktur

Die Angebotsstruktur im Nahversorgungszentrum ist vorwiegend durch Angebote aus
dem kurzfristigen Bedarfsbereich (hier v. a. Nahrungs- und Genussmittel) geprdgt. Er-
gdnzt wird das Einzelhandelsangebot durch zentrenergdnzende Funktionen. Den An-
gebotsschwerpunkt bilden die Markte EDEKA (inkl. Getrankemarkt) und ALDI Nord im
Bereich Siegener StraBe.

relevante Magnetbetriebe

EDEKA (inkl. zugehorigem Getrdnkemarkt), ALDI Nord

Verkehrliche Anbindung

MIV & OPNV

Der zentrale Versorgungsbereich ist mit dem MIV Uber die die L 908 (Siegener Stral3e)
erreichbar. Die Anbindung an den OPNV erfolgt Gber die Bushaltepunkte ,Achenbach”
und ,Mattenbachstrae”, die das Zentrum mit den weiteren Siedlungsbereichen in
Kreuztal sowie der Stadt Siegen verbindet.

Stddtebauliche Struktur

Struktur & Erscheinungs-
bild

Die stadtebauliche Struktur des Nahversorgungszentrums wird insbesondere durch die
beiden groBflachigen Lebensmittelmdrkte sowie die Lage an der L 908 geprdgt. Die
weiteren ergdnzenden kleinteiligen Einzelhandelsbetriebe und zentrenergdnzenden
Funktionen sind innerhalb des Zentrums verteilt. Insgesamt eher geringe stddtebauli-
che Qualitat bzw. Aufenthaltsqualitat.

Versorgungsfunktion

Einschatzung der Versor-
gungsfunktion

Versorgungsfunktion fUr die Einwohnenden der angrenzenden Stadtteile. Erfullt die
Versorgungsfunktion eines Nahversorgungszentrums.

Abgrenzung des ZVB

(Verénderungen im dargestellten
Einzelhandelsbesatz mdglich)

@ Einzelhandel

® Dienstleistung

Gastronamie

Abgrenzung ,Zentraler
Versorgungsbereich’

Quelle: Eigene Darstellung nach EHK Kreuztal 2009, S. 65 f.; Bewertung Ampelsystem: grin = gUnstige Ausgangslage; gelb = maBige

Ausgangslage; rot = eher unginstige Ausgangslage.
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Tabelle 7: Steckbrief ZVB NVZ Dreis-Tiefenbach (Netphen)

Lage

Verortung

Stadtteil Dreis-Tiefenbach

Distanz zum Vorhaben

6,2 km Fahrdistanz

Einbindung in das Umfeld

Wohnintegrierte Lage mit Bezug zur Wohnbebauung.

Einzelhandelsstruktur

Angebotsstruktur

Die Angebotsstruktur im Nahversorgungszentrum ist vorwiegend geprdagt durch Ange-
bote aus dem kurzfristigen Bedarfsbereich (hier v. a. Nahrungs- und Genussmittel). Ein
Einzelhandelsschwerpunkt besteht mit den Anbietern REWE, ALDI Nord und Kik am
Standort ,Im Grunde" im Osten des ZVB. Ergdnzt wird das Einzelhandelsangebot
durch Gastronomie- und Dienstleistungsangebote.

relevante Magnetbetriebe

REWE, ALDI Nord

Verkehrliche Anbindung

MIV & OPNV

Der zentrale Versorgungsbereich ist mit dem MIV insbesondere Uber die die B 62 (Sieg-
straf3e) erreichbar. Die Anbindung an den OPNV erfolgt Uber den Bushaltepunkt ,Orts-
mitte"”, der das Zentrum mit den weiteren Siedlungsbereichen in Netphen sowie den
Stddten Siegen und Bad Berleburg verbindet.

Stddtebauliche Struktur

Struktur & Erscheinungs-
bild

Das Nahversorgungszentrum umfasst die Ortsmitte des Stadtteils zwischen Siegs-
traBe und BismarckstraBe. Das Zentrum ist mit dem dichtesten Einzelhandelsbesatz
im Ostlichen Bereich (Standort ,Im Grunde"”) kompakt organisiert. AuBerhalb dieses
Standortes ist das Zentrum v. a. durch Wohnstrukturen und einen geringen Einzelhan-
delsbesatz gepragt. Insgesamt eher geringe stddtebauliche Qualitdt bzw. Aufenthalts-
qualitat.

Versorgungsfunktion

Einschatzung der Versor-
gungsfunktion

Versorgungsfunktion fur die Einwohnenden der umliegenden Stadtteile Dreis-Tiefen-
bach, Eckmannshausen, Oelgershausen, Frohnhausen, Herzhausen und Unglinghausen.
Diese wird angesichts der vorhabenden Lebensmittelmdrkte sowie der weiteren Fach-
mdarkte erfullt.

Abgrenzung des ZVB

(Verénderungen im dargestellten
Einzelhandelsbesatz méglich)

ogg:'

N T 0 0%

*

Netphen-Dreis Tiefenbach
Merkaufsflache
e < 100qm
® 400 -=300gm
® 300 -<800gm
. =800 qm
®  |esrstand

Zentraler
Mersorgungebersich

o 100 il
———

Quelle: Eigene Darstellung nach EHK Netphen 2009, S. 51 f.; Bewertung Ampelsystem: grin = ginstige Ausgangslage; gelb = maBige
Ausgangslage; rot = eher ungUnstige Ausgangslage.
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4.5 BEWERTUNG DER ANGEBOTS- UND NACHFRAGESEITIGEN
STRUKTUREN

Im Hinblick auf die im Anschluss folgende Bewertung des Planvorhabens hinsicht-
lich der absatzwirtschaftlichen und stddtebaulichen Auswirkungen sind folgende
rdumliche, quantitative und qualitative Rahmenbedingungen von besonderer Be-
deutung:

= Aus nahversorgungsstruktureller bzw. rdumlicher Sicht ist die Ausstattung
mit nahversorgungsrelevanten Angeboten im hergeleiteten Untersu-
chungsraum als nahezu flachendeckend zu bewerten (s. Kapitel 4.1). Zum
Teil bestehen Versorgungslicken in der fuBldufigen Nahversorgung insbe-
sondere in den im nérdlichen Stadtgebiet Siegens peripher liegenden Sied-
lungsbereichen. Im Hinblick auf die Lebensmittelversorgung in Geisweid ist
zu berUcksichtigen, dass in den letzten Jahren drei Lebensmittelanbieter
vom Markt abgegangen sind (2 x ALDI Nord (In der Lehmkuhle, Rathaus-
straBe), nahkauf) und nur ein neuer Anbieter (REWE) hinzugekommen ist.
Das Planvorhaben tragt aufgrund seiner benachbarten Lage zu dem be-
reits bestehenden LIDL-Markt vorrangig zu einer Stabilisierung sowie
nachrangig auch zu einer Verbesserung der rdumlichen Nahversorgung bei.

= Das Planvorhaben befindet sich gemaR EHK Siegen 2021 an einem beson-
deren Nahversorgungsstandort und Ubernimmt mit dem ebenfalls am
Standort verorteten LIDL-Lebensmitteldiscounter eine wichtige Nahver-
sorgungsfunktion fUr die umliegenden Siedlungsbereiche (s. Kapitel 3.7).

= Der Standort weist durch seine Lage an der Wenschtstraf3e bzw. der Sohl-
bacher Straf3e eine gute inner- und Uberdrtliche MIV-Anbindung auf. Der
Standort ist Uber die angrenzende Bushaltestelle ,Rathaus” an das OPNV-
Netz angeschlossen (s. Kapitel 3.1).

= Die quantitative Verkaufsfldchenausstattung im Sortimentsbereich Nah-
rungs- und Genussmittel im Untersuchungsraum ist aktuell als leicht Gber-
durchschnittlich einzustufen. Dies ist insbesondere auf den Zuschnitt des
Untersuchungsraumes zurUckzufUhren, da einige Angebotsstrukturen im
Randbereich verortet sind und somit nennenswerte Einwohnendeanteile
auBBerhalb des Untersuchungsraumes versorgen. Im abgegrenzten Teilbe-
reich der Stadt Siegen ist hingegen eine leicht unterdurchschnittliche Ver-
kaufsflachenausstattung im Vergleich zum Bundesdurchschnitt festzu-
stellen. Diese ist insbesondere auf die geringe Anzahl an Lebensmitteldis-
countern in diesem Teilbereich des Untersuchungsraums und der somit
deutlichen Unterausstattung im discountierten Segment zurUckzufiUhren.
In diesem Zusammenhang ist zu beachten, dass im Stadtteil Geisweid, in
dem das Planvorhaben verortet ist, seit 2013 zwei Lebensmitteldiscounter
des Betreibers ALDI Nord (In der Lehmkuhle, Rathausstraf3e) und ein Su-
permarkt des Betreibers Nahkauf im ZVB STZ Geisweid vom Markt abge-
gangen sind. Im STZ Geisweid erfolgte im Jahr 2020 die Ansiedlung des
REWE-Supermarktes.

= Die Zentralitdt im Sortimentsbereich Nahrungs- und Genussmittel be-
tragt im Untersuchungsraum rd. 115 %. Im Teilbereich der Stadt Siegen
selbst betrdgt die Zentralitat aktuell rd. 106 %. Das bedeutet, dass sowohl
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im Untersuchungsraum als auch im Teilbereich der Stadt Siegen mehr als
die zur Verfigung stehende Kaufkraft von den Bestandsstrukturen gebun-
den werden kann und Kaufkraftzuflisse zu verzeichnen sind. Analog zur
Verkaufsflachenausstattung sind diese Zentralitdtswerte, angesichts der
Randlage der strukturprdgenden Anbieter in Kreuztal und Netphen sowie
des Kaufland-Verbrauchermarktes in Siegen und deren Versorgungsbe-
deutung fiUr Siedlungsbereiche auBerhalb des Untersuchungsraumes, zu
relativieren.

Der Untersuchungsraum weist mit einer Kaufkraftkennziffer von rd. 97
(IfH 2019) einen leicht unterdurchschnittlichen Wert im Vergleich zum bun-
desdeutschen Durchschnitt auf. Die Kaufkraftkennziffer in den im Unter-
suchungsraum liegenden Gebietsteilen der Stadt Siegen ist mit rd. 96 (IfH
2019) ebenfalls leicht unterdurchschnittlich.

Bis zum Prognosehorizont (Ende 2026) ist fUr den Untersuchungsraum ein
durchschnittlicher Anstieg der Nachfrage im Sortimentsbereich Nahrungs-
und Genussmittel um + rd. 7,0 % bzw. rd. 7,1 Mio. Euro auf rd. 108,2 Mio.
Euro zu erwarten (s. Kapitel 4.3). Die positive Prognose wirkt sich auf das
Planvorhaben sowie auf die Bestandsstrukturen gleichermafBen aus.

Die qualitative Angebotssituation stellt sich heterogen dar. So sind einige
moderne und marktgdngige Mdrkte mit addquaten Verkaufsfldchendi-
mensionierungen im Untersuchungsraum vertreten, wohingegen einige
Mdarkte eine unterdurchschnittliche Verkaufsflachenausstattung bzw.
keine marktaddquate Aufstellung aufweisen. Das Planvorhaben sowie der
ebenfalls am Standort verortete LIDL-Markt weisen marktgdngige Ver-
kaufsfldchendimensionierungen auf. Im Zuge der Realisierung des Planvor-
habens kommt es zu einer qualitativen und quantitativen Verbesserung
der Lebensmittelversorgung, welches den besonderen Nahversorgungs-
standort in seiner wichtigen Versorgungsfunktion starkt.

Im Hinblick auf mégliche Auswirkungen ist relevant: 8 der 20 strukturpra-
genden Anbieter befinden sich innerhalb eines zentralen Versorgungsbe-
reiches. Es ist anzunehmen, dass vorhabenbedingte Umsatzumverteilun-
gen sich insbesondere fUr die in rdumlicher Ndhe befindlichen Lebensmit-
telanbieter (insb. systemdhnliche Lebensmitteldiscounter) im Untersu-
chungsraum ergeben werden.
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5 Vorhabendaten

In diesem Kapitel erfolgt, unter BerUcksichtigung der verschiedenen Einflussgré-
Ben, die Herleitung einer Umsatzprognose fir das Planvorhaben.

5.1 SORTIMENTE UND VERKAUFSFLACHEN

Bei dem Planvorhaben handelt es sich um einen groBfldchigen Einzelhandelsbe-
trieb mit einem nahversorgungsrelevanten Kernsortiment. Der Anteil der zentren-
relevanten Sortimente liegt bei Lebensmitteldiscountern i. d. R. bei max. 10 %,
dies ist auch vorliegend der Fall. Der Sortimentsschwerpunkt des Planvorhabens
liegt im Bereich Nahrungs- und Genussmittel.

Das Flachenprogramm des Planvorhabens stellt sich nach Sortimenten unterglie-
dert wie folgt dar.

Tabelle 8: Sortimente und Verkaufsflachen des Planvorhabens

Sortimente VKF-Anteil in % VKF in m?
ALDI Nord

Nahrungs- und Genussmittel 80 960
Drogeriewaren 10 120
sonstige Sortimente

(Uberwiegend Aktionswaren) 10 120
GESAMT 100 1.200

Quelle: Verkaufsflache: Angaben des Vorhabentrdagers; Verkaufsflachenaufteilung: vergleichbare Planvorhaben nach Erhebungen von
Stadt + Handel 2008 - 2021.

FOr das Planvorhaben ergibt sich demnach eine Gesamtverkaufsflache von
1.200 m?2. Die Verkaufsflache fir den Sortimentsbereich Nahrungs- und Genuss-
mittel wird mit 960 m? projektiert.

Im Sortiment Drogeriewaren wird eine Verkaufsfldche von 120 m? erreicht. Die
sonstigen Sortimente werden ebenfalls auf 120 m? Verkaufsfldche angeboten. Bei
den sonstigen Sortimenten handelt es sich um Artikel aus mehreren unterschied-
lichen Sortimentsbereichen. Pro Sortiment wird somit eine geringe Verkaufsfla-
che erreicht.

Waren aus dem Sortiment Drogeriewaren sowie den sonstigen Sortimenten stel-
len Ublicherweise ,klassische Mitnahmeartikel” dar und werden i. d. R. im Zuge ei-
nes reguldren Versorgungseinkaufs nachgefragt. Insofern werden die sonstigen
Sortimente sowie das Sortiment Drogeriewaren im weiteren Verlauf der Analyse
nicht tiefergehend betrachtet. Dies gilt insb. auch aufgrund des jeweils geringen
Umsatzanteils (s. folgendes Kapitel) der genannten Sortimente.

5.2 UMSATZPROGNOSE

Durch die Auswertung fachwissenschaftlicher Grundlagen sowie unter Beachtung
der standortspezifischen Rahmenbedingungen fir den Untersuchungsraum und
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den Mikrostandort wird die derzeitige FIdchenproduktivitdt des Bestandsmarktes
abgeleitet.

Die durchschnittliche Flachenproduktivitdt™ des Betreibers ALDI Nord betrdgt rd.
6.620 Euro/m? VKF pro Jahr bei einer durchschnittlichen Gesamtverkaufsfldche
von rd. 203 m2.

Bei der Ableitung einer im Worst Case-Szenario zu erwartenden Flachenproduk-
tivitat des Planvorhabens gilt es folgende Faktoren zu bericksichtigen:

Nachfrageseitige Faktoren

=  Wie bereits in Kapitel 4.3 dargestellt, weist der Untersuchungsraum und
auch der Teilbereich der Stadt Siegen ein unterdurchschnittliches Kauf-
kraftniveau auf (rd. 97 bzw. rd. 96 vgl. IfH 2019).

=  Die Zentralitdt im Sortimentsbereich Nahrungs- und Genussmittel be-
tragt im Untersuchungsraum rd. 115 %. Im Teilbereich der Stadt Siegen
selbst betrdgt die Zentralitat aktuell rd. 106 %. Das bedeutet, dass sowohl
im Untersuchungsraum als auch im Teilbereich der Stadt Siegen etwas
mehr als die zur Verfigung stehende Kaufkraft von den Bestandsstruktu-
ren gebunden werden kann und leichte KaufkraftzuflUsse zu verzeichnen
sind. Dies ist vorrangig auf den Zuschnitt des Untersuchungsraums und die
Lage einiger Angebotsstrukturen im Randbereich sowie deren Versor-
gungsfunktion fUr Siedlungslagen auBerhalb des Untersuchungsraums zu-
ruckzufihren.

Im Untersuchungsraum und im Einzugsgebiet des Planvorhabens

herrscht ein unterdurchschnittliches Kaufkraftniveau (rd. 3 %

bzw. 4 % zum Bundesdurchschnitt) sowie eine Uberdurchschnitt-

liche Kaufkraftbindung (Kaufkraftzuflisse/Zentralitat). Ange- 0
sichts dieser beiden Aspekte ergibt sich aus fachgutachterlicher

Sicht eine etwas geringere Flachenproduktivitdt des Planvorha-

bens im Vergleich zum Bundesdurchschnitt des Betreibers ALDI

Nord.

Angebotsseitige Faktoren

= Die Verkaufsflachenausstattung im Sortimentsbereich Nahrungs- und Ge-
nussmittel im Untersuchungsraum ist aktuell als leicht Uberdurchschnitt-
lich einzustufen. Im abgegrenzten Teilbereich der Stadt Siegen ist eine
leicht unterdurchschnittliche Verkaufsfldchenausstattung festzustellen,
welche insbesondere auf die geringe Anzahl an Lebensmitteldiscountern
bzw. die deutliche Unterausstattung im discountierten Segment in diesem
Teilbereich des Untersuchungsraums zurickzufGhren ist (rd. 0,06 m? VKF
NuG/EW).

= Innerhalb des Kerneinzugsgebietes des Planvorhabens sind insgesamt finf
weitere strukturprdgende Anbieter angesiedelt (LIDL am Standort
WenschtstraBe, REWE und zwei ethnische Supermdrkte innerhalb des

“  Quelle: Hahn Retail Estate Report 2020/2021.
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ZVB STZ Geisweid sowie ein Getrdankemarkt). In diesem Zusammenhang
stellt insbesondere der in unmittelbarer Ndhe verortete systemgleiche Le-
bensmitteldiscounter LIDL einen direkten Wettbewerber zum Planvorha-
ben dar. Das erweiterte Einzugsgebiet umfasst mit einem REWE Lebens-
mittelsupermarkt sowie einem weiteren Getrdnkemarkt zwei weitere Le-

bensmittelanbieter.

Aufgrund der leicht unterdurchschnittlichen Verkaufsflachenaus-
stattung im Siegender Stadtgebiet (Teilbereich) sowie der deutli-
chen Unterausstattung im Bereich des Lebensmitteldiscounts ist
fUr das Planvorhaben ein leicht positiver Effekt auf die Flachen-
produktivitdt anzunehmen. Dieser ist insbesondere aufgrund der
Wettbewerbssituation im Einzugsgebiet (v.a. benachbarter LIDL)
zu relativieren. In der Summe ist somit kein Abweichen des Plan-
vorhabens zur bundesdurchschnittlichen Flachenproduktivitat des

O

Betreibers ALDI Nord anzunehmen.

Standortspezifische Rahmenbedingungen

Das Planvorhaben auf dem ELIH-Geldnde im Stadtteil Geisweid bildet mit
dem am Standort WenschtstraBe verorteten LIDL-Lebensmitteldiscoun-
ter einen Agglomerationsstandort, welcher gem. EHK Siegen 2021 als be-
sonderer Nahversorgungsstandort ausgewiesen wird. Das Planvorhaben
und der LIDL-Markt werden perspektivisch von gewissen Kopplungseffek-
ten an ihrem Standort profitieren. Da die beiden Mdrkte jedoch den glei-
chen Betriebstypen (Lebensmitteldiscounter) aufweisen, sind gleichzeitig
auch Kannibalisierungseffekte der Betriebe untereinander sowie eine

Wettbewerbsintensivierung im discountierten Segment zu erwarten.

Der Standort des Planvorhabens weist eine gute MIV- sowie OPNV-Anbin-
dung auf.

Die Verkaufsflachendimensionierung des Planvorhabens i. H. v. 1.200 m?
liegt oberhalb des der Fldachenproduktivitdt zu Grunde liegenden Durch-
schnittswertes des Betreibers ALDI Nord. Die geplante Dimensionierung
entspricht den Ublichen Expansionsformaten des Betreibers, welche auf

breite Gdnge und umfassende Prdsentationsfldchen setzen.

Der ndchstgelegene systemgleiche Wettbewerber LIDL an der Wenscht-
straBe befindet sich unmittelbar 6stlich des Vorhabenstandortes. Der
ndchstgelegene systemeigene Anbieter befindet sich innerhalb des NVZ

Buschhitten in der Nachbarkommune Kreuztal in rd. 2,6 km Entfernung.

Eine gute MIV-Anbindung und ein OPNV-Anschluss entsprechen
grundsdtzlichen Standortanforderungen von Lebensmittelmark-
ten. Angesichts der am Standort zu erwartenden, sich ausglei-
chenden Kopplungs- sowie Kannibalisierungseffekten ist insge-

_
-/
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samt von einer durchschnittlichen Lagegunst auszugehen und so-
mit kein Abweichen des Planvorhabens zur bundesdurchschnittli-
chen Flachenproduktivitdt des Betreibers ALDI Nord anzunehmen.

In der Zusammenfihrung der Argumente ist davon auszugehen, dass der ALDI
Nord nach der Realisierung eine im Vergleich zum Durchschnitt des Betreibers
leicht geringere Flachenproduktivitat von rd. 6.400 Euro/m2 VKF erreichen wird.
I. S. e. Worst Case-Ansatzes wird in einer oberen Variante eine Fladchenproduk-
tivitat von rd. 6.620 Euro/m?2 VKF angenommen.

Es ergeben sich somit die nachfolgend dargestellten sortimentsspezifischen Um-
sdtze am Standort (im Worst Case):

Tabelle 9: Flachenproduktivitaten und Umsatzprognose des Planvorhabens
Sortimente max. Flachenproduktivitat max. Umsatz
in Euro/m2 VKF in Mio. Euro
ALDI Nord
Nahrungs- und Genussmittel 6,4
Drogeriewaren 6.620 0.8
sonstige Sortimente 08
(Uberwiegend Aktionswaren) '
GESAMT* - 7.9

Quelle: Flachenproduktivitdten, Umsatzsch&tzung/-prognose: Berechnung Stadt + Handel auf Basis laufender Auswertung einzelhandels-
spezifischer Fachliteratur (u. a. Hahn Gruppe 2020/2021); Werte auf 100 Euro bzw. 0,1 Mio. Euro gerundet; * Differenzen zur Gesamt-
summe rundungsbedingt maoglich.

Unter Zugrundelegung der oben genannten Daten wird fUr das Planvorhaben ein
perspektivischer Jahresumsatz von rd. 7,9 Mio. Euro prognostiziert. Im Sortiment
Nahrungs- und Genussmittel wird ein perspektivischer Jahresumsatz von rd.
6,4 Mio. Euro prognostiziert. Im Sortiment Drogeriewaren wird ein perspektivi-
scher Jahresumsatz von rd. 0,8 Mio. Euro prognostiziert.

Auf die sonstigen Sortimente entfallen ebenfalls rd. 0,8 Mio. Euro des Gesam-
tumsatzes. Dieser Umsatz verteilt sich auf mehrere verschiedene Sortimente,
wodurch pro Sortiment ein relativ geringer Umsatzanteil erreicht wird. Angesichts
des geringen Umsatzanteils im Sortiment Drogeriewaren und bei den sonstigen
Sortimenten sind keine stadtebaulich negativen Auswirkungen auf Bestand oder
Entwicklungsmaoglichkeiten von zentralen Versorgungsbereichen oder sonstigen
Nahversorgungsstrukturen im Untersuchungsraum in diesen Warengruppen zu
erwarten. Insofern werden diese Sortimente im weiteren Verlauf der Analyse
nicht tiefergehend betrachtet.
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6 Auswirkungsanalyse

In den folgenden Kapiteln werden die Auswirkungen des Planvorhabens hinsicht-
lich der im Kontext der Untersuchungsfragen relevanten Aspekte dargestellt. Un-
ter BerUcksichtigung der landes- und regionalplanerischen Vorgaben werden fol-
gende Fragen beantwortet:

=  Wie ordnet sich das Planvorhaben in die Ziele und Grundsdtze des EHK

Siegen 2021 ein?

*  Welche absatzwirtschaftlichen und stddtebaulichen Auswirkungen gehen

von dem Planvorhaben aus?

= Wie ordnet sich das Planvorhaben in die Vorgaben der Landesplanung ein?

6.1 EINORDNUNG IN DIE KOMMUNALPLANERISCHEN
RAHMENVORGABEN (EHK SIEGEN 2021)

Das EHK Siegen 2021 definiert rdumliche Entwicklungszielstellungen fUr die Stadt
Siegen. Im Folgenden wird das in Rede stehende Planvorhaben in die fir das Vor-
haben relevanten konzeptionellen Bausteine eingeordnet.

Abbildung 5:

1. Ziel:

Rdumliche Entwicklungszielstellungen fUr Siegen

2. Ziel:

Stdrkung und
Weiterentwicklung
der Innenstadt

3. Ziel:

Stddtebaulich-
funktionale Starkung
der Zentren

4, Ziel:

Sicherung und Stérkung
der Nahversorgung

Stdrkung
der Gesamtstadt

Erhalt und Starkung der
oberzentralen Versor-
gungsfunktion

Sicherung und Starkung
der Einzelhandelszen-
tralitat

Ausschopfung der
absatzwirtschaftlichen
Potenziale

Funktionsgerechte Ar-
beitsteilung zwischen den
Zentren

Erarbeitung von Allein-
stellungsmerkmalen fur
die Innenstadt/Innen-
stadtquartiere

Qualitative (und nach
Moglichkeit quantitative)
Weiterentwicklung

Sicherung und Starkung
der Funktionsvielfalt
(Dienstleistungen, Gas-
tronomie, Kultur, Touris-
mus, Wohnen)

Verbesserung der
Nutzungsverflechtungen
und VerknUpfung der
Lagebereiche

Erhaltund Starkung der
zentralen Versorgungs-
bereiche inihrer jeweiligen
Versorgungsfunktion

Erhalt und Starkung der
(besonderen) Stadt-
teilzentren als wichtige
Versorgungspole mit
stadtteilubergreifender
Bedeutung

Nahversorgungsangebotin
den Zentren und den Nah-
versorgungsstandorten
sichern, weiterentwickeln

Schadliche Auswirkungen
auf die wohnortnahe Ver-
sorgung vermeiden

Stadtebavlichintegrierte
Standorte sichern, starken
und erganzen

Gleichzeitig schadliche
Auswirkungen auf die
zentralen Versorgungs-
bereiche vermeiden

= Sinnvolle Ergdnzung der
zentralen Versorgungs-
bereiche durch die vor-
handenen Einzelhandels-
standorte auBerhalb der
Zentrenstruktur

= Restriktive Handhabung
zentrenrelevanter Sor-
timente

= Sicherung von Gewerbe-
gebieten fur Handwerk
und produzierendes Ge-
werbe

Quelle: EHK Siegen 2021 (in Aufstellung).

Bezogen auf das Planvorhaben ist diesbeziglich festzuhalten:

= Der Vorhabenstandort auf dem ELIH-Geldnde an der WenschtstraBe be-
findet sich gem. EHK Siegen 2021 an einem (besonderen) Nahversorgungs-
standort in einer stddtebaulich integrierten Lage. Gemeinsam mit dem
LIDL-Lebensmitteldiscounter am Standort Ubernimmt das Planvorhaben
eine besondere Nahversorgungsfunktion fiur die angrenzenden Siedlungs-
bereiche, insbesondere fir die westlich anschlieBenden Siedlungsbereiche
von Geisweid ohne eigene Nahversorgung. Durch die Neuansiedlung des
Planvorhabens wird die rdumliche Nahversorgung in diesen Siedlungsbe-
reichen gesichert und gestadrkt.
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= Eine vorhabeninduzierte Beeintrdchtigung der ZVB BSTZ Weidenau, STZ
Geisweid, NVZ Dreis-Tiefenbach und NVZ Buschhitten sowie der Nahver-
sorgung ist nicht zu erwarten (s. Kapitel 6.3).

Das Planvorhaben entspricht dem 4. Ubergeordneten raumlichen Entwicklungs-
ziel ,Sicherung und Starkung der Nahversorgung” gem. EHK Siegen 2021.

Weiterhin werden im EHK Siegen 2021 Steuerungsleitsdtze formuliert, welche
eine Steuerung der zukUnftigen Einzelhandelsentwicklung erméglichen. Der Leit-
satz Il der Steuerungsleitsdtze fUr Siegen besagt:

nEinzelhandel mit nahversorgungsrelevantem Hauptsortiment soll zukinf-
tig primdr in den zentralen Versorgungsbereichen und sekunddr an den Nah-
versorgungsstandorten angesiedelt werden.”

+An (besonderen) Nahversorgungsstandorten zur Sicherung bzw. Optimie-
rung der Nahversorgung, sofern die stddtebauliche Zielsetzungen der Stadt
Siegen und die raumordnerischen Vorgaben dem nicht entgegen stehen und
negative Auswirkungen auf ZVB und die wohnortnahe Grundversorgung
vermieden werden. Nachweris der standortgerechten Dimensionierung des
Planvorhabens dber das Nahversorgungsprifschema.”(EHK Siegen 20217).

DiesbezUglich ist festzuhalten:

= Das Planvorhaben befindet sich gem. EHK Siegen 2021 an einem (beson-
deren) Nahversorgungsstandort. Das Kernsortiment des Planvorhabens
ist gemdB Sortimentsliste fUr die Stadt Siegen als nahversorgungsrelevant
eingeordnet (s. Kapitel 5.1).

= Im Zuge des Ansiedlungsvorhabens wird der besondere Nahversorgungs-
standort gestarkt und das qualitative und quantitative Angebot im Stadt-
teil Geisweid optimiert sowie gesichert. Die nachfolgende PriUfung des
Nahversorgungsprifschemas zeigt, dass das Planvorhaben eine standort-
gerechte Dimensionierung aufweist.

= Entsprechend der erfolgten Analyse moglicher absatzwirtschaftlicher
Auswirkungen und deren stddtebaulichen Bewertung in Kapitel 6.2 und 6.3
werden durch das Planvorhaben keine wesentlichen Beeintrdchtigungen
auf die zentralen Versorgungsbereiche sowie die Nahversorgung im Unter-
suchungsraum ausgeldst.

Das Planvorhaben entspricht dem Leitsatz Il der Steuerungsleitsatze fir die
Stadt Siegen gem. EHK Siegen 2021.

Dariber hinaus ist zu Uberprifen, ob das Planvorhaben dem Nahversorgungs-
prifschema des EHK Siegen 2021 entspricht und eine angemessene Dimensionie-
rung aufweist.
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Abbildung 6:

Prifroutine 2: Standorttyp
Der Standort des Vorhabens ist als NVS/BN sil/nil ausgewiesen oder weist Merkmale der Standortkategorien auf.

Prifroutine 1: Nahversorgungsrelevantes Vorhaben (Fokus: klassischer Lebensmitteleinzelhandel) ;rj”‘f’“”;’ ““‘;' “‘/E‘g;’“

Die Gesamtverkaufsflache des Planvorhabens umfasst mindestens 90 % nahversorgungsrelevante Sortimente (Zli;:::’f::]»):::'i{ €3
Standortkonzept,
Steverungsleitsdtze)

Prifschema zur standortgerechten Dimensionierung

Besonderer
Nahversorgungsstandort

integrierte Lage integrierte Lage Tankstellen-Shop, Kiosk,

Nahversorgungsstandort sonstige stadtebaulich stadtebaulich nicht “ nur Ausnahmen (z. B.

Hofladen)

Prifroutine 3: Standortgerechte Dimensionierung
Ist die Dimensionierung des Planvorhabens standortgerecht?

wohnungsnah:
wohnortnah: bi

A4

Kavfkraftabschapfung
) %

Kaufkraftabschapfung
\ungsn 5

wohnungsnah:rd. 35 %
wohnortnah: -

W

pft das Planvorhaben einen angemessenen Kaufkraftanteil im situativen Nahbereich ab?

Vorhabenempfohlen

ndchster Schritt: vorhabenbezogene
Prufung der absatzwirtschaftlichenund
@ stadtebaulichenAuswirkungen

leicht hoher

Vorhaben nicht empfohlen

besonderer stadtebaulicher Begrindungs-
zusammenhang im Rahmen der absatz-
wirtschaftlichen und stadtebaulichen
Auswirkungsanalyse erforderlich

® 4f. Anpassung der Verkaufsflichen-
dimensionierung vornehmen oder Eignung
eines alternativen Standortes prifen

Quelle: EHK Siegen 2021.

Priufroutine 1: Nahversorgungsrelevantes Vorhaben

GemdB Nahversorgungsprifschema ist eine Konformitat zur 1. Prifroutine gege-
ben, wenn es sich bei dem Planvorhaben um ein nahversorgungsrelevantes Vor-
haben handelt, dessen Verkaufsfldche mindestens zu 90 % aus nahversorgungs-
relevanten Sortimenten besteht.

Bezuglich Prifroutine 1ist festzuhalten:

= Das Planvorhaben weist mit einem Sortimentsanteil von rd. 20 % einen
eindeutigen Schwerpunkt im Bereich nahversorgungsrelevanter Sorti-
mente auf (s. Kapitel 5.1).

Prifroutine 2: Standorttyp

GemdB Nahversorgungsprifschema ist eine Konformitdt zur 2. Prifroutine gege-
ben, wenn der Vorhabenstandort eine stddtebaulich integrierte Lage aufweist.

BezUglich Prifroutine 2 ist festzuhalten:

= Der Standort des Planvorhabens weist eine stddtebaulich integrierte Lage
auf und wird im EHK Siegen 2021 als besonderer Nahversorgungsstandort
(BNVS) ausgewiesen (s. Kapitel 3.1).

Priufroutine 3: Standortgerechte Dimensionierung

Gemdf3 des Nahversorgungsprifschemas ist durch das Planvorhaben ein wesent-
licher Teil des Umsatzes aus dem situativen Nahbereich abzuschépfen. Dieser Fall
ist aus fachgutachterlicher Sicht gegeben, wenn die Umsatzerwartung des jewei-
ligen Standortes einen gewissen Anteil der sortimentsspezifischen Kaufkraft im
situativen Nahbereich nicht Uberschreitet. Grund hierfir ist die Verteilung der Ver-
sorgungseinkdufe auch auf andere Einzelhandelsstandorte und Betriebstypen.
Die Hohe der Kaufkraftabschépfung ergibt sich dabei aus dem jeweiligen Stand-
orttyp. FUr besondere Nahversorgungsstandorte kann gem. Nahversorgungs-
prifschema von einer Kaufkraftabschépfung von rd. 35 - 50 % im wohnungsna-
hen Bereich und bis rd. 25 % im wohnortnahen Bereich ausgegangen werden. Bei
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dem Prifstandort an der Wenschtstraf3e handelt es sich um einen besonderen
Nahversorgungsstandort.

Angesichts der unmittelbaren Ndhe des LIDL-Lebensmitteldiscounters am Stand-
ort WenschtstrafBe zum Vorhabenstandort und der Ausweisung des Agglomera-
tionsstandortes als besonderer Nahversorgungsstandort, wird im Folgenden die
Kaufkraftabschépfung des Planvorhabens kumulativ mit dem bereits bestehen-
den LIDL-Markt betrachtet.

Nahbereichsabgrenzung

Fur die Uberprifung einer angemessenen Dimensionierung des Planvorhabens ist
es zundchst erforderlich, den Nahbereich des Vorhabens zu bestimmen. Es ist
diesbeziglich anzunehmen, dass der wohnungsnahe und der wohnortnahe Be-
reich der Agglomeration dem bereits in Kapitel 4.1 abgeleiteten Kerneinzugsge-
biet bzw. erweiterten Einzugsgebiet des Planvorhabens entsprechen.

Die nachfolgende Abbildung zeigt die Abgrenzung des wohnungsnahen und des
wohnortnahen Nahbereichs des Agglomerationsstandortes auf.

Abbildung 7: Nahbereich des Planvorhabens

. ZVBSTZ
Geisweid

= \V~=

‘ Vorhabenstandort

wohnungsnaher Bereichdes
Planvorhabens

wohnortnaher Bereich des
Planvorhabens

zentraler Versorgungsbereich
Getrankemarkt
(ethnischer) Supermarkt/Feinkost

\"~ » K8 ) : MaBstab: 500 m —
2 — 3 . -.

~

Quelle: Darstellung: Stadt + Handel; Kartengrundlage: OpenStreetMap - verdffentlicht unter ODbL; Erhebung: Stadt + Handel 11/2020
und 03/2021; ZVB-Abgrenzung: EHK Siegen 2021.

In der nachfolgenden Tabelle wird die im standortbezogenen Nahbereich vorhan-
dene einzelhandelsrelevante Kaufkraft im Sortiment Nahrungs- und Genussmit-
tel dem sortimentsspezifischen Umsatz der Agglomeration gegenibergestellt
(s. Kapitel 5.2). Die Kaufkraftabschépfung zeigt auf, welcher Anteil der vorhande-
nen Kaufkraft durch die Agglomeration rechnerisch gebunden wird. FUr die
Mdarkte ALDI Nord (Planvorhaben) und LIDL werden fir die Berechnungen im
Sinne eines Worst Case-Ansatzes die durchschnittlichen Flachenleistungen der je-
weiligen Betreiber angenommen.
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Tabelle 10:

Parameter (Prognose 2026)

Kaufkraftabschépfung im Hauptsortiment (Nahrungs- und Genussmittel) im
wohnungs- und wohnortnahen Bereich (Prognose 2026)

zu versorgender Bereich

wohnungsnah wohnortnah

Einwohnende

8.532 6.369

Kaufkraft (NuG) in Mio. Euro 21,1 15,7

aus fachlicher Sicht angemessene Kauf-
kraftabschépfung

50 % 25 %

angemessene Kaufkraftabschépfung
(NuG) im Nahbereich in Mio. Euro

14,5

Umsatz Planvorhaben ALDI Nord (NuG)
in Mio. Euro (Worst Case)

6,4

Umsatz LIDL (NuG) in Mio. Euro 7.7

Umsatz Agglomeration (NuG) in Mio.
Euro (Worst Case)

141

Quelle: Eigene Berechnung; Kaufkraft: IfH 2019; Umsatzprognose: s. Kapitel 5.2; Einwohner: eigene Berechnung auf Basis GfK 2019 und
IT.NRW (Stand 31.12.19); Werte gerundet.

Die obenstehende Tabelle zeigt auf, dass der Umsatz der Agglomeration die rech-
nerisch angemessene Kaufkraftabschopfung im situativen Nahbereich nicht Uber-
schreitet. Das Planvorhaben bzw. die Agglomeration sind daher in der geplanten
GroéBenordnung als angemessen dimensioniert zu bewerten.

Das Planvorhaben ist somit konform zu Prifroutine 3: Standortgerechte Dimen-
sionierung des Nahversorgungsprifschemas.

Angesichts der angestrebten Wohnbauentwicklung auf dem ELIH-Geldnde, bei
der bis zu 20 Einfamilien- bzw. 49 Mehrfamilienhduser entstehen sollen, ergibt
sich perspektivisch ein zusdtzliches Kaufkraftpotenzial im situativen Nahbereich
des Planvorhabens. Somit verstadrkt sich perspektivisch die Nahversorgungsbe-
deutung des Planvorhabens bzw. der Agglomeration. Im Sinne eines Worst Case-
Ansatzes wurde diese Wohnbauentwicklung in der vorliegenden Berechnung nicht
berUcksichtigt.

Das Planvorhaben ist konform zu den kommunalplanerischen Zielstellungen ge-
mak EHK Siegen 2021.

6.2 ABSATZWIRTSCHAFTLICHE AUSWIRKUNGEN

Die Umsatzumverteilungen in dem untersuchungsrelevanten Sortimentsbereich
Nahrungs- und Genussmittel liefern eine wichtige Grundlage fUr die weiterge-
hende stadtebaulich-funktionale Bewertung des Planvorhabens.

Unter Bericksichtigung der positiven Entwicklung des sortimentsspezifischen
Kaufkraftvolumens (s. Kapitel 4.3) werden die zu erwartenden Umsatzumvertei-
lungen des Planvorhabens im Sortimentsbereich Nahrungs- und Genussmittel ins-
gesamt leicht abgemildert. Die Darstellung der absatzwirtschaftlichen Auswir-
kungen sowie die stddtebauliche Wirdigung erfolgt aufgrund der Aufgaben- und
Zielstellung dieses Gutachtens fUr den Prognosehorizont 2026.

Mobilitatsaspekte und Zufallseinkdufe fUhren aufgrund der guten Einsehbarkeit
und der guten Verkehrsanbindung des Vorhabenstandortes zu einer leicht Uber
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den Untersuchungsraum hinausgehenden Streuung der Umsatzherkunft. Dieser
«Streuumsatz” wird im Sortimentsbereich Nahrungs- und Genussmittel mit 5 %
fUr die Berechnungen angenommen. Demnach werden i. S. des Worst Case-An-
satzes 95 % des Vorhabenumsatzes umverteilungsrelevant fUr die Betriebe im
Untersuchungsraum.

Die Umsatzumverteilungen, welche aus dem Planvorhaben resultieren, stellen sich
in dem untersuchungsrelevanten Sortimentsbereich Nahrungs- und Genussmittel
wie folgt dar:

Tabelle 11: Umsatzumverteilungen im Sortimentsbereich Nahrungs- und Genussmittel
(Worst Case)
Prognose 2026
Kommune Lagedetail Perspekflwsche Umsatzumverteilung max.
Umsdtze
in Mio. Euro in %
ZVB BSTZ Weidenau 10,1 0,1 1
Siegen* Z\VB STZ Geisweid 17,4 0,9 5
sonstige Lagen** 65,4 3,8 6
NVZ Buschhitten 10,2 0,8 8
Kreuztal *
sonstige Lagen FHx ol rx
NVZ Dreis-Tiefenbach 9.6 0,2 2
Netphen *
sonstige Lagen 7.2 0,2 3
FUr die Bestandsstrukturen im Untersuchungsraum
umverteilungsneutraler Vorhabenumsatz (,Streu- 0,3
umsatz’)i. H. v. 5 % des Vorhabenumsatzes
GESAMT**** (Worst Case) 19,8 6,4 -

Quelle: Verkaufsflache: Erhebung Stadt + Handel 11/2020 und 03/2021; Umsatzschatzung/-prognose: Berechnung Stadt + Handel auf
Basis EHI 2020 und Hahn Gruppe 2020/2021 sowie standige Auswertung von Fachliteratur; Umsatze auf 0,1 Mio. Euro gerundet; * Teil-
bereich der Kommunen (siehe Untersuchungsraum, Kapitel 4.1); ** ohne Planvorhaben; *** keine untersuchungsrelevanten Angebotsstruk-

turen vorhanden/ Umsatzumverteilungen empirisch nicht valide darstellbar; **** Differenzen zur Gesamtsumme rundungsbedingt még-

lich.

Von dem Planvorhaben resultiert in einem realitdtsnahen Worst Case-Szenario
eine Umsatzumverteilung im Sortimentsbereich Nahrungs- und Genussmittel von
max. 6,4 Mio. Euro, davon 95 % zu Lasten von Wettbewerbern im Untersuchungs-
raum.

6.3 STADTEBAULICHE EINORDNUNG DER
ABSATZWIRTSCHAFTLICHEN AUSWIRKUNGEN

Aufbauend auf den absatzwirtschaftlichen Ergebnissen aus der Umsatzumver-
teilungsberechnung erfolgt deren stddtebauliche Einordnung. Die stddtebauli-
chen Konsequenzen fir die zentralen Versorgungsbereiche und die relevanten
sonstigen Lagen (mit entsprechend vorhandenen Angebotsstrukturen) im Unter-
suchungsraum werden fiUr den Sortimentsbereich Nahrungs- und Genussmittel
im Folgenden aufgezeigt.
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Stadt Siegen

Auswirkungen auf den ZVB BSTZ Weidenau

Im Sortimentsbereich Nahrungs- und Genussmittel werden Umsatzumverteilun-
gen i. H. v. max. 0,1 Mio. Euro bzw. max. 1% auf die Bestandsstrukturen im ZVB
BSTZ Weidenau induziert.

= Die Umsatzumverteilungen tangieren insbesondere den Lebensmittelsup-
ermarkt REWE im Siegerlandzentrum als einzigen strukturprdgenden An-
bieter des ZVB im Sortimentsbereich Nahrungs- und Genussmittel.

= Der ZVB BSTZ Weidenau verfigt mit dem Lebensmittelsupermarkt REWE
Uber lediglich einen strukturprdagenden Anbieter in den untersuchungsrele-
vanten Kernsortimenten Nahrungs- und Genussmittel. Das BSTZ weist ein
breites Angebotsspektrum im kurz-, mittel- und langfristigen Bedarfsbe-
reich in Form von Fachmarktstrukturen sowie kleinfldchigen Einzelhan-
delsbetrieben und vielfdltigen zentrenergdnzenden Funktionen auf.

Negative Auswirkungen wie Marktaufgaben/-umstrukturierungen sind nicht zu
erwarten:

= Der REWE-Markt stellt einen wichtigen Magnetbetrieb sowie Frequenz-
bringer fUr den ZVB BSTZ Weidenau dar. Dieser profitiert insbesondere
von seiner Lage innerhalb des BSTZ Weidenau bzw. innerhalb des Sieger-
landzentrums und somit von der rdumlichen Ndhe bzw. den Kopplungsbe-
ziehungen zu weiteren Angebotsstrukturen am Standort.

= Der REWE-Markt ist gut mit dem MIV- als auch mit dem OPNV zu errei-
chen.

= Der ZVB BSTZ Weidenau weist angesichts der rdumlichen Fahrdistanz von
rd. 2,6 km lediglich eine geringe Uberschneidung des Einzugsgebietes mit
dem Planvorhaben auf.

= Eshandelt sich bei dem Markt um einen zum Planvorhaben differenten Be-
treiber bzw. Betriebstyp (Lebensmittelsupermarkt) mit differentem Ange-
botsspektrum.

FUr die kleinflachigen Angebotsstrukturen, welche im Einzelnen nicht im direkten
oder zumindest nur im begrenzten Wettbewerb mit dem Planvorhaben stehen,
sind ebenso keine wesentlichen Auswirkungen zu erwarten.

Stdadtebaulich negative Auswirkungen auf den ZVB BSTZ Weidenau in seinem
heutigen Bestand und seinen Entwicklungsmoglichkeiten sind durch das Plan-
vorhaben nicht zu erwarten.

Auswirkungen auf den ZVB STZ Geisweid

Durch das Planvorhaben werden im Sortimentsbereich Nahrungs- und Genuss-
mittel Umsatzumverteilungen i. H. v. max. 0,9 Mio. Euro bzw. max. 5 % auf die
Bestandsstrukturen im ZVB STZ Geisweid induziert.

= Diese tangieren vorrangig den Lebensmittelsupermarkt REWE sowie
deutlich nachrangig die beiden im ZVB gelegenen ethnischen Supermadarkte.
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Negative Auswirkungen wie Marktaufgaben/-umstrukturierungen sind nicht zu
erwarten:

= Der ZVB STZ Geisweid weist angesichts der rdumlichen Fahrdistanz von
rd. 0,4 km eine deutliche Uberschneidung des Einzugsgebietes mit dem des
Planvorhabens auf. Jedoch ist zu berUcksichtigen, dass es sich bei dem
REWE und den ethnischen Supermdrkten um Betreiber bzw. Betriebsty-
pen handelt, die vom Planvorhaben (Lebensmitteldiscounter) abweichen
und ein (zum Teil sehr stark - ethnische Mdarkte -) differierendes Ange-
botsspektrum sowie unterschiedliche Kundenstdmme aufweisen.

=  Am BNVS WenschtstraBe besteht mit LIDL bereits aktuell ein in den
Marktstrukturen und Kundenstromen etabliertes discountorientiertes Le-
bensmittelangebot. Die durch das Planvorhaben erfolgende Ausweitung
des discountierten Lebensmittelangebots am selben Standort wird daher
voraussichtlich zu keinen wesentlichen Kundenumorientierungen zu Lasten
des REWE und der ethnischen Supermdarkte fGhren.

=  Der REWE-Markt wurde im Jahr 2020 neu errichtet und weist ein moder-
nes Ladendesign sowie eine marktaddquate Verkaufsflache auf. Dariber
hinaus kormmt dem REWE als einzigen klassischen Lebensmittelanbieter
im STZ Geisweid eine besondere Funktion als wichtiger Magnetbetrieb und
Frequenzbringer fUr den ZVB zu. BezUglich des REWE sind deshalb, sowie
aufgrund der gering ausgeprdgten Angebotsstrukturen in Geisweid, aktu-
ell Uberdurchschnittliche Flachenleistungen anzunehmen.

= Der REWE und die ethnischen Supermdrkte weisen eine stddtebaulich in-
tegrierte Lage auf und profitieren insbesondere von deren Lage im ZVB
STZ Geisweid bzw. der damit verbundenen rdumlichen Ndhe zu den weite-
ren Angebotsstrukturen und zentrenergdnzenden Funktionen des ZVB.

= Die strukturprdgenden Markte im ZVB verfigen sowohl Uber eine gute
MIV- als auch OPNV-Anbindung, wodurch diese fir eine nennenswerte
Mantelbevodlkerung erreichbar sind.

FUr die kleinflachigen Angebotsstrukturen, welche im Einzelnen nicht im direkten
oder zumindest nur im begrenzten Wettbewerb mit dem Planvorhaben stehen,
sind ebenso keine wesentlichen Auswirkungen zu erwarten.

Stdadtebaulich negative Auswirkungen auf den ZVB STZ Geisweid in seinem heu-
tigen Bestand und seinen Entwicklungsmaoglichkeiten sind durch das Planvorha-
ben nicht zu erwarten.

Auswirkungen auf sonstige Lagen in Siegen

Im Sortimentsbereich Nahrungs- und Genussmittel gehen Umsatzumverteilun-
gen i. H. v. max. 3,8 Mio. Euro bzw. max. 6 % auf die Bestandsstrukturen in den
sonstigen Lagen in Siegen aus.

= Diese tangieren vorrangig den nahegelegenen systemgleichen Wettbe-
werber LIDL an der WenschtstraBe und den systemeigenen ALDI Nord an
der KdanerbergstraBe sowie nachrangig den Lebensmittelsupermarkt
REWE an der Breitscheidstralle.
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Negative Auswirkungen wie Marktaufgaben/-umstrukturierungen sind nicht zu

erwarten:

Das Einzugsgebiet des Lebensmitteldiscounters LIDL an der Wenscht-
strafBe unmittelbar 8stlich des Vorhabenstandortes weist aufgrund der
rdumlichen Né&he eine signifikante Uberschneidung mit dem Einzugsgebiet
des Planvorhabens auf. Der LIDL-Markt bildet perspektivisch mit dem
Planvorhaben einen Agglomerationsstandort, der im EHK Siegen 2021 als
besonderer Nahversorgungsstandort ausgewiesen ist. Die Mdrkte Uber-
nehmen somit eine besondere Nahversorgungsfunktion fir die angrenzen-
den Siedlungsbereiche insbesondere in westlicher Richtung als ndchstgele-
gene strukturprdgende Anbieter. Der LIDL-Markt wurde im Jahr 2021 mo-
dernisiert und weist eine marktaddquate Verkaufsfldche sowie ein moder-
nes Ladendesign auf. BezUglich des LIDL sind deshalb, sowie aufgrund der
Lage und besonderen Versorgungsfunktion als ndchstgelegener Lebens-
mittelmarkt fir einen GroBteil der Siedlungsbereiche Geisweids, aktuell
Uberdurchschnittliche Flachenleistungen anzunehmen. FUr den LIDL-
Markt ergibt sich aufgrund der rdumlichen Ndhe zum Planvorhaben zwar
eine deutliche Wettbewerbsintensivierung, jedoch in gewissem Mafe auch
Kopplungseffekte. Insgesamt ist davon auszugehen, dass LIDL auch nach
Realisierung des Planvorhabens Umsdtze erzielen wird, die einen wirt-
schaftlichen Fortbestand nicht gefdhrden.

Der systemeigene Anbieter ALDI Nord an der K&nerbergstraBe weist eine
stadtebaulich integrierte Lage auf. Zudem ist dieser Markt Uberwiegend
auf die Versorgung des Stadtteils Weidenau ausgerichtet und gem. EHK
Siegen 2021 als Nahversorgungsstandort ausgewiesen. Angesichts dessen
sowie der rdumlichen Entfernung des Marktes von rd. 4,0 km zum Planvor-
haben ist keine wesentliche perspektivische Uberschneidung der Einzugs-
gebiete des systemeigenen ALDI Nord-Marktes an der KdnerbergstraBe
mit dem Planvorhabens gegeben. Der Markt kann perspektivisch voraus-
sichtlich weiterhin eine marktaddquate Fldchenleistung erzielen.

Aufgrund der rdumlichen Entfernung von rd. 1,3 km besteht eine gewisse
Uberschneidung des Einzugsgebietes des REWE-Lebensmittelsupermark-
tes an der BreitscheidstraBe mit dem Einzugsgebiet des Planvorhabens.
Der REWE weist als Lebensmittelsupermarkt einen zum Planvorhaben dif-
ferenten Betriebstyp auf und ist folglich auf einen unterschiedlichen Kun-
denstamm ausgerichtet. Insgesamt ist davon auszugehen, dass der REWE
die vorhabeninduzierten Umsatzumverteilungen verkraften wird.

Angesichts der groBen Entfernung der weiteren Mdrkte (EDEKA, Kaufland,
Frischemarkt Dornseifer) zum Planvorhaben besteht keine wesentliche
Uberschneidung der Einzugsbereiche der betroffenen Markte mit dem Ein-
zugsgebiet des Planvorhabens. Zusdtzlich weisen die Mdrkte zum Planvor-
haben differente Betriebstypen (Lebensmittelsupermarkt bzw. Verbrau-
chermarkt) auf, wodurch sie auf andere Kundenstdmme ausgelegt sind. Es
ergeben sich fiur diese Mdrkte nur sehr geringe einzelbetriebliche Um-
satzumverteilungen, die den Fortbestand der Markte nicht gefdahrden.
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Stadtebaulich negative Auswirkungen auf die integrierte Nahversorgung in Sie-
gen in ihrem heutigen Bestand und ihren Entwicklungsmdglichkeiten sind durch
das Planvorhaben nicht zu erwarten.

Stadt Kreuztal

Auswirkungen auf den ZVB NVZ Buschhiitten

Durch das Planvorhaben werden im Sortimentsbereich Nahrungs- und Genuss-
mittel Umsatzumverteilungen i. H. v. max. 0,8 Mio. Euro bzw. max. 8 % auf die
Bestandsstrukturen im NVZ Buschhitten induziert.

= Diese tangieren vorrangig den systemeigenen Lebensmitteldiscounter
ALDI Nord sowie nachrangig den systemdhnlichen EDEKA-Lebensmittel-
supermarkt innerhalb des ZVB.

Negative Auswirkungen wie Marktaufgaben/-umstrukturierungen sind nicht zu
erwarten:

= Der ZVB ist gemdB EHK Kreuztal 2009 der maf3gebliche Nahversorgungs-
standort im Stadtteil Buschhitten und Ubernimmt somit eine wichtige
Versorgungsfunktion fUr die umliegenden Siedlungsbereiche™.

=  Der systemeigene Lebensmitteldiscounter ALDI Nord und der Lebensmit-
telsupermarkt-EDEKA profitieren aufgrund deren Lage im ZVB von Kopp-
lungsbeziehungen untereinander und mit den weiteren Betrieben des ZVB
(auch zentrenergdnzende Funktionen). Des Weiteren profitieren die Be-
triebe von ihrer verkehrlich guten Erreichbarkeit Uber die B 54 (hier: Siege-
ner StrafBe).

= Aufgrund der radumlichen Entfernung von rd. 3,3 km weist das Einzugsge-
biet des systemeigenen Lebensmitteldiscounters ALDI Nord eine gewisse
Uberschneidung mit dem Einzugsgebiet des Planvorhabens auf. Da der
ALDI Nord-Markt in Kreuztal-Buschhitten angesichts des unterdurch-
schnittlich ausgeprdgten discountierten Lebensmittelangebots und auf-
grund des Fehlens eines ALDI Nord-Marktes die Bevélkerung des Siegener
Stadtteils Geisweid zum Teil mitversorgt, wird durch das Planvorhaben
eine gewisse Umsatzrickbindung erfolgen. Die durch den ALDI Nord-
Markt induzierten absatzwirtschaftlichen Auswirkungen deuten somit
zwar auf eine Intensivierung des Wettbewerbs hin, jedoch ist der ALDI
Nord-Bestandsmarkt im NVZ BuschhUtten bereits in den Strukturen etab-
liert und wurde im Jahr 2018 modernisiert und marktgerecht aufgestellt.
Zudem profitiert dieser insbesondere von den Kopplungsbeziehungen als
Kombinationsstandort mit dem benachbarten EDEKA.

FUr die kleinflachigen Angebotsstrukturen, welche im Einzelnen nicht im direkten
oder zumindest nur im begrenzten Wettbewerb mit dem Planvorhaben stehen,
sind ebenso keine wesentlichen Auswirkungen zu erwarten.

Stadtebaulich negative Auswirkungen auf das NVZ Buschhitten in seinem heu-
tigen Bestand und seinen Entwicklungsmadglichkeiten sind nicht zu erwarten.

®  Vgl. EHK Kreuztal 2009, S. 65.
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Auswirkungen auf die sonstigen Lagen in Kreuztal

In den sonstigen Lagen in Kreuztal werden monetdr sowie prozentual empirisch
nicht mehr nachweisebare Umsatzumverteilungen im Sortimentsbereich Nah-
rungs- und Genussmittel induziert. Dies ist insbesondere auf die fehlenden struk-
turprdgenden Angebotsstrukturen im Sortimentsbereich Nahrungs- und Genuss-
mittel zurdckzufihren.

Stddtebaulich negative Auswirkungen auf die integrierte Nahversorgung in
Kreuztal in ihrem heutigen Bestand und ihren Entwicklungsmoglichkeiten sind
durch das Planvorhaben nicht zu erwarten.

Stadt Netphen

Auswirkungen auf den ZVB NVZ Dreis-Tiefenbach

Durch das Planvorhaben werden im Sortimentsbereich Nahrungs- und Genuss-
mittel Umsatzumverteilungeni. H. v. max. 0,2 Mio. Euro bzw. max. 2 % auf die Be-
standsstrukturen im NVZ Dreis-Tiefenbach induziert.

= Diese tangieren vorrangig den systemeigenen Lebensmitteldiscounter
ALDI Nord und nachrangig den systemdhnlichen REWE-Lebensmittelsup-
ermarkt innerhalb des ZVB.

Negative Auswirkungen wie Marktaufgaben/-umstrukturierungen sind nicht zu
erwarten:

* Die betroffenen Markte profitieren aufgrund deren Lage im ZVB von
Kopplungsbeziehungen untereinander und mit den weiteren Betrieben des
ZVB (Kik, zentrenergdnzende Funktionen). Des Weiteren profitieren die
Markte vor ihrer verkehrlich guten Erreichbarkeit Uber die B 62 (hier: Sieg-
straBe).

= Angesichts der groBen Entfernung der Markte zum Planvorhaben besteht
keine wesentliche Uberschneidung der Einzugsbereiche mit dem Einzugs-
gebiet des Planvorhabens. Es ergeben sich fir diese Mdrkte daher nur ge-
ringe einzelbetriebliche Umsatzumverteilungen.

FUr die kleinflachigen Angebotsstrukturen, welche im Einzelnen nicht im direkten
oder zumindest nur im begrenzten Wettbewerb mit dem Planvorhaben stehen,
sind ebenso keine wesentlichen Auswirkungen zu erwarten.

Stddtebaulich negative Auswirkungen auf das NVZ Dreis-Tiefenbach in seinem
heutigen Bestand und seinen Entwicklungsmdéglichkeiten sind durch das Plan-
vorhaben nicht zu erwarten.

Auswirkungen auf sonstige Lagen in Netphen

Im Sortimentsbereich Nahrungs- und Genussmittel gehen Umsatzumverteilun-
gen i. H. v. max. 0,2 Mio. Euro bzw. max. 3 % auf die Bestandsstrukturen in den
sonstigen Lagen in Netphen aus.

= Diese tangieren insbesondere den Lebensmitteldiscounter LIDL am Stand-
ort Siegstraf3e.

Negative Auswirkungen wie Marktaufgaben/-umstrukturierungen sind nicht zu
erwarten:
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= Der systemgleiche LIDL an der Siegstraf3e befindet sich in groBer raumli-
cher Entfernung zum Planvorhaben. Angesichts der groBen Distanz erge-
ben sich nur geringe einzelbetriebliche Umsatzumverteilungen fir den be-
troffenen Markt.

= Der LIDL profitiert von seiner gut integrierten Lage mit entsprechender
Mantelbevolkerung sowie von Kopplungsbeziehungen mit dem benachbar-
ten Getrdnkemarkt.

Stddtebaulich negative Auswirkungen auf die integrierte Nahversorgung in
Netphen in ihrem heutigen Bestand und ihren Entwicklungsmdglichkeiten sind
durch das Planvorhaben nicht zu erwarten.

Stddtebaulich negative Auswirkungen durch das Planvorhaben auf den Bestand
und die Entwicklungsmdglichkeiten von zentralen Versorgungsbereichen
und/oder die wohnortnahe Versorgung der Bevélkerung im Untersuchungsraum
sind nicht zu erwarten.

STADTHANDEL

Auswirkungsanalyse 39



6.4 EINORDNUNG IN DIE LANDESPLANERISCHEN
ZIELSTELLUNGEN (LEP NRW 2019)

Im Folgenden werden die fir die vorliegende Vertrdglichkeitsanalyse relevanten
Vorgaben des Landesrechts (LEP NRW 2019) dargestellt.

6.5-1. Ziel Standorte des groB3fldchigen Einzelhandels nur in Allgemeinen Sied-
lungsbereichen

=, Kerngebiete und Sondergebiete fir Vorhaben im Sinne des § 771 Absatz 3
Baunutzungsverordnung dirfen nur in regionalplanerisch festgelegten All-
gemeinen Siedlungsbereichen dargestellt und festgesetzt werden.”

Bzgl. 6.5-1 Ziel ist festzuhalten:

= Nach der zeichnerischen Darstellung des Regionalplans der Bezirksregie-
rung Arnsberg aus dem Jahr 2008 befindet sich der Vorhabenstandort in
einem allgemeinen Siedlungsbereich.

Das Vorhaben ist konform zu 6.5-1 Ziel des LEP NRW 2019.

6.5-2 Ziel Standorte des groBfléchigen Einzelhandels mit zentrenrelevanten
Kernsortimenten nur in zentralen Versorgungsbereichen

= Im Sinne von ,8.5-2. Ziel Standorte des grof3fldchigen Einzelhandels mit
zentrenrelevanten Kernsortimenten nur in zentralen Versorgungsberei-
chen”duUrfen Vorhaben i. S. des § 11 Abs. 3 BauNVO auch auBBerhalb zent-
raler Versorgungsbereiche dargestellt werden, wenn nachweislich:

~eine Lage in den zentralen Versorgungsbereichen aus stddtebauli-
chen oder siedlungsstrukturellen Grinden, insbesondere der Erhal-
tung gewachsener baulicher Strukturen oder der Ricksichtnahme
auf ein historisch wertvolles Ortsbild, nicht méglich ist und

- die Bauleitplanung der Gewdhrleistung einer wohnortnahen Ver-
sorgung mit nahversorgungsrelevanten Sortimenten dient und

- zentrale Versorgungsbereiche von Gemeinden nicht wesentlich be-
eintrdchtigt werden.”

Dabei ist unter Beachtung der aktuellen Rechtsprechung (OVG NRW, Urteil vom
26. Februar 2020, Az. 7 D 4%/16.NE) folgendes zu beriUcksichtigen:

LAusnahmen fdr groB3fldchigen Einzelhandel kann es nur dann geben, wenn unter
anderem eine Lage in den zentralen Versorgungsbereichen aus stddtebaulichen
oder siedlungsstrukturellen Grinden nicht méglich ist. Diese Grinde [...] erfassen
nicht den Fall, dass der zentrale Versorgungsbereich so weit entfernt ist, dass er

16

Bezirksregierung Arnsberg (2008): Regionalplan Bezirksregierung Arnsberg, Teilabschnitt Oberbereich Siegen,
Blatt 10.
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eine wohnortnahe Versorgung im mal3geblichen Bereich nicht gewdhrleisten
kann.”

Der Prifstandort befindet sich auBBerhalb der Abgrenzungen eines zentralen Ver-
sorgungsbereiches. Eine Integration bzw. Ausweisung als zentraler Versorgungs-
bereich ist absehbar nicht gegeben. In diesem Zusammenhang werden unter Be-
rUcksichtigung der aktuellen Rechtsprechung nachfolgend ggf. vorhandene Po-
tenzialfldchen in den ndchstgelegenen zentralen Versorgungsbereichen hinsicht-
lich ihrer VerfUgbarkeit fUr das in Rede stehende Vorhaben gepruift.

Der ZVB STZ Geisweid zeichnet sich insbesondere durch seine Angebotsschwer-
punkte entlang der Rathausstraf3e aus. DarUber hinaus bilden der Lebensmittel-
supermarkt REWE und der Drogeriefachmarkt Rossmann Angebotsschwer-
punkte im sUdlichen bzw. nérdlichen Bereich des ZVB. Der ZVB STZ Geisweid bie-
tet bereits aktuell mit dem im Jahr 2020 neu errichteten REWE-Lebensmittelsu-
permarkt und zwei ethnischen Supermdrkten ein Angebot im Bereich der Nahver-
sorgung an, welches der Versorgung des Stadtteils Geisweid dient. Zusammen-
hdngende grof3e Parzellen, die ein Fldchenpotenzial fir eine Ansiedlung des Plan-
vorhabens aufweisen, sind kurz- bis mittelfristig innerhalb des ZVB nicht ersicht-
lich. Ergdnzend bestehen keine ersichtlichen ausreichend dimensionierten Leer-
stdnde innerhalb des Zentrums.

Im vorliegenden Fall handelt sich um eine Neuansiedlung an einem gem. EHK Sie-
gen 2021 ausgewiesenen besonderen Nahversorgungsstandort. Seit dem Jahr
2013 sind zwei systemeigene ALDI Nord-Mdarkte im Stadtteil Geisweid vom Markt
abgegangen. Durch die Realisierung des Planvorhabens kann die qualitative und
die quantitative Ausstattung in Geisweid gestdrkt werden. Dies gilt insbesondere
angesichts der unterdurchschnittlichen discountierten Lebensmittelausstattung
sowie der nachweislichen Nahversorgungsfunktion des Planvorhabens fir die um-
liegenden Siedlungsgebiete (s. Kapitel 6.1).

Bzgl. 6.5-2 Ziel ist zudem festzuhalten:

= Das Hauptsortiment des Planvorhabens ist gemdB der Sortimentsliste fur
die Stadt Siegen sowie gemdB LEP NRW 2019 als nahversorgungsrelevant
eingeordnet. Diese Sortimente werden i. d. R. wohnortnah bereitgestellt.

= Der Vorhabenstandort ist gemdB EHK Siegen 2021 als besonderer Nahver-
sorgungsstandortin integrierter Lage ausgewiesen, der eine wichtige Nah-
versorgungsfunktion Ubernimmt. Das Planvorhaben ist als angemessen di-
mensioniert zu bewerten und leistet einen wesentlichen Beitrag zur Siche-
rung der wohnortnahen Versorgung der umliegenden Siedlungsbereiche
des Stadtteils Geisweid (s. Kapitel 6.1, Nahbereichsprifung gem. EHK Sie-
gen 2021).

= Eine Vorhabenrealisierung dient der Starkung des besonderen Nahversor-
gungsstandortes WenschtstraBBe und damit der mittel- bis langfristigen

7 Beitrag von Dr. Kai Petra Dreesen (Lenz und Johlen) zum Urteil des OVG NRW, vom 26. Februar 2020, Az.7 D
49/16.NE in der Immobilienzeitung vom 09.04.2020: Wohnortnahe Versorgung ist kein Grund fir ein Sonder-
gebiet.
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Sicherung des Standortes sowie der durch die Mdrkte gewdhrleisteten
Nahversorgung in Siegen-Geisweid.

Eine wesentliche Beeintrachtigung zentraler Versorgungsbereiche in Un-
tersuchungsraum konnte anhand der stddtebaulichen Einordnung der ab-
satzwirtschaftlichen Auswirkungen des Planvorhabens ausgeschlossen
werden (s. Kapitel 6.2 und 6.3).

Die Erreichbarkeit mittels OPNV erfolgt Uber den Bushaltepunkt ,Rat-
haus”, der sich in rd. 270 m &stlicher Entfernung zum Vorhabenstandort
befindet (vgl. Kapitel 3.7).

In der Zusammenschau der vorstehenden Ausfihrungen erfillt das Planvorha-
ben aus fachgutachterlicher Sicht die Ausnahmeregelungen des 6.5-2 Ziel des
LEP NRW 2019 und dient nachweislich der Gewdhrleistung einer wohnortnahen
Versorgung.

Das Vorhaben ist konform zu 6.5-2 Ziel des LEP NRW 2019 (GroBfléchiger Ein-
zelhandel).

6.5-3. Ziel Beeintrdchtigungsverbot:

~Durch die Darstellung und Festsetzung von Kerngebieten und Sonderge-
bieten fur Vorhaben im Sinne des § 771 Absatz 3 Baunutzungsverordnung
mit zentrenrelevanten Sortimenten dirfen zentrale Versorgungsbereiche
von Gemeinden nicht wesentlich beeintrdchtigt werden.”

Bzgl. 6.5-3. Ziel ist festzuhalten:

Entsprechend der erfolgten Analyse moglicher absatzwirtschaftlicher
Auswirkungen und deren stddtebaulichen Bewertung in Kapitel 6.2 und 6.3
werden durch das Planvorhaben keine wesentlichen Beeintrdchtigungen
von zentralen Versorgungsbereichen im Untersuchungsraum ausgeldst.

Das Vorhaben ist demnach konform zu 6.5-3 Ziel des LEP NRW 2019.

Das Planvorhaben ist kongruent zu den relevanten Zielen/Grundsd&tzen des LEP
NRW 2019.
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7 Zusammenfassung der
Ergebnisse

Im Siegender Stadtteil Geisweid ist die Neuansiedlung eines ALDI Nord-Lebens-
mitteldiscounters auf dem ELIH-Geldnde an der WenschtstraBe mit 1.200 m? Ge-
samtverkaufsflache projektiert. Der Vorhabenstandort befindet sich gema EHK
Siegen 2021 auBerhalb eines zentralen Versorgungsbereiches, wird jedoch als (be-
sonderer) Nahversorgungsstandort ausgewiesen. Auf dem ELIH-Geldnde wird
nach dem Wohnbaulandkonzept Siegen 2018 eine Wohnbauentwicklung mit sehr
hoher Prioritdt empfohlen, die bis zu 20 Einfamilien- bzw. 49 Mehrfamilienhduser
vorsieht.

Stadt + Handel wurde angefragt, die zu erwartenden absatzwirtschaftlichen und
stadtebaulichen Auswirkungen des Planvorhabens zu untersuchen und letztlich zu
bewerten, ob mit Auswirkungen fUr die Versorgung der Bevolkerung im Sinne § 11
Abs. 3 BauNVO zu rechnen ist.

Einordnung gemdB kommunalplanerischer Grundlagen

Das Planvorhaben entspricht dem 4. Ubergeordneten rédumlichen Entwicklungs-
ziel ,Sicherung und Starkung der Nahversorgung” gem. EHK Siegen 2021.

Das Planvorhaben entspricht dem Leitsatz Il der Steuerungsleitsétze fir die
Stadt Siegen gem. EHK Siegen 2021.

Das Planvorhaben ist konform zu den kommunalplanerischen Zielstellungen ge-
maRB EHK Siegen 2021.

Absatzwirtschaftliche und stadtebauliche Auswirkungen:

Stdadtebaulich negative Auswirkungen durch das Planvorhaben auf den Bestand
und die Entwicklungsméglichkeiten zentraler Versorgungsbereiche und/oder die
integrierte Nahversorgung in den sonstigen Lagen im Untersuchungsraum i. S.
des § 11 Abs. 3 BauNVO sind nicht zu erwarten (s. Kapitel 6.2 und 6.3).

Einordnung gemdB landesplanerischer Grundlagen

= 6.5-1. Ziel: Der Vorhabenstandort befindet sich gemdaR des Regionalplans
der Bezirksregierung Arnsberg innerhalb eines ausgewiesenen Allgemeinen
Siedlungsbereiches (ASB). 6.5-1 Ziel wird demnach erfillt.

= 6.5-2. Ziel: Das Planvorhaben erfillt aus fachlicher Sicht die Ausnahmere-
gelung des 6.5-2 Ziel des LEP NRW 2019 und dient nachweislich der Ge-
wdhrleistung der wohnortnahen Versorgung. Ergdnzend werden durch das
Planvorhaben keine wesentlichen Beeintrdchtigungen von zentralen Ver-
sorgungsbereichen ausgeldst. Eine Ansiedlung des Planvorhabens in einem
zentralen Versorgungsbereich ist nach derzeitigen Kenntnissen kurz- bis
mittelfristig nicht mdglich. 6.5-2 Ziel wird demnach erfillt (Ausnahmere-
gelung).
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= 6.5-3. Ziel: Entsprechend der erfolgten Analyse mdglicher absatzwirt-
schaftlicher Auswirkungen (s. Kapitel 6.2) und deren stadtebaulichen Be-
wertung (s. Kapitel 6.3) werden durch das Planvorhaben keine wesentli-
chen Beeintrdchtigungen von zentralen Versorgungsbereichen ausgeldst.
6.5-3 Ziel wird demnach erfillt.

Das Planvorhaben ist konform zu den landesplanerischen Zielstellungen des LEP
NRW 2019.

AbschlieBendes Fazit:

Das Planvorhaben ist konform zur informellen Planung (EHK Siegen 2021) sowie

zu den normativen Aspekten der Planung (§ 11 Abs. 3 BauNVO sowie LEP NRW
2019).
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