STADT SIEGEN Vorlagennr.

DER BURGERMEISTER 478/00

VERWALTUNGS-
VORLAGE

Geschéftshereich 4 Datum
Fachbereich 7/1 Stadtplanung 24.05.2000
Bearbeitet von:

Beratungsfolge Ausschiisse - Rat ('jffentlich |:| nicht 6ffentlich
Bauausschuss 05.06.2000
Wirtschaftsf. u. Liegenschaft 08.06.2000
Verkehrsausschuss 08.06.2000
Bezirksausschuss V - West 13.06.2000
Haupt- und Finanzausschuss 14.06.2000
Umwelt, Landschaftspfl., Energ 15.06.2000
Rat 28.06.2000
Betreff:

1.37. Anderung des Flachennutzungsplanes
[.Bebauungsplan Nr. 298 "Heidenberg"

hier:

Auf § 31 GO NW wird hingewiesen

Priifung der Anregungen

Beschluss der Flachennutzungsplanénderung
Beschluss des Bebauungsplanes als Satzung
Vorstellung der értlichen Bauvorschriften

BeschluBvorschlag:

1. Es wird zur Kenntnis genommen, dass wahrend der 6ffentlichen Auslegungen von den Nachbargemeinden keine
Anregungen vorgebracht wurden.

2. Uber die wahrend der offentlichen Auslegung vorgebrachten Anregungen und Hinweise der Tréger 6ffentlicher
Belange wird wie folgt beschlossen:

2.1  Der Anregung der Pipeline Engineering GmbH (PLE) Essen wird durch eine die Grundzlige der Planung nicht
beriihrende vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 298 gemaR § 3 (3) BauGB in Verbindung mit §
13 Nr. 2 und 3 BauGB entsprochen. Durch die vereinfachte Anderung, der der betroffene
Grundstuckseigentimer und der beriihrte Tréger offentlicher Belange zugestimmt haben, wird nachfolgendes
geandert:
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> Die unterirdische Gasleitung Nr. 7 mit Schutzstreifen der Ruhrgas AG wird in den Bebauungsplan
ubernommen und stidlich des Hauses Achenbacher Stral3e 110 auf der nicht tiberbaubaren
Grundstlcksflache ein Leitungsrecht zugunsten der Ruhrgas festgesetzt.

2.2 Der Anregung der RWE Energie AG wird durch eine die Grundzlge der Planung nicht beriihrende vereinfachte
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 298 "Heidenberg" gemaR § 3 (3) BauGB in Verbindung mit § 13 Nr. 2
BauGB entsprochen. Durch diese vereinfachte Anderung, der der betroffene Grundstiickseigentiimer und die
RWE Energie AG als Versorgungstrager zugestimmt haben, wird folgendes geéndert:
> Das Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der ESI zwischen Heidenbergstralie und ErschlieBungsstralie
2 wird von 3,50 m auf 4,50 m verbreitert sowie verlangert und als zusatzlicher Beglinstigter die RWE
Energie AG benannt.

2.3 Die Hinweise des Kreises Siegen-Wittgenstein als Untere Landschaftsbehdrde werden durch eine die Grundzlige
der Planung nicht beriihrende vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 298 gemaR § 3 (3) BauGB
in Verbindung mit § 13 Nr. 2 BauGB beriicksichtigt. Durch die vereinfachte Anderung, der der betroffene
Grundstiickseigentiimer und der beriihrte Trager &ffentlicher Belange zugestimmt haben, wird folgendes
geandert:

> Im Gliederungspunkt 11.1 entfallen bei der Pflanzliste Stréucher / Hecken die Fliederarten Syringa Vulgaris
und Syringa in Sorten.

> Unter dem Gliederungspunkt 11.3 "Mindestbepflanzung der Stellplatze" wird ein Verweis auf die Pflanzliste
unter Punkt 11.1 "B&ume" eingefligt.

2.4  Das Schreiben der Siegener Versorgungsbetriebe GmbH (SVB) wird zur Kenntnis genommen.

2.5  Der Anregung der Verkehrsbetriebe Westfalen Siid (VWS), eine neue StraRenverbindung zwischen
Heidenbergstralie und der Achse 2 in Hohe der alten Kaserneneinfahrt der Heidenbergstralie im
Bebauungsplan Nr. 298 planungsrechtlich vorzusehen, wird nicht entsprochen.

2.6 Die Schreiben des Westfalischen Amtes fiir Denkmalpflege werden zur Kenntnis genommen. Die geforderte
Abwégung der offentlichen Belange beziiglich Denkmalschutz und stadtplanerischer Zielsetzung wird durch
diese Bauleitplanung hinreichend vorgenommen.

2.7 Das Schreiben des Staatlichen Umweltamtes wird zur Kenntnis genommen. Die Hinweise beziiglich des
Ausschlusses von Betriebsarten in den Gewerbegehieten sind bereits beriicksichtigt. Beziiglich der Belange
Altlasten und Abwasser wird eine, gemaf den Abstimmungen, abschlieBende Stellungnahme ohne
Bedenken gegen diese Bauleitpléne der Stadt Siegen in der Sitzung vorgelegt.

2.8 Das Schreiben der Bezirksregierung vom 15.05.2000 wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis bezlglich der Beschrankung der Sortimentsliste fiir das Sondergebiet wird in den Erlauterungsbericht

der Flachennutzungsplanénderung redaktionell aufgenommen. In der Flachennutzungsplananderung werden die

Planzeichen fir die Darstellung der einzelnen Baugebiete von M in MI, G in GE und S in SO redaktionell angepasst

und die Darstellung W Wohngebiet gestrichen.

Die von der Bezirksregierung geforderte Festsetzung der Sortimentsliste (Nahversorgung) fir das Sondergebiet wird

durch eine die Grundziige der Planung nicht beriihrende vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 298

gemaR § 3 (3) BauGB in Verbindung mit § 13 Nr. 2 BauGB entsprochen. Durch diese vereinfachte Anderung, der

der betroffene Grundstiickseigentimer und die Industrie- und Handelskammer sowie der Einzelhandelsverband als

beriihrte Tréger offentlicher Belange zugestimmt haben, wird folgendes geéndert:

> Bei der Festsetzung Sondergebiet (SO) wird der Textteil "mit einem Randsortiment des téglichen Bedarfs,
wie z. B. Getranke, Backwaren, Blumen, Zeitschriften, Drogerieartikel, zuldssig" durch nachstehende
Sortimentsliste fir (S. B.)-Méarkte (Nahversorgung) ersetzt:

Sortimentsliste fiir (S. B.)-Markte (Nahversorgung)

Abgrenzung der Sortimente fir (S. B.)-Méarkte gemaR Punkt 2.2.5 des Gem. RdErl. vom 07.05.1996 - Ansiedlung
von EinzelhandelsgroRbetrieben - (Mbl. NW 1996 S. 922) und entsprechend dem Warenverzeichnis fiir die
Binnenhandelsstatistik (WB), Ausgabe 1978, (herausgegeben vom Statistischen Bundesamt Wiesbaden):
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Kernsortiment Nahversorgung
Lebensmittel, Getrénke, Drogerieartikel, Kérperpflege, nichtelektrische Haushaltswaren

WB Nr. Nahversorgungsrelevantes Kernsortiment
- WB 00-10, 12-13 Lebensmittel, SiiBwaren, Spirituosen (einschl.
960 Milchprodukte, Tiefkiihl-, Fleischwaren, Gemiise,

Tiernahrung)

-WB 11 Getranke

-WB 15-18 Wasch-, Putz-, Reinigungs- und Kérperpflegemittel,
Kosmetika

- WB 66 Nichtelektrische Haushaltswaren

3. Uber die wahrend der offentlichen Auslegungen vorgebrachten Anregungen der Biirger wird wie folgt beschlossen:

3.1  Das Schreiben der "Anliegergemeinschaft Ehlersstralie, Am Ziegenberg, Achenbacher StraRe, Hubertusweg" vom
25.10.1999 wird zur Kenntnis genommen.

3.2 Das Schreiben des Berghotels Johanneshdhe vom 10.04.2000 wird zur Kenntnis genommen.

Den Anregungen des zweiten Schreibens des Berghotel Johanneshéhe vom 25.04.2000 wird durch eine die

Grundziige der Planung nicht beriihrende vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 298 gemaR § 3 (3)

BauGB in Verhindung mit § 13 Abs. 2 und 3 BauGB entsprochen. Durch diese vereinfachte Anderung, von der nur

die Stadt als Grundstiickseigentiimer sowie das Forstamt als Trager 6ffentlicher Belange tangiert werden, wird

folgendes geéndert:

> Die Uiberbaubare Grundstlcksflache auf dem Grundstiick des Berghotels Johanneshéhe (Mischgebiet) wird
weitestgehend geméaR den Anregungen des Eigentiimers erweitert. Im Stiden wird sie um fiinf Meter
verschoben, im Nord-Osten um eine Teilflache von ca. 4,5 Meter vergréRRert und im Siid-Westen
kann die Baugrenze nicht auf die Grundstlicksgrenze verlegt werden, da es ansonsten zu Kollisionen
mit dem Schutzstreifen, der dort verlegten Gasleitung (LNr 7-95 DN 100 DE.1) kommt.

3.3 Das Schreiben des Einwenders Nr. 9 mit Datum vom 11.10.1999 (Eingang bei der Stadt 13.04.2000) wird zur
Kenntnis genommen. Die Vorbehalte und Anregungen werden zuriickgewiesen.

3.4 Das Schreiben des Einwenders Nr. 10 (AGENDA) wird zur Kenntnis genommen. Die Anregungen wie "Verhinderung
der Stadtflucht, Reduzierung der Schadstoffbelastungen und Vereinbarkeit von Wohnen und Arbeiten”
werden durch die Bauleitpléne bertcksichtigt.

3.5  Das Schreiben der Einwenderin Nr. 11 vom 04.04.2000 wird zur Kenntnis genommen. Der nicht begriindete
Einspruch gegen den Bebauungsplan wird zurlickgewiesen.

3.6  Das Schreiben der Einwender Nr. 12 vom 02.05.2000 wird zur Kenntnis genommen.
3.7 Das Schreiben des Einwenders Nr. 13 vom 04.05.2000 wird zur Kenntnis genommen. Der Einspruch bzw. die

Forderung, den Bebauungsplan Nr. 298 "Heidenberg" in ein Wohngebiet mit Naherholungsmdglichkeiten zu
andern, wird zuriickgewiesen.
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3.8

3.9

3.10

311

3.12

3.13

4.1

4.2

4.3

4.4

Das Schreiben der Einwender Nr. 14 vom 02.05.2000 wird zur Kenntnis genommen. Der Einspruch und die
Anderungsvorschlége fiir den Bebauungsplan Nr. 298 werden zuriickgewiesen.

Das Schreiben der Einwender Nr. 15 (Eigentimergemeinschaft Hubertusweg) vom 05.05.2000 wird zur Kenntnis
genommen. Die Anregungen und Beschwerden zur 37. Anderung des Flachennutzungsplanes und des
Bebauungsplanes Nr. 298 "Heidenberg" werden zuriickgewiesen.

Das Schreiben der Einwenderin Nr. 16 vom 04.05.2000 wird zur Kenntnis genommen. Die Anregungen und
Beschwerden werden zurlickgewiesen.

Das Schreiben der Einwender Nr. 17 vom 05.05.2000 wird zur Kenntnis genommen. Die Bedenken und Anregungen
werden zuriickgewiesen.

Das Schreiben der Einwenderin Nr. 18 wird zur Kenntnis genommen. Der Einspruch gegen die Errichtung des
Gewerbegebietes wird zuriickgewiesen.

Das Schreiben der Blirgerinitiative gegen das "Gewerbegebiet Heidenberg" (Vorstand) wird zur Kenntnis
genommen. Die vorgetragenen Bedenken gegen diese Bauleitplanungen werden zurtickgewiesen. Der
Forderung nach Anderung dieser Planung in ein "Wohn-Mischgebiet" wird nicht entsprochen.

Der Rat der Stadt Siegen beschlief3t:

die 37. Anderung des Flachennutzungsplanes mit dem Erlauterungsbericht laut Anlagen 2 und 3 zur Vorlage;

den Bebauungsplan Nr. 298 "Heidenberg" mit den vereinfachten Anderungen gemaR § 10 BauGB als Satzung laut
Anlage 4;

die Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 298 "Heidenberg" laut Anlage 5 zur Vorlage.
Der Rat der Stadt Siegen nimmt den Entwurf der Ortlichen Bauvorschriften ("Gestaltungssatzung", Anlage 6) fiir den

Bereich des Bebauungsplanes Nr. 298 "Heidenberg" zustimmend zur Kenntnis und beauftragt die
Verwaltung, das Verfahren zur Erlassung der Satzung durchzufiihren.

Sachverhalt / Begriindung:





