UNIVERSITATSSTADT

SIEGEN

Bebauungsplan Nr. 419

"Erweiterung St. Marien-Krankenhaus"
im Stadtteil Siegen

Praambel

Nach § 7 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 14.07.1994 (GV. NRW S. 666) zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 29.09.2020
(GV.NRW.S. 916), der §§ 2 und 9 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI. | S. 3634) zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08.08.2020 (BGBI. | S. 1728),
in Verbindung mit der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786) und des § 89 der Bauordnung fiir das Land Nordrhein-
Westfalen (BauO NRW 2018), in Kraft getreten am 04.08.2018 und am 01.01.2019 (GV. NRW. 2018 S. 421),
zuletzt gedndert durch Artikel 11 des Gesetzes vom 1. Dezember 2020 (GV. NRW. S.1109) hat der Rat der
Stadt Siegen am diesen Bebauungsplan gemaf § 10 BauGB als Satzung beschlossen.
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a) Planzeichenerkldrung und Festsetzungen des Bebauungsplanes nach § 9 (1) BauGB:

t:: Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

SONDERGEBIET ,Klinik*”
gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 11 BauNVO

Das Sondergebiet ,Klinik“ dient der Unterbringung von Gebauden, Anlagen und Einrichtungen
fiir medizinische Behandlungen, fiir medizinische Praxen, fir medizinische Forschungs- und
Entwicklungszwecke, fiir medizinische Einrichtungen sowie als Personalwohnungen fir
Personen aus medizinischen, pharmazeutischen, wissenschaftlichen und Pflegeberufen des
Klinikums, Klinik fiir Orthopadie, Unfall- und Handchirurgie und Sportverletzungen, Klinik fir
Allgemein-, Viszeral- und GefaRchirurgie, Klinik fiir Kardiologie, Angiologie und internistische
Intensivmedizin, Klinik fiir Gastroenterologie, Klinik flir Gyndkologie und Geburtshilfe, Klinik
fiir Himatologie. Medizinische Onkologie und Palliativmedizin, Klinik fiir Radio-Onkologie,
Klinik fir Andsthesie und Intensivmedizin, Belegabteilungen fiir Nuklearmedizin, Radiologie,
Institut fiir Diagnostische Radiologie, Einrichtungen zur Aus-, Fort- und Weiterbildung, Hub-
schrauberlandeplatz.

Im Rahmen dieser Zweckbestimmung sind allgemein zulassig:

- Klinikgebaude, Arztehaus fiir Fachmediziner

- Praxen

- Einrichtungen fiir medizinische Rehabilitation

- Anlagen fiir soziale und gesundheitliche Zwecke

- Anlagen fiir Verwaltungen, Bewirtschaftung und Versorgung der Klinik
- Wohngebaude mit betreutem Wohnen

- dem Sondergebiet zugeordnete Apotheken

- Parkhauser, Parkpaletten, Parkplatze des Sondergebietes

In den Gebieten SO 1 und SO 5 sind zusatzlich auch noch Wohngeb&ude zulassig.

Ausnahmsweise zuldssig sind:

- Anlagen fiir kirchliche und kulturelle Zwecke

- Schank- und Speisewirtschaften zur Versorgung des Klinikgebietes
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes

- Sonstige den Klinikbetrieb nicht storende Gewerbebetriebe

- Personalwohnungen

Art der
baul.
Nutzung

GRZ

Bauweise Nutzungssschablone

Héhe baul. Anlagen
Dachneigung
Dachform

0,8 bzw. 1,0  Grundflachenzahl (GRZ) als HochstmaR

Hohe baulicher Anlagen (OK = Oberkante) in Meter (m) tiber Normalhéhennull ((.NHN) als
Hochstmal

OK max.
U.NHN

- Die zulassige Hohe baulicher Anlagen ergibt sich aus der in der Planzeichnung festgesetzten
maximalen Oberkante baulicher Anlagen (OK max.) in Meter (m) iber Normalhéhennull
(G.NHN).

- Untergeordnete bauliche Anlagen wie z.B. Kamine, Schornsteine, Liftungsschachte, Solar-
anlagen u.a. sind von der v.g. Hohenfestsetzung ausgenommen.

- Notwendige Technikrdume sind bis zu einem Drittel der Grundflache der Dachflache bei einer
maximalen Hohe von 3 m Gber Oberkante Gebdudehohe ebenfalls von den v.g. Hohenfest-
setzungen ausgenommen. Hierbei missen die AuRenwande der Technikrdume von den der
offentlichen Verkehrsflache zugewandten Gebdudeseiten einen Mindestabstand von 3,00 m
aufweisen.

TH max.

i NHN Hoéhe baulicher Anlagen (TH = Traufhohe) in Meter (m) tiber Normalhdhennull (G.NHN) als
u.

HochstmaR

- Die zulassige Hohe baulicher Anlagen ergibt sich aus der in der Planzeichnung festgesetzten
maximalen Traufhdhe (TH max.) in Meter (m) tiber Normalhdhennull (G.NHN).

Offene Bauweise

Geschlossene Bauweise

Abweichende Bauweise

GemalR § 22 Abs. 4 BauNVO konnen Gebaude abweichend von der offenen Bauweise auch mit
einer Lange von mehr als 50 m errichtet werden.

Baulinie

Baufeld | Baugrenze (mit Baufeldern)

o
g
a
Baufeld |

StraBenverkehrsflichen (Offentlich)

Strallenbegrenzungslinie

Ein- und Ausfahrtsbereiche

A & a ¢ Bereiche ohne Ein- und Ausfahrten

(ausgenommen hiervon sind Feuerwehr- und Rettungsfahrzeuge)

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
immissionsschutzgesetzes (Innenraumpegel)

MaBnahmen nach VDI 2719 "Schallddmmung von Fenstern und deren Zusatzeinrichtungen"
Flr das gesamte Plangebiet werden Innenraumpegel nach VDI 2719 [5] "Schallddmmung von
Fenstern und deren Zusatzeinrichtungen" festgesetzt. Zum Bauantragsverfahren ist ein Schall-
schutznachweis zum Schutz gegen AufRenlarm nach VDI 2719 zu fiihren.

Fiir die Dimensionierung der AuBenbauteile sind folgende maximalen Innenpegel zu
beriicksichtigen:

Wohnraume tagsiiber:

Mittlungspegel Lm 35 dB(A)

Schlafrdume nachts:

Mittlungspegel Lm 30 dB(A)

Kommunikations- und Arbeitsraume tagstber:

- Einzelbiros - Mittlungspegel Lm 40 dB(A)
- Biiros flir mehrere Personen - Mittlungspegel Lm 45 dB(A)
- Laden - Mittlungspegel Lm 50 dB(A).

Erhaltung von Einzelbdumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

r-—" Umgrenzung der Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und
Gemeinschaftsanlagen
St Zweckbestimmung: bestehende und geplante Stellplatze mit ihren Zufahrten
TGa Zweckbestimmung: bestehende und geplante Tiefgarage
:I'I:IE_‘I:I‘E Mit Geh- und Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
o e e e

Art des Rechts: Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
Begiinstigte des Rechts: westlich angrenzender Grundstiickseigentliimer (FI.St. 456)

b) Gestaltungsfestsetzungen gemaR § 9 (4) BauGB i.V.m. § 89 BauO NRW

1. Dacher

- Im Sondergebiet SO 1 (Baufelder Il und Ill) sind nur Sattelddcher (SD) zulassig.

- Im Sondergebiet SO 3 (Baufeld I) sind nur Satteldacher (SD) zulassig.

- Im Sondergebiet SO 4 (Baufeld IV) sind nur Satteldacher (SD) und Walmdacher (WD) mit Dachneigungen
von 35° bis 45° zul3ssig.

- Im Sondergebiet SO 4 (Baufeld V und VI) sind nur Flachdacher (FD) bis zu einer Dachneigung von 5° zulassig

- Im Sondergebiet SO 5 (Baufeld XlIl) sind nur Satteldacher (SD) zulassig.

- In allen anderen Sondergebieten sind keine Dachformen bzw. Dachneigungen festgesetzt.

2. Gestaltung von Dachaufbauten

In den Sondergebieten SO 1 und SO 3 bis SO 5 (Baufelder | bis IV und Xlll) sind Dachaufbauten nur an Dach-
flachen zulassig, deren Fassadenfront zur HaupterschlieBung orientiert ist.

Folgende Dachaufbauten sind zulassig:

Satteldachgaube, Walmdachgaube mit und ohne First, Flachdachgaube, Zwerchhaus mit Satteldach, Zwerch-
haus mit Flachdach, Zwerchhaus mit Wandscheibe.

Dachaufbauten sind an der jeweiligen Dachseite einheitlich auszupragen und diirfen in ihren Anbringungshéhen
nicht verspringen. Die Anordnung der Dachaufbauten soll mit der Fassadengliederung Gbereinstimmen. Es ist
lediglich eine Gaubenreihe auf einer Dachflache zulassig.

Die Gesamtbreite aller Dachaufbauten je Dachflache darf 2/3 der darunter liegenden Fassadenbreite nicht
Uberschreiten. Die Breite eines Dachaufbaus darf insgesamt 1/4 der darunter liegenden Fassadenbreite nicht
Uberschreiten.

Die Dachaufbauten miissen vom First und von der Dachtraufe (auBer Zwerchh&user) einen Mindestabstand
von 1 m einhalten. Der Abstand zwischen den Dachaufbauten muss mindestens 1/2 der Hohe des Dachauf-
baus betragen. Der Abstand der Dachaufbauten zum Ortgang/Giebelseite muss mindestens 1/3 der H6he des
Dachaufbaus betragen, mindestens jedoch 0,75 m. Die Hohe des Dachaufbaus darf senkrecht gemessen
maximal 3,00 m Uber der Dachflache betragen.

3. Flachdachbegriinung

Flachdacher sind mindestens zu 30 % ihrer Flache extensiv zu begriinen, sofern dies nicht mit der Errichtung
von Solaranlagen im Konflikt steht. Diese Dacher sind mit einer extensiven Dachbegriinung und einem
Substrataufbau von mindestens 10 cm zu begriinen. Es sind standortgerechte Graser- und Krautermischungen
bzw. standortgerechte Staudenmischungen zu verwenden. Von der Verpflichtung zur Begriinung kann abge-
sehen werden, wenn technische oder nutzungsbedingte Griinde entgegenstehen. Bei Installation nicht aufge-
standerter Solaranlagen kann die Begriinungsauflage fiir die von den Solaranlagen Gberdeckte Flache entfallen.
Ausgenommen von der Begriinung sind Bestandsgebaude zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses.

4. Solaranlagen

Auf mindestens 30 % der neu geschaffenen Dachflachen sind Solaranlagen (Thermische Solarkollektoren,
Photovoltaikmodule) zu errichten. Von der Verpflichtung zur Errichtung von Solaranlagen kann abgesehen
werden, wenn technische oder nutzungsbedingte Griinde entgegenstehen.

Verfahrensvermerke

Die Planungsunterlage entspricht den Anforderungen des § 1 der Verordnung tber die Ausarbeitung der
Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18.12.1990
(BGBI 1991 1 S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI I S. 1057).

Die Festlegung der stadtebaulichen Planung ist geometrisch eindeutig.

Siegen,
Abteilung Vermessung und Geoinformation

Stadtischer Obervermessungsrat

c) Sonstige Darstellungen ohne Normcharakter

S a— Flurstiickgrenze

548

NN

240.53

Flursticknummer

Vorhandene Bebauung mit Hausnummer

Bestandshohe Fahrbahn / Geldnde in Meter (m) tGlber Normalhdhennull (G.NHN)

e Kanaldeckel mit Hohenangabe (Oberkante) in Meter (m) Gber Normalhéhennull (.NHN)

Ortliche Abgrenzungen wie z.B. Gehwege

> S&aulenhainbuche

{ StU 63cm Bestandsbaum, Art mit Stammumfang (StU) in cm

Fir die stadtebauliche Planung:

Siegen, In Vertretung

Stadtbaurat

d) Hinweise

1. Belange des Denkmalschutzes

Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Bodenfunde, d.h.
Mauern, alte Graben, Einzelfunde, aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbe-
schaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus erdge-
schichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Stadt Siegen als Untere
Denkmalschutzbehérde und/oder der LWL-Archiologie fir Westfalen, AuBenstelle Olpe (Tel.: 02761-93750;
Fax: 02761-9375-20) unverziglich anzuzeigen und die Entdeckungsstatte mindestens 3 Werktage in unver-
dndertem Zustand zu erhalten (§§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NRW), falls diese nicht vorher von den
Denkmalbehorden freigegeben wird.

Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und fir
wissenschaftliche Erforschung bis zu 6 Monaten in Besitz zu nehmen (§ 16 Abs.4 DSchG NW). Das Plangebiet
ist, dort wo Bodeneingriffe geplant sind, durch Baggersondagen nadher zu Gberprifen um die Erhaltung,
Ausdehnung bzw. Abgrenzung der zunachst vermuteten Bodendenkmaler - und damit auch die Relevanz fiir
das weitere Verfahren - zu klaren. Die Baggersondagen gehen aufgrund des in das DSchG NW aufgenommenen
"Veranlasserprinzips" zu Lasten des Vorhabentragers und sind von einer archdologischen Fachfirma durchzu-
flhren. Die Sondagen bedirfen einer Grabungserlaubnis der Oberen Denkmalbehérde (vgl. § 13 DSchG NW)."

2. Hinweis Freiflichengestaltungsplan

Die geplante Gestaltung und Bepflanzung der nicht Giberbauten Grundstiicksflichen sowie Freiflachen ist vom
Bauherrn in einem Freiflichengestaltungsplan als Bestandteil eines Freistellungs- oder Bauantrags gemal der
Verordnung Gber bautechnische Prifung (BauPriifVO) einzureichen und darzustellen. Die Inhalte miissen ge-
eignet sei, die Einhaltung griinordnerischer Festsetzungen des Bebauungsplans, értlicher Bauvorschriften sowie
der Siegener Baumschutzsatzung zu prifen. Neben Baumbestand (soweit vorhanden) sind insbesondere Griin-
flachen, sonstige Freiflachen, geplante Baumfallungen sowie vorgesehene Neupflanzungen von Gehdlzen nach
Standort, Art, GroRe und Qualitat differenziert darzustellen.

3. Hinweis Bodenaushub

Zur Vermeidung von Uberschiissigem Erdmaterial ist vorrangig Massenausgleich anzustreben; dennoch anfallen-
der Gberschissiger Bodenaushub ist in rechtlich zuldssiger Weise zu verwerten oder auf einer abfallrechtlich zu-
gelassenen Deponie des Kreisgebietes zu beseitigen. Die untere Abfallwirtschafts- und Bodenschutzbehorde des
Kreises Siegen-Wittgenstein ist daher an kiinftigen Bauleitplan- und Baugenehmigungsverfahren innerhalb des
Plangebietes unbedingt zu beteiligen.

4. Kampfmittel
Die gesamte Plangebietsflache liegt innerhalb eines Bombenabwurfgebietes des 2. Weltkrieges. Es wurden

Bombardierungen festgestellt. Im Falle erheblicher Bodeneingriffe im Bereich der kampfmittelbelasteten Flache
(> 0,70 m) ist eine Oberflachendetektion erforderlich. Es ist das ,Merkblatt vorbereitender Malknahmen zur
Oberflachensondierung” zu beachten. Ist der Erdaushub bei der Durchfiihrung der Bauvorhaben der Erdaushub
auBergewohnlich verfarbt oder werden verdachtige Gegenstande beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzu-
tellen und der Kampfmittelrdumdienst (KBD-WL) durch die értliche Ordnungsbehérde oder Polizei zu be-
nachrichtigen.

Die Anwendung der Anlage 1 der Technischen Verwaltungsvorschrift fiir die Kampfmittelbeseitigung wird
empfohlen. Im Falle eines Bodeneingriffes wird um vorherige rechtzeitige Riicksprache mit der Ordnungsver-
waltung der Stadt Siegen gebeten.

Vorab ist eine systematische Messwertaufnahme fiir die zu bebauende Flachen und Baugruben erforderlich.

5. Artenschutz

Abrissbeschrankung

Der Gebaudeabriss darf nur auRerhalb der Wochenstuben- und Paarungszeit in der Zeit von Mitte November
bis Ende Februar erfolgen, so dass der Verlust von moglicherweise belegten Brut- oder Niststdtten von Hohlen
bewohnenden Vogeln und Tagesverstecken bzw. Zwischenquartieren von Fledermausen vermieden werden
kann. Vor Abriss der Gebaude sind die Rolladenkasten nach Vorkommen von Zwergfledermausen zu
untersuchen.

Beschrankung der Rodungszeit

Die zur Rodung vorgesehenen Geholze diirfen nur auBerhalb der Aktivitdtszeit von Fledermdusen und der Brut-
und Fortpflanzungszeit von Vogeln entfernt werden (Mitte November bis Ende Februar), so dass der Verlust von
moglicherweise belegten Brut- oder Niststatten von Hohlen bewohnenden Végeln und Tagesverstecken bzw.
Zwischenquartieren von Fledermausen vermieden werden kann.

Umweltbaubegleitung

Kann die Beschrankung der Fall- und Abrisszeit nicht eingehalten werden, so ist alternativ eine Umweltbaube-
gleitung (UBB) durchzufiihren. Im Rahmen der Umweltbaubegleitung stellt eine fachkundige Person im Auftrag
des Vorhabentragers vor der Fallung und des Abrisses der Gebadude sicher, dass bei den vorgesehenen Arbeiten
keine Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 BNatSchG eintreten, also keine Tiere der potenziell vorkommenden
Arten getotet, verletzt oder erheblich gestort werden.

Auch nicht ,planungsrelevante Vogelarten”, deren Nester und Brut gem. Art. 5 EU-Vogelschutz-Richtlinie eben-
falls nicht zerstort oder beschadigt werden diirfen, kbnnen im Rahmen der Umweltbaubegleitung erfasst und
entsprechend behandelt werden.

Werden im Rahmen der Umweltbaubegleitung streng oder besonders geschiitzte Tierarten nachgewiesen, so
sind die Fall- und Abrissarbeiten umgehend zu unterbrechen und das weitere Vorgehen kurzfristig mit der
Unteren Naturschutzbehérde des Kreises Siegen-Wittgenstein abzustimmen.

Beleuchtung

Die Beleuchtung von Grundstiicken und des StraRenraumes sollte gemal der Pramisse ausgerichtet sein: ,,so
wenig Licht wie moglich und so viel wie nétig”. Das Licht sollte nur dorthin strahlen, wo es dringend benétigt
wird. LED-Leuchten ist der Vorzug zu geben. Es sind keine Leuchten im hohen Spektralbereich (320-720 nm)
wie Halogenleuchten oder mit Edelgas befiillte Lampen zu verwenden.

OptimierungsmaBnahmen:

Neuschaffung von Spaltenquartieren

Da der Verlust von Spaltenquartieren nicht génzlich auszuschlieRen ist, muss als funktionaler Ausgleich und als
OptimierungsmaBnahme das Anbringen von zwei Spaltenquartieren pro neues Gebaude erfolgen. Dem Bau-
buch Fledermause (2000) kénnen MaRnahmenvorschlage entnommen werden, damit sie bei der Bauaus-
flihrung umgesetzt werden kénnen.

Der Rat der Stadt Siegen hat am 03.03.2021 gemalR § 2 Abs. 1 des BauGB die Aufstellung dieses Bebauungs-
planes beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 06.03.2021 ortsiiblich bekanntgemacht.

Siegen,
Der Birgermeister
lLA.

Die friihzeitige Beteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB fand nach Bekanntmachung vom 12.10.2019
im Zeitraum vom 14.10.2019 bis 28.10.2019 in der Arbeitsgruppe Stadtplanung der Stadt Siegen statt.

Siegen,
Der Blrgermeister
LA,

Der Rat der Stadt Siegen hat am 03.03.2021 den Entwurf dieses Bebauungsplanes und seine 6ffentliche
Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 des BauGB beschlossen.

Siegen,
Der Blirgermeister
LLA.

Der Entwurf dieses Bebauungsplanes hat mit Begriindung nach der ortsiblichen Bekanntmachung
vom 06.03.2021 in der Zeit vom 15.03.2021 bis 23.04.2021 in der in der Arbeitsgruppe Stadt-
planung der Stadt Siegen gemaR § 3 Abs. 2 des BauGB offentlich ausgelegen.

Siegen,
Der Blirgermeister
ILA.

Die ortstibliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses erfolgte am

Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft. Dieser Bebauungsplan wird gemafR

§ 10 des BauGB vom Tage der ortsiliblichen Bekanntmachung an in der "Servicestelle Bauberatung"
der Abteilung Bauaufsicht der Stadt Siegen zu jedermanns Einsicht bereitgehalten.

Die VDI-Richtlinie 2719 wird dort ebenfalls zur Einsicht bereitgehalten.

Ergdnzend werden gemaR § 10a BauGB die o.g. Unterlagen in das Internet einegstellt und tber ein
zentrales Internetportal des Landes zugangig gemacht.

Siegen,

Der Blirgermeister
I.A.

Planverfasser:

Freudenberger Stralle 383
57072 Siegen

HKS

Gerhard Kunze
Dipl.-Ing. Stadtebau

Tel. : 0271-3136-210

Fax :0271-3136-211

Mail: h-k-siegen@t-online.de
www.hksiegen-stadtebauer.de
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