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fiir ein unhehautes Grundstiick in der
Iderbachstrafie
in Langenholdinghausen

Nutzungsvorschiag:
Neubau von offentlich
Gefordertem Wohnraum
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Schrigluftbild nach Norden

1. Vorbemerkung:

In der Universitatsstadt Siegen besteht ein langfristi-
ger Bedarf an bezahlbarem Wohnraum, da unter-
schiedliche Nutzergruppen dieses Segment nach-
fragen. Nicht zuletzt durch die enorme Entwicklung
der Universitat Siegen in den letzten Jahren werden
kleine, bezahlbare Wohnungen stark nachgefragt.

Nahere Informationen zum Wohnungsmarkt knnen
dem aktuellen Wohnungsmarktbarometer 2021 ent-
nommen werden, das unter www.siegen.de/womba
abrufbar ist.

2. Lagebeschreibung:

Die Universitatsstadt Siegen liegt im Westen des
Kreises Siegen-Wittgenstein, sudlich des Rothaar-
gebirges. Als modernes Oberzentrum bietet die
Stadt Siegen mit tiber 106.000 Einwohnern samtli-
che o6ffentliche und private Versorgungseinrichtun-
gen.

Siegen ist junge Universitatsstadt, Tagungsort von
Uberregionaler Bedeutung und Zentrum fir Wirt-
schaft und Kultur in Stidwestfalen.

Noch heute liegt die wirtschaftliche Starke und Kern-
kompetenz in der mittelstandischen Industrie mit
den Leitbranchen Metallverarbeitung und Maschi-
nenbau. Viele regionale Unternehmen gehodren zu
den Weltmarktfihrern. Auch innovative Schlissel-
technologien z&hlen zu den Leistungstragern.

Fur Hessen und Rheinland-Pfalz hat die Stadt im
sudlichen Grenzraum von Nordrhein-Westfalen als
Wirtschafts-, Einkaufs-, Kongress- und Universitats-
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stadt ihre feste Bedeutung. Der unmittelbare An-
schluss an die A 45 und die direkte Verbindung zu
verschiedenen Bundesstralen sowie die Bundes-
bahnanbindung erméglichen eine gute Erreichbar-
keit.

3. Grundstiicksbeschreibung:

Angeboten wird ein unbebautes Baugrundstiick an
der Iderbachstrafe im Stadtteil
Langenholdinghausen, welcher sich im
nordwestlichen Einzugsgebiet der Stadt befindet.
Das Grundstiick liegt sudlich der Iderbachstralle in
der Nahe der Einmiindung zur Stral’e ,Am
Altenberg”“. Westlich grenzt ein terrassenférmig an-
gelegtes Mehrfamilienhaus an.

Das Grundstiick ist nach Siiden hin stark geneigt
und teilweise mit Gehoélz bewachsen.

Es besteht eine sofortige Verfligbarkeit der Flache.

4. Kataster- und Grundbuchangaben:

GroBe:
Das Grundstiick hat eine GroRe von 1.392 Quadrat-
metern.

Katasterbezeichnung:
Gemarkung Langenholdinghausen, Flur 1, Flurstiick
378, Gebaude- und Freiflache, Iderbachstralle.

Grundbuchangaben:
Grundbuch von Langenholdinghausen,
Blatt 601, laufende Nummer 65



Auszug Flichennutzungsplan

Dingliche Belastungen:

Im sudlichen Grundstlicksbereich, aul3erhalb des
Baufensters, lastet ein Entsorgungsleitungsrecht mit
Baubeschrankung. Dieses Recht ist zu
Ubernehmen.

5. Bau- und planungsrechtliche Situation:

Das Grundstiick liegt im Geltungsbereich der seit
17.12.2016 rechtskraftigen 1. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 48 “Am Ful}feld”.

Festgesetzt ist ein Reines Wohngebiet in
zweigeschossiger offener Bauweise mit
Satteldachern mit einer Dachneigung zwischen 30
bis 40 Grad fur die Hauptgebaude (gilt nicht fir
Garagen).

Als Ausnahme kann zugelassen werden, dass die
Zahl der Vollgeschosse um ein Geschoss erhéht
werden darf, wenn wegen der Hanglage das
Untergeschoss als Vollgeschoss angerechnet
werden muss. Dabei darf die im B-Plan festgesetzte
Grundflachenzahl (GRZ=0,4) und
Geschossflachenzahl (GFZ=0,8)

nicht Uberschritten werden.

Auf eine Festsetzung des Haustypus wird
zugunsten einer groReren Baufreiheit verzichtet. Die
maximale Firsthéhe betragt hier 323 m 0.NHN
(Meter Uber Normalhdhennull).

Informationen zum Bebauungsplan sowie der hier
bedeutsamen Anderung des Bebauungsplanes fin-
den Sie auf der stadtischen Internetseite.

Strafse Am Altenberg nach Westen

6. ErschlieBungssituation:

Die verkehrliche ErschlieRung erfolgt mittels des
vorhandenen StraRennetzes. Durch die Anderung
des Bebauungsplans, der an dieser Stelle 3 zusatz-
liche Baugrundstiicke (inklusive des hier angebote-
nen Grundsticks) vorsieht, ist keine Mehrbelastung
durch zusatzlichen Verkehr zu erwarten.

Die Straflen ,Am Altenberg“ und ,lderbachstrafle®
sind noch nicht endglltig hergestellt. Daher unter-
liegt das Grundstiick noch der
ErschlieRungsbeitragspflicht.

Die ErschlieBungsbeitrage sind zu gegebener Zeit
zusatzlich zu dem unter ,9. Kaufpreis” genannten

Betrag vom jeweiligen Grundstiickseigentimer zu
zahlen.

Die Ver- und Entsorgung ist durch das vorhandene
Leitungsnetz gesichert. Im Rahmen der
ErschlieBung betreibt der Entsorgungsbetrieb der
Stadt Siegen eine o6ffentliche Abwasseranlage
(Kanalisation). Das angebotene Grundstick ist mit
einem Vollanschuss fir Niederschlags— und
Abwasser nach Suden anzuschlieRen. Die erforder-
lichen Kanalanschlisse sind vorhanden bzw. wer-
den vom Entsorgungsbetrieb der Stadt Siegen (ESi)
hergestellt (siehe dazu auch Anlage 3 - Kanalbe-
standsplan).

Es ist einmalig ein Kanalanschlussbeitrag in H6he
von ca. 960 Euro zu zahlen. Die Anschlusskosten
bzw. -gebiihren fallen zusatzlich zum Kaufpreis an
und werden nach Vertragsabschluss von den Ver-
und Entsorgungstragern angefordert.
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Auszug B-Plan 48 ,,Am Fufifeld und Bdume

Baumbestand:

Die Baumreihe (Winterlinden) entlang der
Iderbachstral’e und der Stral’e Am Altenberg ist zu
erhalten. Dariiber hinaus befinden sich mehrere
Laubbaume (Eichen, Buchen und Vogelkirschen)
auf dem Grundstiick oder im Grenzbereich (siehe
oben), die unter den Schutz der stadtischen
Baumschutzsatzung fallen.

Soweit die geschutzten Baume in geplanten
Bauflachen liegen und nicht erhalten werden
koénnen, sind entsprechende
Ausnahmegenehmigungen zu beantragen, sofern
die Fallung fir das Bauvorhaben erforderlich ist.
Eine Genehmigung zur Entfernung der Baume mit
der Auflage von Ersatzpflanzung wird in Aussicht
gestellt.

Die MaBnahmen zur Erhaltung und zum Schutz
geschutzter Baume wahrend der Baumaflinahmen
werden in den Grundstlckskaufvertragen geregelt.

Zur Vermeidung der Entsorgung von
Uberschissigem Erdaushub ist dieser nach
Méglichkeit in rechtlich zuldssiger Weise innerhalb
des Baugrundstiickes zu verwerten, oder auf einer
entsprechend zugelassenen Deponie innerhalb des
Kreisgebietes Siegen zu beseitigen.

7. Nutzungsmaoglichkeiten / Anforderungsprofil:

Das Grundstlick wird mit der Zielrichtung
angeboten, bedarfsgerechte Mietwohnungen herzu-
stellen. Die Errichtung von frei finanzierten Immobi-
lien ist moglich, jedoch werden eingehende Bebau-
ungskonzepte zur Schaffung von 6ffentlich geférder-

Blick nach Nord-Ost
tem Wohnraum gemal der als Anlage 1 beigeflg-

ten Richtlinien zu einer verbesserten Konzeptbewer-
tung fuhren.

Die Ansprechpartnerinnen und Ansprechpartner der
Kreisverwaltung Siegen-Wittgenstein beraten Sie
gerne zu den aktuellen Férderbedingungen (siehe
Ansprechpartnerinnen/ Ansprechpartner unter Ziffer
11).

8. Gestalterische Vorgaben:

Allgemeine gestalterische Vorgaben

= Bei Doppelhausern sind Dachneigung, Dachma-
terial und -farbe, Traufthéhen, Dachliberstande
sowie Fassadenmaterial und -farbe einheitlich
auszufihren.

Fassadengestaltung

= Aufgrund ihrer besseren Eignung in Bezug auf
die Klimaanpassung des Quartiers sollten fur die
Fassaden helle Materialien verwendet werden.
Dazu zahlen helle Putze (NCS Farbsystem
G20Y — R30B (Grun, Gelb, Orange, Rot, Rosa),
R80B bis B (Blau) mit Schwarzanteil <10, Farb-
sattigung <15 und N (weil, reines Grau) mit
Schwarzanteil <15, Farbsattigung <15, oder hel-
les Verblendmauerwerk aus Klinker.

= Untergeordnete Bauteile/Baukorper (ca. 25 %
der Fassadenflache) kénnen auch in anderen
Materialen ausgebildet werden: Naturstein,
Sichtbeton, dunkles Verbundmauerwerk, dunkle
Putze, Holz, Holzwerkstoffe, Metall. Teile der
Fassade kdnnen bepflanzt werden.

Dachgestaltung
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= Die Dacheindeckung des Hauptdachs sollte
ausschlieBlich aus Dachziegeln in Ton oder Be-
tonstein und in Ublichen Formaten ausgebildet
werden. Fir die Gauben sind auch andere Ma-
terialien zuldssig.

= Die Dachfarbe sind aus dem Farbspektrum
grau, braun oder rotbraun zu wahlen (basaltgrau
RAL 7012, braungrau RAL 7013 , rotbraun RAL
8012 oder dunkler). Eine hochglanzende Dach-
eindeckung ist unzuléssig.

Solaranlagen

= Die Verwendung von Solarziegeln ist die ideale
gestalterische Losung.

= Bei geneigten Dachern sind keine zusatzlichen
Aufsteller zur Veranderung des Neigungswin-
kels zu verwenden.

= Bei geneigten Dachern sollen die Anlagen mog-
lichst als geschlossene rechteckige Form gestal-
tet werden oder die gesamte Dachflache bede-
cken.

= Grundsatzlich sind dunkelblaue/schwarze Solar-
zellen zu wahlen.

Vorgartenbereiche/Einfriedungen

= Versiegelungen sollen nur fir die Stellplatze,
Zufahrten, Zugange und Abstellmdglichkeiten
hergestellt werden.

= Die verbleibenden Vorgartenflachen sind als un-
befestigte Oberflache zu gestalten: sie sind was-
seraufnahmeféhig bzw. wasserdurchlassig her-
zustellen, zu begriinen, zu bepflanzen und dau-
erhaft zu erhalten. Zulassig sind Rasen, Beete
und Pflanzen, unzuldssig sind wasserundurch-
l&ssige Materialien wie Steine, Kies, Pflaster.

= Die Grundstiicke sind mit heimischen Gehdlzen
zu bepflanzen. Bei der Bepflanzung ist auf die
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Bestimmungen des Nachbarrechts, insbesonde-
re Nachbarrechtsgesetz NRW (NachbG NRW),
zu achten.

Garagen, Carports und Stellplétze

= Die Gestaltung und Materialitadt von Garagen
und Carports sind auf die Gestaltung des zuge-
horigen Gebaudes abzustimmen.

= Die Garagen, Carports und Stellplatze dirfen
nicht biindig mit der Straenriickenstltze errich-
tet werden. Es muss ein Mindestabstand von
1,0 Meter eingehalten werden, der entlang der
Langs- und/oder Ruckseite zu begriinen ist.

Diese Vorgaben sind bei der Planung und Umset-
zung zu beachten. Es ist ferner zu beachten, dass
eine konkrete Aussage zur Zulassigkeit einer Pla-
nung nur im Rahmen einer Bauvoranfrage sicherge-
stellt werden kann.

Energetisches Konzept:

Die Stadt Siegen hat sich zum Ziel gesetzt, in allen
Bereichen den Klimaschutz zu fordern. Konzepte,
die zur CO,-Einsparung beitragen, werden daher
besser bewertet. MaRRgeblich ist hierbei der Energie-
standard der geplanten Bebauung gemaf den bei-
geflgten Bewertungskriterien.

9. Bewerbung, Allgemeine Hinweise:

Interessenten, die das beschriebene Anforderungs-
profil unter Ziffer 7 erfullen, werden gebeten, sich fir
den Erwerb des Grundstiicks bzw. die Vergabe ei-
nes Erbbaurechts zu bewerben.

Das Bewerbungsverfahren gliedert sich in ein zwei-
stufiges Verfahren:
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1. Stufe: Interessensbekundung ohne Bebauungs-
vorschlag und ohne Kaufpreisangebot bzw. Angebot
eines Erbbauzinses bis zum (2 Wochen nach Mail-
versendung)

2. Stufe: Eingang einer allgemeinen Betriebs— und
Konzeptbeschreibung, Darstellung der Leistungsfa-
higkeit sowie Vorlage von Entwurfsskizzen
(Lageplan M 1:500, je Haustyp: Grundrisse, Ansich-
ten, StraRenansicht, Schnitt/e mindestens im Maf3-
stab 1:200) sowie eines Kaufpreisangebotes bzw.
Angebotes eines Erbbauzinses Uber 75 Jahre bezo-
gen auf den Bodenrichtwert bis zum (8 Wochen
nach Mailversendung).

Die Bewertung der eingereichten Konzepte richtet
sich nach der Bewertungsrichtlinie, die diesem Ex-
posé beigeflgt ist (siehe Anlage 1).

Die Stadt Siegen erwartet im Rahmen der Ange-
botsabgabe ein schliissiges Gesamtkonzept, des-
sen Realisierung und Festschreibung Gegenstand
der vertraglichen Regelung wird.

Die Universitatsstadt Siegen behalt sich die Ent-

scheidung vor, ob, wann, an wen und zu welchen
Bedingungen das Grundstiick veraufert bzw. ein
Erbbaurecht vergeben wird.

Alle tatsachlichen und rechtlichen Angaben in die-
sem Exposé sind mit groRtmoglicher Sorgfalt zu-
sammengestellt worden. Gleichwohl kann fur die
Richtigkeit keine Gewahr ibernommen werden.
Dies schliefl3t auch die im Exposé abgebildeten Pla-
ne ein.

Die genannten Daten erheben keinen Anspruch auf
Vollstandigkeit. Mit der Versendung des Exposés ist
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kein Maklerauftrag verbunden.

10. Kaufpreis bzw. Erbbaurechtskonditionen :

Eine Kaufpreisvorgabe erfolgt nicht, da der Kauf-
preis als Kriterium im Rahmen der Richtlinie zur Be-
wertung der eingehenden Angebote mit 20 % in die
Gesamtbewertung einflie3t. Auch die Konditionen
fur die Bestellung eines Erbbaurechtes werden nicht
vorgegeben, so dass insbesondere Vorschlage hin-
sichtlich der Lange des zu bestellenden Erbbau-
rechtes sowie der Hohe des Erbbauzinses durch
den Interessenten zu unterbreiten sind.

Der in 2023 giiltige Bodenrichtwert (BRW) fiir ein er-
schlieBungsbeitragsfreies Grundstiick geman
Feststellung des Gutachterausschusses der
Universitatsstadt Siegen belauft sich auf 130 Euro/
Quadratmeter.

ErschlieRungs- und Anschlusskosten werden zu
einem spateren Zeitpunkt separat abgerechnet und
sind zusatzlich zum Kaufpreis zu zahlen bzw. bei
der Bestellung eines Erbbaurechtes ggf. zu bertick-
sichtigen.

Samtliche Kosten im Rahmen der Beurkundung des
Grundstuicksvertrages Ubernimmt der Kaufer.

11. Ansprechpartnerinnen/ Ansprechpartner:

Auskunft zur Angebotsabgabe:
Universitatsstadt Siegen
Arbeitsgruppe Liegenschaften
E-Mail: liegenschaften@siegen.de
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Baurechtliche Informationen:
Universitiatsstadt Siegen
Servicestelle Bauberatung

Herr Hahn, Telefon: (0271) 404-3286
Frau Rubertus, Tel.: (0271) 404-3291

Hausanschrift:

Rathaus Geisweid

Lindenplatz 7

57078 Siegen

Férderméglichkeiten fiir sozialen Wohnungsbau:
(Mietwohnraumférderung und Eigentumsférderung)
Kreisverwaltung Siegen-Wittgenstein

Herr Reuter: Telefon: (0271) 333-1903,

E-Mail: s.reuter@siegen-wittgenstein.de sowie
Frau Hanstein, Telefon: (0271) 333-1943,
E-Mail: p.hanstein@siegen-wittgenstein.de

12. Anlagen:

1 Richtlinie zur Bewertung der eingehenden Ange-
bote

Bebauungsplan

Kanalbestandsplan

Schragluftbilder

Lageplanausschnitt
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Konzeptaualitit

A Wohnungspolitische Kriterien

Die Schaffung von offentlich geférdertem Wohnraum auf mindes-
tens 20% der Bruttogeschossflache wird mit 45 Punkten honoriert.
Je weitere 20 % der BGF, die mit 6ffentlichen Fordermitteln errich-
tet wird, werden 45 Punkte erzielt.

Zur Ermittlung der Quote wird kaufmannisch gerundet.

Bonus: langere Bindungsdauer
Konzepte, die eine Bindung von 30 Jahren vorsehen, erhalten 30
Punkte zusatzlich.

Besondere Nutzungskonzepte wie beispielweise Mehrgeneratio-
nenwohnen etc. werden besser bewertet.

B Stadtebauliche Kriterien

Stadtebauliche Qualitat
Architektonische Qualitat, Barrierefreiheit

Qualitat der Freiraum- und AufRenflachen
(6ffentliche Bereiche, Stralle und Vorgarten)

Qualitat der ErschlieBung, Mobilitdtskonzept (
Stellplatze/Tiefgarage/E-Ladesdulen/Sharing-Angebote)
C Nachhaltigkeit und Klimaschutz

KFW-Effizienzhaus 55 (Mindeststandard)
KFW-Effizienzhaus 40
Passivhaus

Effizienzhaus Plus

Einsatz nachhaltiger Dammstoffe mit Gitesiegel
(Blauer Engel/natureplus)

Einsatz von mindestens 50 % Holzbaustoffen in der Baukonstruktion
(FSC oder PEFC-zertifiziert)

Einsatz innovativer Techniken oder Zertifikat fiir nachhaltiges Bauen
(DGNB od. NaWoh)

Dach- und Fassadenbegriinung
(mindestens 20 % der Dach- bzw. Fassadenflache)

Gebadudeenergiebedarf fir Warme wird zu 100 % aus erneuerbaren
Energien gedeckt, der Allgemeinstrombedarf wird zu mindestens 50
% aus vor Ort aus erneuerbaren Energien gedeckt (PV-Anlagen di-
rekt am Gebaude)

Maximal erreichbare Punktzahl:

Alle eingegangen Kaufpreisangebote werden zwischen 0 € als fikti-
vem Gebot und dem hoéchsten abgegebenen Gebot rechnerisch
interpoliert. Der Erbbauzins wird auf eine Laufzeit von 75 Jahren
bezogen auf den BRW errechnet.

Bewertung
bis zu 330 Punkte

bis zu 225 Punkte

bis zu 30 Punkte

bis zu 75 Punkte

bis zu 270 Punkte

bis zu 100 Punkte

bis zu 100 Punkte

bis zu 20 Punkte

bis zu 50 Punkte

bis zu 200 Punkte

0 Punkte
60 Punkte
120 Punkte

125 Punkte

10 Punkte

20 Punkte

10 Punkte

15 Punkte

20 Punkte

800 Punkte

bis zu 200 Punkte
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FH 323,00
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a) Festsetzungen gemag § 9 BauGB b) Festsetzungen gemal § 86 BauD NRW
=::= Grenze des réumlichen Geltungsbersiches des Bebauungsplanes SD Satteldach {gilt nicht fir Garagen)

Reines Wohngebiet gemall § 3 BauNvO e : ; i 3
Geman § 1 Abs, & BauNVO sind die Ausnahmen nach § 3 Abs. 3 BauNVO nict 30 -40°  Vorgeschriebene Dachneigung (gi richt fir Garagen)
Bestandteil des Bebauungsplanes.

¢) Sonstige Darstellungen
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

7 Vorhandene Gebaude
Baugrenze A
N S—

Flurstiicksgrenzen

- |1 [

Zah! der Vollgeschosse als Hichstgrenze

Als Ausnahme kann zugelassen werden, dass die Zahl dar Vollgeschosse um ein
Geschoss erhéht werden darf, wenn wegen der Hanglage das Untergeschoss als
Vollgeschoss angerechnet werden muss. Dabei darf die im Bebauungsplan
fastgesetzte Grund- und Geschossflachanzahl nicht Uberschritten werden.

mewmmam Flurstiicksnummer

115 Vorgeschlagene Flurstiicksgrenzen
0.4 Grundflachenzahl (GRZ)

- - Flurgrenze
Geschossflachenzahl (GFZ)

Hohenlinien im Bestand mit Hahenangaben tber NHN - 1-m-Linie

Hihenlinien im Bastand mit Hihenangaben dbar NHN - 5-m-Linie

[éﬁ Nur Einzel- und Doppelhauser zuldssig
o]

Offene Bauweise

240 Hahenlinien im Bestand mit Hohenangaben Gber NHN - 10-m-Linie
FH 325,50 max. zuldssige Firsthéhe in Meter Ober NHN

mii.NHN

Mit Leitungsrechien zu belastende Flachen

Begunstigte: Allgemeinheit
Erschlielungstréger fir Wasser, Abwaser, Gas, Strom und Famn-
meldewesen
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Kanalbestandsplan des Entsorgungsbetriebes der Universitdtsstadt Siegen

Hinweis:

Der offentliche Kanal sowie der 6ffentliche Kanalan-
schlussstutzen liegen innerhalb des zu veraul3ern-
den Grundstiicks. Zum Anschluss an den 6ffentli-
chen Kanal legt der Bauherr den Stutzen frei. Hierzu
werden keine besonderen Kosten berechnet, da der
Kanal und der Stutzen im o&ffentlichen Eigentum ver-
bleiben.
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Alle Angaben und Malle sind unverbindlich
und in der Ortfichkeit zu Uberpriifen!

ES| Entsorgungsbetrieb
—— der S5tadt Siegen

Ilderhachstrafie

Kanalbestandsplan
MaBstab: 1: 500
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Anlage 4 - Schréiglufthilder

Schraglufibild Siidblick

Schrégluftbild Nordblick
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Lageplanausschnitt Iderbachstrafie/Am Altenberg






