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Interdisziplindre Teams und 136 Fachleute

Stadtplanung  Raumplanung Geographie

Baulandentwicklung Immobilienmanagement

el o 'M-ﬁ}‘
MA ,A'hi [ 1

Stadterneuerung  Flachenrecycling
Bauingenieurwesen Architektur
Verkehrs- und Infrastrukturplanung
Kaufmannische Projektbetreuung
Projektsteuerung und -entwicklung
Geographie Geologie Landschaftsokologie

Beteiligungsverfahren (...)
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Landesprogramme

I_Baulant:l i
|_aktiuieren -

i_Baulant:l i
|_entwickeln N

= "Rl

Eine Initiative des

Ministeriums flur Heimat, Kommunales,
Bau und Gleichstellung

des Landes Nordrhein-Westfalen

I_F’rnjekte realisieren 1
|_irn Rheinischen Reuier._l

Bau.Land.Partner —
Standorte mit Potenzial aktivieren

Bau.Land.Partner+ —
Standorte mit Lastfldchen heben

Kooperative Baulandentwicklung —

Ressourcen fir neue Baugebiete und bezahlba-
ren Wohnraum starken

Starke Projekte —

Starke Projekte flr ein starkes Revier
realisieren.

Bau.Land.Bahn =
Flachen der Bahn mohilisieren

Rahmenvertragsinitiative -

Prozesse vereinfachen, Bauleitplanung
beschleunigen

Perspektive.StrukturWandel >

Standortperspektiven entwickeln, Strukturen
erneuern, Wandel verwirklichen

Bauland an der Schiene =
Flachen an der Bahn mobilisieren
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Seit 2016 unterstiutzt NRW.URBAN KE Stadte und Gemeinden

Ministerium fiir Heimat, Kommunales,
= NRW.URBAN Kommunale Entwicklung GmbH des Landes Nordrhein-Westfaler ’@
(NU KE): Aktuell sind 44 Kommunen/ kommu- ©
nale Gesellschaften Gesellschafter wly

= Kommunen erwerben in einem notariellen
Vertrag Geschaftsanteile in Hohe von 1.000 €
an der NU KE (Stammkapital 300.000 €)

= |n-house-Verhaltnis zwischen der Kommune
und NU KE, Kommune darf die NU KE T e T Y
VergabereChtSfrei beantragen! = Projekte fur Gesellschafter (Kommunen)

= Voraussetzung: Ratsbeschluss Gesellschafts-
beitritt und kommunalaufsichtliche Anzeige
zum Erwerb der Gesellschaftsanteile

= Dienstleistungen erbringt die NRW.URBAN
Service GmbH fur die NU KE

NRW.URBAN Kommunale Entwicklung
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Kooperative Baulandentwicklung

Kooperative Baulandentwicklung mit NRW.URBAN - Merkmale

treuhanderische Entwicklung eines Baugebietes mit einer Entwicklungsgesellschaft auf
Zeit, der NRW.URBAN Kommunale Entwicklung GmbH (vergabefreies In-house-Geschaft)

grundsatzlich durch Zwischenerwerb der Grundstiicke

zur Mobilisierung von Bauland flr dringend benétigte Wohnungen, insbesondere
offentlich geforderte Wohnungen

mit Unterstlitzung des Landes NRW durch eine Landesbirgschaft und einem
NRW.URBAN-Darlehen bei der NRW.BANK zu kommunalkreditdhnlichen Konditionen
(,Finanzierung aufRerhalb des Haushaltes®)

zur Entlastung der Kommunen in personeller, finanzieller und/oder organisatorischer
Hinsicht

Uberschiisse stehen zu 100% der Kommune zu bzw. Verluste sind von der Kommune
auszugleichen

die Kommune bestimmt die Entwicklungsziele



Die Phasen der Kooperativen Baulandentwicklung

@)

Phase 1: Vorbereitung (Auswahl Baugebiet,
Gesellschaftsbeitritt NU KE, Beschliisse im Rat,
Projektgenehmigung durch MHKBG...)

Phase 2: Umsetzung (Ankauf Flache,
stadtebauliche Konzeption und Kalkulation,
Erschliefung, Vermarktung...)

,@‘ Phase 3: Abschluss (Abrechnung des Projektes mit
Kommune...)

Bau.Land.Kommunal: Kooperative Baulandentwicklung
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(<\\£<\\>(\’a Bauland der Kommunen entwickeln g\ NPBthHEr ;ﬂHaE Eﬁtath
\L\O Ministeriurn fur Heimat. Kommunales, \ -
e Langes Nordn "
Phase 1: Vorbereitung

NRW.URBAN/

- N N NRW.URBAN
« Anmeldung MHKBG Voruntersuchungen
Projektidee B 3 zur Klarung der
+ Vorlage Unterlagen el IR Erfolgsaussichten 7 (e el
(Checkliste) grun_dsatzllc_he (Ankauf, Planung) MHKBG inkl.
Geeignetheit der Businessplan und
» Ratsbeschluss , . :
Aufnahme Finanzierbarkeit
Landesinteresse
g ( ) p NRW.URBAN / )

Kommune
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Phase 2: Weitere Vorbereitung und Umsetzung der Baulandentwicklung

«Aufnahr

Kommut

Bau.La]

for Heimat
smsms T g | Logo Kommune |
Baugebietsentwickiung .... in xxx, Stadt/Gemeinde xxx
- Entwicklungstragervertrag -
Zwischen der
Zielvereinbarung Stadt/G 200¢, 1 durch der StadvG 200K,

-im Stadt/” i " -

J

Uber die EntwicklungsmaBnahme und der n g
Baugebietsentwicklung — Kommune xxx — Bezeichnung xxx NRW.URBAN Kommunale Entwicklung GmbH,
Fritz- Strate 10,
40547 Dusseidorf -

vertreten durch ihren Geschaftsfuhrer, *~*~
nd ===

zwischen dem - im folgenden auch ,NRW . URBAN", treuhanderischer Entwickiungstrager” oder
.Entwicklungstrager: genannt -

-— =

Ministerium fiir Heimat, Kommunales, Bau und Gleichstellung des
Landes Nordrhein-Westfalen

und der

Kommune xxx wird folgender Entwicklungstragervertrag abgeschlossen

im Rahmen des Programms Kooperative Baulandentwicklung
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DA
NP NRW.URBAN
((\((\ Bauland der Kommunen entwickeln Partner fir Land und Stadt
O Ministerium fur Heimat. Kemmunales,
Bau und Gleichstellung
des Landes Mordrhein-Wes n

Phase 3: Abschluss

NRW.URBAN/

~
Kommune - Projektende

» Abrechnung,
Verteilung
Uberschuss/
Ausgleich
Unterdeckung

NRW.URBAN
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NRW.URBAN
Fritz-Vomfelde-Str. 10
40547 Dusseldorf

Dr. Franz-Josef Lemmen

Tel.: 0211 54238-373

Fax: 0211 54238-292
Franz-Josef.Lemmen@nrw-urban.de
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Kooperative Baulandentwicklun

Entscheidungen der Kommune

= Ankaufspreise Grundstlcke

= Entwicklungsziele, Nutzungskonzept
= Ausbauweise Erschlief3ung

= Zielgruppenfestlegung Vermarktung
= Verkaufspreise Baugrundstucke

Bau.Land.Kommunal: Kooperative Baulandentwicklung

Bauland der Kemmunen entwickeln
Ministeriurn fur Heimat. Kommunales,
Bau und Gleichstellung

des Landes Nordrhein-Westfalen

Zentrales Steuerungsinstrument:
Businessplan

Siegen - Baugebietsentwicklung "Wellersberg”

‘ ERGEBNISBLATT-PLAN- gerundet

NRW.URBAN

Partner fiir Land und Stadt

(zhre) | 8 Jahre|
Bisherige Frojektdauer [ 0 Jahre]
Bruttofiache gesamt (m2) | 181.631 m?]
Nettobauland (m?) | 82.342 m?
Stand | 24.02.2021]
Gesamt 1_Jahr 2. Jahr 3 Jahr 4. 3ahr 5 Jahr 6. Jahr 7 3ahr 8 Jahr
Grundervierb 4.078.000€ | 4.078.000€ - - - - - - -
‘Ausgleich - - - -
uchwerte stadtische Flachen - - - - -
bbruch/Herrichtung/Altlasten 399.000 - 208.000 100.000 -
[Erschi gesamt 5.438.000 - 4.078.000 - 1359000 |
reifla 3.044.000 - 2.058.000 - 986.000
1.467.000 - 45.000 1.070.000 - 352,000 € |
Leistungen 500.000 - 375.000 125.000 - - - - -
400.000 50.000 50.000 50.000 50.000 50.000 50.000 50.000 50.000
liierung Grundstiicke 380.000 € - € - € 285.000€ - ¢ - ¢ - € - € 95.000 €
Bevirtschaftung/Vermarkiung 150.000 € 19000 € 19.000€ 10.000 € 10.000 € 19.000 € 19.000€ 19.000€ 10.000 €
[Ausgaben 16.756.000 € | #.147.000 € 444,000 € 822.000€ | 8.275.000€ 69.000 € 69.000 € 69.000€ | 2.86L000€
[ 17.565.000 € - € - € - € - €] 7.026.000€] 5270000€] 3513.000€] 1757.000€
[Einnahmen 17.565.000 € € - € €| 7o0%0me| s2700me| 3si3.0me] 1757.000€
[Saldo B09.000€ |- 4.147.000€]-  444.000€]-  822.000€]- 8.275.000€ | 6957.000€ | 5200.000€| 3.444.000€ - 1104.000€
[Solizinsen (3,5%) 562.000 € |- 62.000 € |- 70.000 € |- 83.000€ |- 209.000€ |- 107.000€ |- 31.000 € - € - €
[saldo mit i - €| 4209.000€|- 4723.000€ |- 5.629.000€ |- 14.113.000€ |- 7.263.000€ |- 2.093.000€| 1.352.000€ 247.000 €
[Gberschuss ] [ 247.000 €
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Bauland der Kommunen entwickeln
Ministeriurn for Heimat. Kommunales,
Bau und Gleichstellung

des Landes Nordrhein-Westfalen

Kooperative Baulandentwicklung

‘ ERGEBNISBLATT-PLAN- gerundet

Siegen - Baugebietsentwicklung "Wellersberg”

Durchfiihrungszeitraum (Jahre) | 8 Jahre|

Bisherige Projektdauer | 0 Jahre|

Bruttofléche gesamt (m2) | 181.631 m2]

Nettobauland {m2) | 82.342 m2|

Stand Businessplan [ 24.02.2021]

Gesamt 1.Jahr 2. Jahr 3. Jahr 4. Jahr 5. Jahr 6. Jahr 7 . Jahr 8. Jahr

Grunderwerb 4.078.000 € 4.078.000 € - £ - £ - £ - € - £ - £ - £
Grunderwerb Ausgleich - € - € € - € - € - € £ - £ €
Buchwerte stidtische Flachen - € - £ £ - £ - £ - £ £ - £ £
Abbruch/Herrichtung/Altlasten 399.000 € - £ £ 298.000 € 100.000 € - £ £ - £ £
Bodenarchidologie - € - € € - € - € - € € - € - €
ErschlieBungskosten gesamt 5.438.000 € - € € - € 4.078.000 € - € € - € 1.359.000 €
Freiflachen/AuBenanlagen/Ausgleich 3.944.000 € - £ € - £ 2.958.000 € - £ € - £ 986.000 €
Gemeinbedarf - € - € € - € - € - € € - € €
Ingenieurleistungen 1.467.000 € - € - € 45.000 € 1.070.000 € - € € - € 352.000 €
Stadtebauliche Leistungen 500.000 € -€ 375.000 € 125.000 € -£€ - € -£€ -£€ -£€
Projektmanagement 400.000 € 50.000 € 50.000 € 50.000 € 50.000 € 50.000 € 50.000 € 50.000 € S50.000 €
Vermessungskosten/Parzellierung Grundstiicke 380.000 € - € € 285.000 € - € - € - £ - £ 95.000 €
Bewirtschaftung/Vermarktung 150.000 € 19.000 € 10.000 € 10.000 € 19,000 € 19.000 € 19.000 € 19.000 € 19.000 €
Ausgaben 16.756.000 € 4.147.000 € 444.000 € 822.000 € 8.275.000 € 69.000 € 69.000 € 60.000 € 2.861.000 €
Verkaufsgrundsticke 17.565.000 € - € £ - £ - £ 7.026.000 € 3.270.000 € 3.5313.000 € 1.757.000 €
Einnahmen 17.565.000 € - € £ - £ - £ 7.026.000 € 3.270.000 € 3.5313.000 € 1.757.000 €
Saldo 809.000 € |- 4.147.000 € |- 444.000 € |- 822.000 € |- B8.275.000 € 6.957.000 € 5.201.000 € 3444000 € |- 1.104.000 €
Sollzinsen (1,5%) 562.000 € |- 62.000 € |- 70.000 € |- 83.000 € |- 200,000 € |- 107.000 € |- 31.000 € - £ £
Saldo mit Finanzierung - € |- 4.209.000€ |- 4.723.000€ |- 5.620.000€ |- 14.113.000€ |- 7.263.000€ |- 2.093.000€ 1.352.000 € 247.000 €
[liberschuss | | 247.000 €
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Kooperative Baulandentwicklung

Partner fiir Land und Stadt

( NRW.URBAN

Bauland der Kommunen entwickeln
Ministeriurn for Heimat. Kommunales,
Bau und Gleichstellung

des Landes Nordrhein-Westfalen

Die NRW.URBAN Kommunale Entwicklung GmbH

erwirbt

finanziert
plant
baut

vermarktet

steuert
rechnet ab

Bau.Land.Kommunal: Kooperative Baulandentwicklung

Zeit-MaBnahmenplan

Projekt: Kooperative Baulandentwicklung

Projektnummer:
N Vorgangsname 2ms 2008
2017 2016 018 2020 2071 02 203 204
vla ele o aleleslela ele o a 2l o aleleslelale ¢ slalelelea alel
1 Vorbereitung bis i 4 trag
2 K jve Bat g o 2101
3 Antrag Kooperative Baulandentwicklung beim MHKBG ¢ 0501
4 Aufnahme in das Programm Kooperative Baulandentwicklung »e 09.03
5 Gesellschaftsbeitritt -+ 10.08
6  Zahlung Kaufpreis fiir Gesellschaftsanteile (1.000 €) “pe 28.08
7 Eintragung iste in das gl
8  Zielvereinbarung Sozialquote o+ 0410
3 Abschluss Entwicklungstragervertrag »o 0410
10 Erga i ung "Fi i g" zum po 1203
Entwicklungstragervertrag
1 iz zum Entwickit agervertrag
12 Finanzwirtschaftliche Betreuung
13 Businessplan * » . . * LR B I R R 2R R R I R R IR R R IR
33 Projektende/Projektabrechnung o 3112
40 Grunderwerb/Bodenordnung
41 Ermittlung eines tragbaren Ankaufspreis -
42 Grunderwerbsverhandlungen e
43 Abschluss Kaufvertrage » 3006
44 Beschalfung von Ersalzflachen
45 Bauleitplanung
45 FNP/B-Plan =
47 Gutachten und Fachbeitrage et
48 OrdnungsmaBnahmen
“43 Abbruch und Herrichtung
50 Altlasten
51 Bodenarchéologie PEEET——]
52 ErschlieBung - Ausschreibung Emm—
53 ErschlieBung - BaustraBe, Kanal E—
54 ErschlieBung - Endausbau —
5 [r i i Planung, Projs F
5  Vermarktung
s Neuordnung Baugebiet ]
58 - rechtliche und Bedingungen -
59 Ermittiung, A o 3112
60 Ausschreibung und Verhandlungen mit I
Kaufinteressenten/Investoren
61 VeraduBerung der Baugrundstiicke
62 Abschluss
63 Projektende * 3122

Projekt: Manucller Vorgang IS K tisch
Datum:

N Gcplanter Melenstein
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