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Loth - Stadtebau und Stadtplanung
Frau Christine Loth
Marburger Tor 4 - 6

57072 Siegen

Bebauungsplanverfahren zur Ansiedlung Gartencenter Kremer
in Siegen - Stellungnahme Stadt Netphen v. 26.06.2023

Sehr geehrte Frau Loth,

wir kommen zuriick auf lhre Mail vom 14. Juli 2023 bzw. unseren telefoni-
schen Austausch. Sie informierten uns Uber die eingegangene Stellung-
nahme der Stadt Netphen im Zuge der Beteiligung der Nachbarkommunen
im Rahmen der Offenlage gemaB § 4 Abs. 2 BauGB (Schreiben vom
26.06.2023).

Die Stadt Netphen weist in ihrem Schreiben insbesondere auf folgende
Punkte hin:

Die Stadt Netphen hat am 08.09.2022 die Fortschreibung des Einzelhan-
delskonzeptes beschlossen.

Die Stadt Netphen bestdtigt die in der cima-Vertraglichkeitsuntersu-
chung beriicksichtigten groBeren drei Anbieter im Stadtgebiet Netphen
und ihre weiterhin gegebene Lage auBerhalb eines Zentralen Versor-
gungsbereichs.

Trotz dieser Lage sind nach Auffassung der Stadt Netphen die von der
cima prognostizieren Umsatzumverteilungen von 11 % als erheblich und
abwagungsrelevant einzustufen. Erganzend wird darauf hingewiesen,
dass es sich bei zwei Anbietern um Gartenmarkte handelt und damit das
Kernsortiment diese Betriebe betroffen ist.

Die Stadt Netphen raumt ein, dass die Landes- und Regionalplanung
keine Schutzanspriiche fiir Anbieter ohne zentren- oder nahversor-
gungsrelevante Kernsortimente vorsieht. Sie regt aber eine erneute Pru-
fung der Betroffenheit unter Beachtung der angefiihrten Aspekte an.

Nachfolgend nehmen wir zu den angefiihrten Anmerkungen und Hinweisen
der Stadt Netphen wie folgt Stellung:

Fur die cima-Begutachtung wurde das Einzelhandelsstandort- und Zen-
trenkonzept der BBE Retail Experts GmbH & Co. KG (2009) zugrunde ge-
legt (vgl. cima (2022, S.19)). Im Gutachten wurde darauf hingewiesen,
dass sich das Einzelhandelskonzept der Stadt Netphen in der Fortschrei-
bung befindet. Nach Priifung der wesentlichen Inhalte der zwischenzeit-
lich vom Rat der Stadt Netphen beschlossenen Fortschreibung sieht die
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cima keinen Anderungsbedarf am Gutachten. Wie die Stadt Netphen sel-
ber einrdumt, befinden sich die Standorte der relevanten Netphener Be-
triebe weiterhin auBerhalb der Zentralen Versorgungsbereiche. Auch in
allen Ubrigen Punkten ergeben sich keine flr die Begutachtung des ge-
planten Gartencenters veranderten planungsrechtlichen Gegebenheiten.

Prifauftrag war die gutachterliche Bewertung der Stadt- und Regional-
vertraglichkeit des o. g. Vorhabens sowie die Priifung der raumordneri-
schen Vorgaben gem. LEP NRW. Fiir die Zentralen Versorgungsbereiche,
die einen stadtebaulichen Schutzanspruch geniefen und bei der Unter-
suchung primar zu berlcksichtigen sind, wurden in der Stadt Netphen
keine wettbewerbsrelevanten Anbieter vorgefunden, sodass keine nach-
weisbaren Umverteilungseffekte zu erwarten sind. Zu diesem Punkt wer-
den auch in der Stellungnahme der Stadt Netphen keine Bedenken ge-
auBert.

Fir das Ubrige Stadtgebiet Netphen mit den genannten Anbietern Agra-
vis Raiffeisen (KronprinzenstraBe 7), La Creativa (SiegstraBe 60) und Gart-
nerei Knobel (Kolner StraBe 33) sind drei Anbieter unterschiedlichen
Marktauftritts in Netphen vorhanden, die auch im Gutachten bertcksich-
tigt wurden. Im Zuge der Prognose der Umsatzumverteilungseffekten,
die durch das Planvorhaben Gartencenter Kremer in Siegen ausgeldst
werden, wurde fir die Standorte im Gbrigen Stadtgebiet Netphen, also
auBerhalb der Zentralen Versorgungsbereiche eine absolute Umsatzum-
verteilung von 0,4 Mio. € bzw. eine Umverteilungsquote von 11,0 % aus-
gewiesen. Die genannten Auswirkungen verteilen sich auf alle angefihr-
ten Anbieter mit dem Sortiment ,Gartenfachmarkt”. Auch bei einer er-
neuten Uberpriifung der Betroffenheit dieser Betriebe geht die cima da-
von aus, dass es nicht zu Betriebsaufgaben dieser Markte in Folge der
Neuansiedlung in Siegen kommt. Die drei Markte unterscheiden sich bei
einer Detailbetrachtung in ihrer Sortimentsstruktur und ihrer Zielgrup-
penausrichtung untereinander und gegeniiber einem neuen Wettbewer-
ber in Siegen. Bei dem Raiffeisenmarkt bilden Gartenmarktartikel nur ein
hinsichtlich des Umfangs bzw. der Sortimentstiefe und -breite im Ver-
gleich zum Planvorhaben deutlich reduziertes und aus der Tradition der
Raiffeisenmarkte abgeleitetes Teilsortiment. Bei dem Anbieter La Creativa
handelt es sich um einen kleineren, stark spezialisierten Gartenmarkt
(Straucher, Gehdlze etc.) in enger Verbindung mit den angebotenen Leis-
tungen des Garten- und Landschaftsbaus (Planung und Ausfiihrung). Die
Gartnerei Knobel bietet zwar wie das Planvorhaben ein breites Spektrum
an Gartenpflanzen und erganzenden Sortimenten an. In der Zielgruppen-
ansprache dominiert jedoch die eigene Produktion, die persdnliche Be-
ratung und der Charakter eines etablierten Familienbetriebes. Diese Aus-
richtung und die GroBe des Betriebes flihrt zu einem stark auf das Stadt-
gebiet Netphen orientierten, lokalen Einzugsgebiet, wahrend das Garten-
center Kremer regional aufgestellt ist.

Wir weisen auch auf die aus der Inaugenscheinnahme der Unternehmen

abzuleitende Leistungsfahigkeit der drei Betriebe und die nur geringfi-
gige Uberschreitung des von den Gerichten bestitigten ,10 %-
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Schwellenwertes der Abwagungsrelevanz” hin (+ 1 %). Die Rechtsspre-
chung hat auch klargestellt, dass eine Uberschreitung nicht automatisch
zu einer Unvertraglichkeit fuhrt. Es ist vielmehr eine Einzelfallbewertung
erforderlich. Im vorliegenden Fall sehen wir die Anbieter Agravis Raiffei-
sen (KronprinzenstraBe 7), La Creativa (SiegstraBe 60) und die Gartnerei
Knobel (KéIner Strae 33) als nicht gefahrdet an.
Wie auch die Stadt Netphen einrdumt, ist zudem zu beachten, dass es
sich im vorliegenden Fall um ein nicht-zentren- oder nahversorgungsre-
levantes Sortiment handelt, das nach der Landesplanung und Raumord-
nung keinen besonderen Schutzanspruch genieBt.!
AbschlieBend schlagt die cima der Stadt Siegen folgenden Abwégungsbe-
schluss vor:
.Die im Schreiben der Stadt Netphen vom 26.06.2023 im Rahmen des Beteili-
gungsverfahrens zum Bebauungsplan Nr. 459 ,Gartencenter Kremer” ange-
fliihrten Anregungen und Bedenken werden zur Kenntnis genommen. Mit Ver-
weis auf die cima-Stellungnahme vom 12.08.2023 sind keine Anderungen der

textlichen oder zeichnerischen Festsetzungen des Bebauungsplan-Entwurfs er-
forderlich.”

Mit freundlichen GriRen

/[J. ‘LLQL s§3

Dr. Wolfgang Haensch
Partner und cima-Buroleiter Koln

Die cima hat in der Auswirkungsanalyse nachgewiesen, dass das Vorhaben dem
Grundsatz 6.5-4 LEP NRW entspricht. Der Umsatz des Vorhabens mit nicht zentren-
relevante Kernsortimenten Ubersteigt nicht das entsprechende Kaufkraftpotenzial der
Stadt Siegen.
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